STADT EBERSBERG

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des BauGB;

Bebauungsplan Nr. 102.2 — SieghartstraBe/lgnaz-Perner-Strafie; 2. Anderung zur
Erweiterung des Pflegeheims ,,Reischlhof*;

Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in éffentlicher Sitzung am 12.09.2023
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 — Sieghart- /Ignaz-Perner-
Stralle beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.10.2023 gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB ordnungsgemalf bekanntgemacht.

Das Plangebiet liegt westlich der Iganz-Perner-Strafe und am nérdlichen Ende des
Pflegeheims ,Reischihof“und umfasst die FINr. 310/1 und 308/2 TFI. (Strale).

Im Zeitraum vom 31.10.2023 bis einschlieRlich 30.11.2023 erfolgte die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange. Der Technische Ausschuss der
Stadt Ebersberg hat sich in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 16.01.2024 mit den
eingegangenen Stellungnahmen befasst und den Bebauungsplanentwurf Nr. 102.2-Sieghart-
/ignaz-Perner-Strale; 2. Anderung zur Erweiterung des Pflegeheims ,Reischihof* gebilligt
und beschlosseén, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 sowie die Beteiligung der
Nachbargemeinden, Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemani § 2
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes in der Fassung vom
16.01.2024 durchzufiihren.
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Planungsziel ist die Erweiterung des bestehenden Pflegeheims ,Reischlhof* auf dem
Grundstiick der Ignaz-Perner-Str. 17. Geplant ist ein Gebaude mit 710 m? Grundflache und
insgesamt 5 Vollgeschossen, zur Nordseite hin abgestaffelt. Die Planung dient der
Nachverdichtung und der zukunftssichernden Weiterentwicklung der bestehenden
Pflegeeinrichtung mit weiteren sozialen Nebennutzungen. Um dieses Planungsziel zu
erreichen sollen u. a. folgende Festsetzungen getroffen werden: '

1. Festsetzung als Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Pflegeheim®,

2. Festsetzung der neuen uberbaubaren Grundstiicksflichen durch Festlegung der
Baugrenzen gem. § 23 BauNVO.

3. Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung fiir die Realisierung des geplanten
Vorhabens sowohl hinsichtlich der Grund- und Geschossflache als auch der
Wandhohe / Anzahl der Vollgeschosse.

4. Festsetzung der dffentlichen Verkehrsflachen
5. Festsetzung fiir Flichen zur Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Verfahrensart:

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die im Bebauungsplan zugelassene
Nutzung unterschreitet die Flachenbegrenzung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
(Grundflache), dient keinem UVP-pflichtigen Vorhaben (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB) und
lasst keine Beeintrachtigung von FFH- oder Européischen Vogelschutzgebieten erwarten (§
13 Abs.1 Satz 5 BauGB). Die Bebauungsplanaufstellung wird daher im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Das beschleunigte Verfahren fiihrt zur
entsprechenden Anwendung des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB; Absehen von der
Umweltprifung und vom Umweltbericht sowie zur Nichtanwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - vgl..§ 13a Abs. 2 und 3 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102.2 — Sieghart- / Ignaz-Perner-Stralte; Erweiterung
Pflegeheim ,Reischlhof‘ mit textlichen Festsetzungen und Begrlindung in.der Fassung vom
16.01.2024 wird in der Zeit

vom 05.03.2024 bis einschlieRlich 09.04.2024

auf der Internétseite der Stadt Ebersberg https://www.ebersberg.de/rathaus-
service/bekanntmachungen/bauleitplanung.html verdffentlicht sowie Uber das zentrale
Landesportal fir die Bauleitplanung in Bayern zuganglich gemacht
(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal). Zusétzlich liegen die genannten
Planunterlagen im Rathaus der Stadt Ebersberg, Marienplatz 1, 85560 Ebersberg, im
Haupteingangsbereich des Rathauses (Eingang Marienplatz) sowie im Zimmer-Nr. 33
wéhrend der Geschéftszeiten (Mo — Fr. von 8 — 13 Uhr und Do von 14 — 18 Uhr) éffentlich
aus. Gleichzeitig wird Gelegenheit zur Erérterung und AuRerung gegeben. Wahrend der
Auslegung kann jedermann Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift zu dem Entwurf
abgeben. Die Stellungnahmen sollen elektronisch ibermittelt werden, kénnen bei Bedarf
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auch auf anderem Wege abgegeben werden. Die vorgebrachten AuRerungen werden im
Rahmen der Auswertung aller AuRerungen tberpriift und flieRen dann in das weitere
Verfahren ein. (Ansprechpartnerin: Herr Stéhr, Zi. 33 — Tel. (08092 / 8255-36). Termine
aufderhalb dieser Zeiten kdnnen telefonisch (Tel. 8255-38) vereinbart werden.

AufRerdem wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen wenn die Stadt
den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt firr die
RechtmaRigkeit der Flachennutzungsplananderung nicht von Bedeutung ist und dass eine
Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 UmwRG bei einem Rechtsbehelf
nach § 7 Absatz 2 UmwRG gemiR § 7 Absatz 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1.
Buchstabe e (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
.ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren* das ebenfalis 6ffentlich ausliegt.

Ebersberg, 19.02:2024

z 4 /
Ulrich Proske
1. Blrgermeister

Aushang am:
Aushang bis:

Abgenommen am:




