A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 1. EINFRIEDUNGEN Verfahrensvermerke :

Stadt Ebersberg

15 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7.1 Mauern als Einfriedungen sind nicht zulgssig.
1. Der Beschlul zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 27. 05. 2008 gefafit und

B & ba uun gS pla nm It i nteg rie rtem i1 8o Sonstiges Sondergebiet "Klinikgebiet" (§ 11 BauNVO) 1.1 SO ,Klinikgebiet" 7.2 Z&une sind nur,sockellos und bis zu einer am 10. 06. 2008 gkanntgemacht (§ 2 Abs. 1BauGB).
t3 B nur Parkdeck fir die Krelsklinik zuléssig (§ 11 BauNVO); HBhe von 1,2 m als griner Maschendrahtzaun zuléssig. RN 0 9. AUG. 201
L:éf. Ebersberg, den¥...l.n i

Grinordnungsplan Nr. 170

P k d k Kreiskl in 5 k“ 9 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.2 Zweckbestimmung der baulichen Nutzung fiir das Plangeblet : 8. WERBEANLAGEN . 723
C ' . 5 ey
” ar e 21 2B. GRZ 0,88  max. zuldssige Grundfiichenzahl 1.2.1 Im Bereich des Plangeblets ist ausschiieflich nur ein Parkdeck fir die 8.1 blinkende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. (Slegel) %, VS
Die Stadt Ebersb 4Rt aufgrund §§ 1 bis 4 o §§ 87 B tzbuch (BauGB), Art, 81 22 2B H<=64m  max zuldssige Geb&udehdhe Krelsklinik zuldssig. \\{?'\E;‘? & 1, Blrgermelster
e Sta rsberg e auigrun S 4 sowie augesetzbuch (BauGB), Art. 2.3 5713 NN Geléndekote Uber NN als Bezugs- und Ausgangshdhe fir die e, S :
Bayerische Bauordnung (BayBO), der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Gebludehdhe H 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 10.  SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ 2. Eia Beteiligun&dar Trﬁghgr Glr\:f;ntﬂ;h;r Beiazré’g;:tgb lsztgfg?uggsplan-emwurfs sam;gegrﬂndung in der
- assung vom&x:92:0F ! M et e S Sk st 4 2 3
Grundstlicke (BauNVO) |.d.F. der Bekanntmachung vom 23,01.1890 (BGBI. | S. 132) zuletzt 24 e—e—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung 21 Dle max. zullissige GebaudehBhe emechnet sich von der vorgegebenen In elner Verkehrs- und L&rmuntersuchung / -gutachten (Dorsch Consult Verkehr und ¢ PZ8! P § e'l . " stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446), Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz : ¥ Infrastruktur GmbH) vom 13, Mal 2008 wurde die iImmissionsbelastung aus dem Y e S 6. 201
; 3 BAUWEISE / BERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHEN NN-H8he bls zum hchsten Punkt der Dachhaut, gemessen . Ebersberg, den _g_.__A
(BayNatSchG) und Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen - an der Aussenwand. geplanten Parkhaus fiir die néchstgelegene Bebauung entsprechend ihrer Nutzung
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als S e P B Die max. zul4ssige Geb&udehdhe kann Im Bereich der Liiftungsauslésse untersucht, Aufgrund des Ergebnisses dieses Gutachten sind folgende Seean g R e
; fiir die Abluftkamine Oberschritten werden, dabel sind jedoch immissionschiitzenden Festsetzungen zu beachten: (Siegel) Blrgermelster rilmayer
Satzung. 82 ——-mmmmm—mmmmmeem Umngrenzung der Baufichen fiir , Fluchttreppen, die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO einzuhaiten. 10.4 SRBE e . Beaeiaia
Liftungsbauwerke und unterbaute Grundstiicksflachen, e
2.2 Die Grundfléchenzahl errechnet sich nach 3. Die bffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs samt Begriindung in der Fassung
Andere Bebauungspléne im Plangebiet sind damit aufgehoben. - Die Aussenbautelle des Geb&udes missen folgende Richtwerte .
3.3 81 BehindertenstellplAtze flr die Krelskiinik 3 505 hatr 3, Baohvon als Schalldémm-MaR (R'w) einhalten: 9 v 45,98 vt ot Zof a5 <R AT NG 8 €ty < )
_ 2.3 Die max. GRZ von 0,8 fir Sondergebiete darf bls zu einer GRZ von 0,88 Sidfassade  : Schallddmm-Malt R'w > 10 dB, (e
33 |——B& | festgesetztes Ma, 2B. 28.8. . . Ostfassade :  Schallddmm-Mal R'w > 10 dB, s
MaRzahlen flr Baugrenzen sind Maximalwerte. Uiberschritten werden ( §17, Abs., 2 Pkt. 1,2 und 3 BauNVO). : ket W
Plandatum:  29. Juli 2008 MaRzahlen sind, sowelt sle Absténde von Baugrenzen \Tvotémaze : gch":ﬁam""_mag S‘W : -1”25 gg
fosiantycn Kk wikiosta 3. BAULICHE GESTALTUNG s G N2 AR
; d 3 Slegel
Planverfasser : 3.4 Dicher 10.2 Abluftaniage : - G
Architekt : Landschaftsarchitekt : 4, VERKEHRSFLACHEN : PR
3.1.1 Im Bereich des Plangebiets sind nur Flachdacher zuléssig. Die Abluftanlage (Westfassade) darf einen Schallleistungspegel 4, Der Satzungsbeschiuf zum Bebauungsplan in der Fassung vom.23:23-08.. wurde
FINK & VOGL CHRISTIAN HABECK o NS Vs ichen von 67 dB (A) nicht Uberschreiten. am.4.3.03:.0%.....gefalt (§ 10 BauGB).
Hochbau und Stadtebau freler Landschaftsarchitekt BDLA SasE 3.1.2 Als Dachdeckung zuléssig sind folgende Materialien : .
Architekten, Diplomingenieure Steinstrale 44 - RO L Nerbwrichen Im Bereich der maximalen Geb&udehshe von 6,4 m sind 10.3 Nachtnutzung des Parkauses : S5 Ebersberg, den0.9, AUG. 2011
nur begriinte D&cher zul8ssig (Artenliste It. Festsetzungen durch Text, B, 6.2.5), '
85560 Ebersberg 81 66? MunChen 4.3 dmm Sichtdreieck Inuden ?‘estllchen Bereichen dgeg Plangebiets sind die Pgrkdecks ) Die obersten und offenen Parkdecks sind wahrend der Nachtstunden
4.4 W A Ein- und Ausfahrt als Bedachung anzusehen und in ihrer jeweiligen Ausflihrung zuléssig. (22 °* - 6 °° Uhr) geschlossen zu halten und eine Nutzung auszuschlieten.
; s : (Slegel) , : 74 Blrgermelster -
32 Fassaden der Hauptbaukérper 104 Regenrinne : , i i, F
5.  BAULICHE GESTALTUNG 3.2.1 Unioaharssie Ziegel utid Bulonmesradlde tind Die Regenrinne im Einfahrtsbereich des Pardecks ist l&rmarm, d.h., 5.  Bekanntmachung:
unzuléssig. zum Beisplel mit verschraubten GuRelsenplatten auszufiihren
5.1 FD nur Flachdach zuldssig (Nr. 4.3.2 L&rmgutachten). Die ortsiibliche Bekannmachung {iber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
4. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDST(UCKSFLACHEN o T am &é.:.4%.2944.. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit dem Tag zu den {iblichen
. anrgassen . Dienstzeiten in den Amtsrumen der Stadt Ebersberg, Marienplatz 1, 85560 Ebersberg, zu jedermanns
6. GRUNORDNUNG nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 41 Anstailul<ian Einsicht bersit gehalten.
ot £ TR e Die Fahrgassen der obersten Ebenen (5 und 6) sind zu asphaltieren Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB Ist hingewiesen worden.
: e : = 4.1.1 Die Abstandsfléichen bestimmen sich nach Art. 6 (Nr. 4.3.4 L&rmgutachten).
6.2 B&ume / Klelnb&ume, Pflanzgebot BayBO. Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tag der Bekanntmachung in Kraft.
(v em. § 9 Abs. 1 Nr. 2’5 BauGB, It. Artenliste unte c HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
® e damaetid e P 4.1.2 Die In Pkt.B. 4.2.1 aufgefChrten Bautelle sind Innerhalb der Abstandsflichen 0 9. DEZ. 2011
zuldssig. E\B bestehende Grundstiicksgrenze Ebersberg. :Ien
6.3 ® Solitérstréucher It. Artenliste unter Festsetzungen durch Text, B, 6.2.2.
% . 42 Stellpl&itze und Nebenanlagen nach A. 3.2 der Festsetzungen durch Planzeichen, e ERiARBaksnUAer. £.5. BA2M
6.4 Hecke It. Artenliste unter Festsetzungen durch Text, B, 6.2.3. S
legel)
an der Nord- und Ostgrenze des Plangebiets. Innerhalb der Umgrenzung der Baufldchen nach Pkt. A. 3.2 der Festsetzungen durch ; abzubrechendes Gebaude (
. ’ . Planzeichen sind folgende Bauwerksteile oberhalb und unterhalb der bestehenden & ‘IS"\
6.5 Pflanzfische gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, oder geplanten Geléndeoberflache wie folgt zuléssig :
Bodendecker It. Artenliste unter bestehende Gebéude auberhalb des Umgriffs
I(;estsatzungan durch Text, B, 6.2.4 und Fluchtwege). 4.2.1 oberhalb der bestehenden oder geplanten Geléndeoberfldche sind nur zuldssig n
SO|GRZ = 088 | [SO| GRZ = 0,88 | [SO | GRZ = 0,88 . Fluchttreppen im Berelch der Nordfassade in filigraner Ausflhrung, nur bis 5725 Hhenlinie (bezogen auf NN-H3hen)
P |H<=31m [ [P |He=84m [|P |H<=3/0M o SONSTIGE FESTSETZUNGEN 2,03 m Abstand zur Grundstiicksgrenze, (Iber die gesamte Geb&udehthe und nur R et ==
FD FD FD Ober 1/6 der Fassadenlénge
Art der baul. Nutzung | |Art der baul, Nutzung | |Art der baul. Nutzung 7.1 mm om om wm mm mm mm  Grenze des réumlichen Geltungsbereich
nach Punkt B.1, der nach Punkt B.1. der nach Punkt B.1. der des Bebauungsplanes - Abluftkamine im Bereich der Westfassade bis 1,5 m Uber die flr diesen D HINWEISE DURCH TEXT
textl. Festsetzungen | |text. Festsetzungen | |text. Fesisetzungen Planbereich max. zuléssige Geb8udeh&he H von 3,1 m hinaus.

4.2.2 unterhalb oder hthengleich, von und mit der bestehenden oder geplanten 5 I D ENROROING

[ { Geléndeoberfidche sind zuldssig 1.1 In den Bereichen ,Gewerbe- und Hausmdill, ,Entwasserung
841/4 von Schmutz- und Regenwasser" sowie sonstiger Ver- und
§ - glle unt:(r fll‘lt A. 3.2 der Festsetzungen durch Planzeichen aufgefiihrten Entsorgungen wird auf die Srtlichen Satzungen der Stadt
by Ebersberg verwiesen.
1.2 Verkehrsflichen und Lagerflaichen auf denen wassergeféhrdende
5. VERKEHRSFLACHEN Stoffe angellefert, gelagert oder abgefiillt werden oder auf denen mit
diesen Stoffen in nicht unerheblichen Mengen umgegangen wird sind
5.1 K‘Eﬁ:‘;ﬁ%;ﬁ:;ahg:::;%?; :oa\;i?iﬁ:;:;;s; g?:on nach MaRgabe der Satzung an das Entwasserungsnetz anzuschliefien. Stadt E beererg
Gegensténden ber 0,8m Hohe, gemessen ber Oberkante sy ¢ .
dor Sitbdistie MY iaslseens, 2. ARCHAOLOGIE Arch#ologische Bodenfunde sind meldepflichtig. Be ba uu ng Spl anm |t : nteg rie rte m
hochstdmmige B&ume mit einem Astansatz nicht unter 3 PLANUNTERLAGEN Verwendets Planunterlagen L]
‘ gen :
2.75m, unzuldssig . Grunordnungsplan Nr. 170
Amtliche Katasterblatter M = 1 : 1000 des
6. GRUNORDNUNG Vermessungsamtes Ebersberg. Die Planzeichnungen sind i inils"
zur Maflentnahme nur bedingt geeignet. Héhenangaben sind : n Parkd eCk KreISkI 'nl k
6.1 Pflanzgebot (& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fiir It. Pflanzliste aufgefiihrte Neupflanzungen. gegebenenfalls nachzunivellieren.
6.2 Pflanzliste :
4, GRUNORDNUNG Fiir dle Baugenehmigung oder sonstige baurechtliche Verfahren
o Blume/Kielnbaume sind qualifizierte Freifldchengestaltungspléane vorzulegen.
: : Plangebiet: Flur-Nummern: 841, 841/2, 841/3 und 842/5 Teilflach
Cb c t F t : ) ' e
e L L Lt o 0D, 81 3530 5. NACHWEISE : Die Festsetzungen 10.1, 10.2 und 10.3 sind durch geeignete Mafnahmen
sicherzustellen und Ihre Einhaltung im Bauantrag Gemarkung : Ebersberg
Lt Liriodendron tulipifera 'Fastiglatum’ gutachterlich (nur 10.1 und 10.2) nachzuweisen. i :
Solitérbaum, 5xv., ew. MDB., H 400-500, KrB 60-100, StU 25-30 Plandatum : 29. Juli 2008
6.2.2 Soliirstriiches 6. BAUMBESTANDSLISTE
Al Aanaliiishler iarsnokl Nr. Bot.Name Stamme Stammdurchm.  Stammumfang Planverfasser :
. ?ﬁﬂ}; 3:7;“2103; rg;i:rH : mﬁo 1 Ablesalba 1 80-65 cm 195 cm Architekt : Landschaftsarchitekt :
Sol., 3xv., mDV., H 80-100 (WelR-Tanne)
2 Lirlodendron tulipifera 3 40-50 cm 135-156 cm FINK & VOGL
. 623  Heckenpflanzen CIUeRNE) . Hochbau und Stédtebau CHRISTIAN HABECK
pfarrer-Guggetzer-St. 3 Magnolia soulangiana 2 20-30 cm 70-75 cm :
Lv Ligustrum vulgare “Atrovirens’ (Tulpenmagnolie) Architekten, Diplomingenieure freier Landschaftsarchitekt BDLA
Sol., 4xv., mDB., H 175-200, 2 St/m 4 Pinus sylvestris 1 50-80 cm 175cm Dr.-Wintrich-Strafle 8 Steinsteralte 44
(Gewdhnliche Klefer) 85560 Ebersberg 81667 Muinchen
6.24 Bodendecker 5 Chamaecyparis lawsoniana 1 35-40 cm 115cm
*Alumil’
Hedera helix m.Tb,, 3-6 Tr., 6 St/m? (Scheinzypresse) 2 8. Aug. 2008
Hypericum calycinum  m.Th., 15-20 cm, 10 St/m? 8 Betula pendula 1 50-55 cm 165 cm : X
Lonicera plieata  m.Tb., 20-30 cm, 4 Stm® (WelBbirke) EDarabarg, .. it Minchen, den.......uumens
Pachysandra terminalls m.Tb,, 5-7 Tr., 12 St/m?
Potentilla fruticosa 'Goldteppich’ m. Th., 30-40 cm, 4 Stim? ; 1
6.2.5 Extensive Dachbegriinung /M KJ%/’Q/&/
Thomas F.Fink |/
Verschiedene Sedum-Arten, Thymus serpyllum - - Hit How
- o0 WTEX S
6.3 Nachpflanzungen : &
> ”_:(‘_,r’-‘-T .:\ :
Ausgefallene B4ume sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den S‘ \ /j:" / Yg
Giiteanforderungen dieses Bebauungsplans zu entsprechen. 35 \\__g\_‘\ = 5
6.4 Neupflanzungen : % \M

Bei Neupflanzungen sind die nachbarschaftsrechtlichen Bestimmungen,
Norden Lageplan M =1 :500 insbesondere die Grenzabsténde der Pflanzungen, einzuhalten.




