Stadt Ebersberg - Bebaudhgsplaﬁ Nr.159 "Frischemarkt / Léb;héﬁt;élmarkt"

Die Stadt Ebersberg erlasst aufg nd der §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Ba
), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),zuletzt geéndert durch
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mit integriertem Grinordnungsplan

esetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.

esetzbuch (BauGB),Art.91

), Art.3 Baéer.Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und Art.23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (

Q) diesen Bebauungsplan mit integrierter

Satzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sondergebiet gem. §11 BauNVO
GroBflachiger Einzelhandel (Frischemarkt)
- Lebensmittelmarkt -

Es ist sine maximale Verkaufsfldche von 2.000 m2 zuldssg

Hoéchstanzahl Voligeschosse
Gebaude-Grundflache in m2 als Hdchstgrenze im Bauraum
Geschossflache in m2 als Hochstgrenze im Bauraum

Maximal zulassige Wandhdhe éi. Norden / i. Sliden) von
festgelegter Hohenkote OKFFB EG

Baugrenze
Besondere Bauweise: Gebaudelange iber 50,0 m zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen

Offentliche StraBenverkehrsflache
Offentlicher FuBweg

Offentlicher FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

Offentliche Griinfliche mit Pflanzgebot

Private Grinflache mit Pflanzgebot

inzelbaum 1.0rdnung nach Pflanzliste
entlicher Grund - Privatgrund
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5 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

TN e Private Stellplatze mit Angabe der Stellplatzanzahl, z.B. 7
L 75t j Private Steliplétze sind nur in den dafiir festgesezten

“““““““““ Flachen zuléssig.
]

7.2 v Grundstiicks-Zu -und Abfahrten

73 300 k MaBzahl in Meter, z.B. 3,00 m

7.4 PD 12° Pultdach mit Angabe der Firstrichtung und Angabe
- der Dachneigung, z.B.12°

7.5 FD Flachdach

7.6  z.B:« 569.50 Festgesetzte Hohenkote OKFFB EG Gebéude ber N.N.

7.7  z.B:«4- 570,90 gggt esr?tzte Héhenkote im Gelénde oder in StraBenmitte

T IN.INL
7.8 Schallschutzwand (Hdhe 4,00 m vom jeweiligen Bezugspunkt,
z.B. 569.00 ———%

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Griinordnung

1.1 Aligemeine Festsetzungen

1.1.1 Hobhenfestlegung: Die angegebenen Geldnde- und Geb&udeniveaus sind bindend. Notwendige
Auf- und Abtrége sind als weiche Modellierung dem Gelénde anzupassen. Eventuell ndtige
Stitzmauern sind als Trockenmauerwerk mit einer max. Héhe von 80 cm auszufihren.

1.1.2 Alle Flach - und Pultd&cher sind extensiv zu begrinen.

1.1.3 In den daflir festgesetzten Bereichen sind Larmschutzwénde mit einer max. Héhe von 400 cm
herzustellen. Als Material sind nur Holzwande mit Rankhilfen fiir Kletterpflanzen zulassig.

Die Larmschutzwénde sind allselts - auch auf der abgewandten Seite - mit einer Kletterpflanze

je 2 Ifm Wand zu bepflanzen.

An den Grenzen zur bestehenden und cﬂeplanten Wohnbebauung sind sockellose Zaune, Héhe

td:nls t1h 50 cm, zuldssig. Material: Senkrechter Holzlattenzaun oder hinterpflanzter Maschen-
rathzaun,

Entlang der 6ffentlichen StraBenflache sind auf der Grundstlicksgrenze Einfriedungen jeglicher

Art (z.B. Zaune, Mauern) unzuléssig.

1.1.4 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der GrdBe und Lage,
Ausbildung, Materialien, Hohenlage der befestigten Flachen, Einfriedungen, alle Ausstattungs-
gggenstande und eventuelle Mauern sowie alle BepflanzungsmaBnahmen mit PflanzgréBen
und Pflanzdichte darstelit.

1.2  Entwésserung

1.2.1 Der Einbau von Kupferableitungssystemen innerhalb des Geltun?sbereiches ist aus Grinden
des Gew&sserschutzes im Naturschutzgebiet Egglburger See untersagt.

1.2.2 Die Entwésserung der Parkflichen ist mittels gesigneter Systeme wie z.B. Dranpflaster bzw.
{ber StraBeneinlaufe, die anfallendes Regenwasser (iber Absetzschachte und Abscheider in
ein Rigolensystem leiten, durchzuf(hren; der Uberlauf leitet das Wasser (iber Versickerungs-
und Retentionsanlagen in den Egglburger See.

1.3  Verkehrsfidchen

1.3.1 Parkfldchen Frischemarki

Fir die Fahrbahnen des Parkplatzes ist als Belag nur Asphalt zugelassen. Die Fahrgassen-
breite zwischen den Parksténden betragt max. 6,50 m. Lediglich in der ndrdlichsten Fahr-
gasse, die parallel zum Gebéude verlautt, ist hiervon abweichend eine Fahrgassenbreite von
max. 7,00 m zuiasséiig.

Fir die Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Beldge zugelassen: Dranpflaster,
Fiasanfugar:rflaster mit Splitt, Beton-oder Naturstein mit Rasenfugen. An den ausgewiesenen
Flachen sind Behinderten l&tze nach DIN herzustellen.

Die Grinflachen und Baumgraben sind gegeniiber Fahrbahn oder Parkflfichen mit einem
Granit- oder Beton-Leistenstein ca. 8 cm erhdht anzulegen.
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1.6.3
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3.1

Offentliche Grilnfiichen

Das StraBenbegleitgriin ist als a’esch!ossene Pflanzung mit Strauchern und Wildstauden nach
Punkt 1.6.2 und 1.6.3 oder als Wiesen-/ Rasenfléche anzulegen. im Bereich von Straenein-
miindungen und Zufahrien missen B&ume einen Kronenansatz von mind. 2,5 m aufweisen.

Private Griinflachen

Grinflachen gem. Plandarstellung sowie Baumgrében zwischen den Parkflachen sind als
geschlossene Pflanzung mit Strauchern und Kleinstrauchern sowie Wildstauden nach Punkt
1.6.2 und 1.6.3 anzulegen. Entlang der Nordseite des Gebé&udes ist die Anlage von Wiesen-/
Rasenfléchen mbglich.

im Bereich von Strafen- sinmindungen und Zufahrten miissen Baume einen Kronenansatz
von mind. 2,5 m aufweisen.

Pflanzgebot

Die Begrinung im Geltungsbereich ist mit folgenden Arten und Strauchern aus Arten der PNV
in den ausgewiesenen Grunfldchen durchzufthren.

In der Planzeichnung festgelegte, gefélite oder abgéngige Badume sind mit sinem Baum
gleicher Art nachzupflanzen.

Baume I. Ordnu

StU mind. 20/25, hstamm oder Stammbusch, mind. 3xv
APL Acer platancides Spitz-Ahorn

APS Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn

PAV Prunus avium Vogel-Kirsche
QRO Quercus robur Stiel-Eiche
TCO Tilia cordata Winter-Linde
JRE Juglans regia Walnuss

Straucher und Kleinstraucher

Strauchpflanzungen sind ausschlieBlich mit Baumen und Stréuchern der PNV - hier der
Eichen-Hainbuchen-Waldgesellschaften - herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzung im Raster mindestens 1,20 m x 1,20 m, PflanzgréB8en mind.3xv, mind. 125-150

Lonicera tartarica Heckenkirsche
Ribel alpinum Alpen-Johannisbeere
Salix triandra Mandelweide
Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea "Nana" Purpurweide
Zusétzlich sind zuléssig:

Amelanchier ovalis Felsenbimne
Wildrosen in Sorten

Berberis thunbergii "Nana" Berberitze
Chaenomeles in Sorten Scheinquitte
Deutzia gracilis Maiblumenstrauch
Euonymus fortunei Spindelstrauch
Lonicera nitida Geifblatt

Rubus caesius Brombeere
Spirea bumalda Spierstrauch
Ligustrum vulgare Lodense' Liguster

Saumpflanzung
aus Wildstauden und Gréasern der Lebensbereiche Freiflache, Gehdlzrand

Versorgungsanlagen
Samtliche Leitungen (fiir Telekommunikation, Stromversorgung) sind unterirdisch zu verlegen.

Verkehrsfldchen

innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfléchen diirfen neue Hochbauten nicht
errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Zaune, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Hauf-
fen o. . mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Ober die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort ge-

nehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Steliplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder 1

6.2

nehmigungs- und anze(ijgefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden,die diese Hohe (iberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.Einzel-
baumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Grundbaukd&rper sind in klaren Umrissen, die durch den Umgriff der Baurdume vorgegeben
sind, zu gestalten.

Ausgleichsflichen

Anstelle von Feststzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB hat die Stadt zum Ausgleich
das Grundstiick FL.Nr. 1757 der Gemarkung Oberndorf bereitgestellt und dort MaBnahmen
vml'&ennmmen. Sie werden im Umfang von 5.469 m2 den Eingriffen auf den Grundstiicken
FIL.Nr. 1852 T,, 1853, 1852/3 T., 1854 T., 1855 T., 1855/2 T, 1838 T,, 1833/5 T., 1833/4 T,,
1854/1 T.und 1544/9 T. der Gemarkung Ebersberg zugeordnet,

Schallschutz

Eine Schalltechnische Untersuchung ( Bericht Nr.M 47 371/3 vom 23.04.2001, aktualisierter
Bericht Nr.M 47 371/6 vom 14.10.2004 sowie ergénzender Bericht Nr.M 47 371/7 vom
14.12.04 ) wurde von Miller-BBM, Robert-Koch-StraBe 14, 82152 Planegg durchgefihrt.

Fiir den angrenzenden Bebauungsplan Nr.156 wurde eine Schalltechnische Untersuchung
( Bericht Nr. M 47 371/8 vom 25.02.05 ) von o.g. Bliro erstelit.

Zu-/Abluftaggregate im Freien
Fir die Schallabstrahlung der Zu-/Abluftaggregate im Freien ist ein Summen-Schallleistungs-

pegel in Hdhe von
Lungeeamt _ 05 171 dB (A) tag / nachts

einzuhalten. Bei schalltechnisch glinstigerer Anordnung der Anlagenteile sind evtl. auch hdhere
Schallleistungspegel zuléssig. Dies ist ggf. fir den Einzelfall nach zuweisen.

Schalltechnisch relevante bauliche sowie betriebliche Abweichungen von den bisherigen An-
nahmen oder Angaben in den v. g. Gutachten (z. B. Anderung der baulichen Anordnung der
Geb&ude im Grundstiick, nderung der Betriebsablaufe, Lieferverkehrintensivierung, Verlage-
rung von Lieferzeiten in die Nacht hinein, etc.) bediirfen einer erg&nzenden technischen
Begutachtung und sind dem UIB vorzulegen.
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- R RSSO . RO Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 156

z.B. 18566

Flurstlicksnummer
Bestehende Grundstlicksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Bestehende Gebaude

Abzubrechende Gebéude

Eingang / Ausgang
Hbéhenkote in bestehender StraBe (ber N.N.

Rl Hdéhenlinien

Bodenbeschaffenheit

Eine Baugrunderkundung (11.12.2003, Projekt-Nr. B23915) wurde vom Biro Crystal
Geotechnik, Schustergasse 14, 83512 Wasserburg durchgefiihrt.

Entwasserung

Aus dem Gelande des Frischemarkts darf eine Wassermenge von max. 15 U/s in den &ffent-
lichen Regenkanal eingeleitet werden. Reinlg%ungssohachte. Drosselorgane, Regenrilckhal-
tungen und Versickerungen sind auf dem Gelénde des Frischemarkis vorzusehen. Die Aus-
legung der Regenriickhaltung ist durch einen Fachplaner auszuflihren und mit der Stadt
Ebersberg abzustimmen.

1.2
12.

13.

Di

Die Parkflgchan sind (ber Absatzschéchte mit integrierten Filterséicken oder gleichwertig zu ent-
wassern. Olrickstande sind in den Filteranlagen entsprechend zuriickzuhalten. Die Fiiteranlagen
sind regelmaBig zu kontrollieren und zu reinigen.

Feste Abfallstoffe sind auf hygienische und wasserrechtlich unbedenkliche Weise zu entsorgen.

Plangrundlage
Digitaler Bestandsplan des IB J.F.Gruber-Buchecker, Miinchener Strasse14
BEI'Q%SO Ebersberg, vom 07.05.2001

MaBentnahme
Planzeichnungen zur MaBentnahme nur bedingt geeiﬁnet; keine Gewéhr fir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung vom 09.12.2003 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 17.02.2004 ortstblich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem.§3 Abs.1 BauGB sowie die Beteiligung der Trager &ffent-
licher Belange gem.§4 Abs.1 wurde mit der Planfassung vom 22.06.2004 in der Zeit vom
29.10.2004 bis einschlieBlich 29.11.2004 durchgefihrt.

---------------------------

Die dffentliche Auslegung gem.§3 Abs.2 BauBG mit der Planfassu

. _ % g m.§: .2 B vomn 11.01.2005 wurde
in der Zeit vom 09.02.2005 bis einschlieBlich 08.03.2005 durchgeflihrt. Die Trager &ffent-
licher Belange wurden gem.§3 Abs.2 Satz 3 BauBG hiervon benachrichtigt.

2 6 Juli 2005
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Der Satzungsbeschluss wurde gem.§10 BauGB in der Sitzung des Technischen Ausschuss am
15.03.2005 gefasst.

Der Satzungsbeschiuss wurde am..Q&.:%:Qé......ﬁam.§10 Abs.3 BauBG ortsliblich bekannt

gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 215 BauGB sowie auf die Einseh-
arkeit des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 BauGB )
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mit integriertem Grinordnungsplan
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