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Stadt Ebersberg - Bebauungsplan Nr.152"Moossteffiteld ™ . i
mit integriertem Grinordnungsplan
Die Stadt Ebersberg erlaBt aufgrund der §§ 1 bis 4 sowle §§ 8 ff Bau?qesetzbuch (BauGB),Art.91 74 | Maximaler Umgriff flir Tiefgaragen 4. Versorgungsanlagen
Bayerische Bauordnung (BayBO), der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Tt V. Die Bauraume flr Tiefgaragen diirfen durch An- : : _ E . :
(BauNVO) i.d.F. der Be anntm-achunfs om 23.01.1990 sBGBL | 8.132),zuletzt gedndert durch lagen wie Notausgangs, Liftungseinrichtungen, 4.1 Samtliche Leitungen (fiir Telekommunikation, Stromversorgung) sind unterirdisch zu verlegen.
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.446), Art.3 Bayer.Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und Art.23 Treppenhiuser u_gg_ {iberschritten werden.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit integrierter 75 F 12,50 ” MaBsahtin Miter 2B 1550 m 5. Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen
Granplanung als : : oy 5.1  Die Grundbaukdrper sind in klaren Umrissen, die durch den Umgriff der Bauréume vorgegeben
Satzung 7.6 PD 12°-15° Pultdach mit Angabe der Firstrichtung und An- sind, zu gestalten. Décher von ErdgeschoBen, die in ihrer Tiefe uber den Hauptbaukérper
S e gabe des Dachneigungsspielraumes, z.B.12°-15° hinausragen, sind als Terrassen zu nutzen.
A. _ FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 77 V¥ /4 563 0.NN Festgesetzte Héhenkote, 2.B. 563 0.NN 52  Als Materialien sind zugelassen:
b gl AuBenwand tzte, gestrichene Mauerfléichen, Hol
S} - uBenwénde verputzte, gestrichene Maue en, Holz
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Décher F!aﬁ?dla;hz‘e% ol o ? erhéb"é'ghkw"ke“d Be Mutorial
nic nzende Blecheindeckung
& ARTNE S S 1. Nebenanlagen e Fenaster, Tlren H?sz{ unsé‘?tf;'fﬁfl,I beschichtetes oder ge-
: Allaemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO 1.1 Als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind nur strichenes Metal
& W, Nicgi'?t zuiagsig f.sind:g e offentliche Fernsprecheinrichtungen, Fernmeldeanlagen, Stellpléatze flir bewegliche Abfallbehalter,
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes Einrichtungen zum W#schetrocknen, Teppichklopfstangen innerhalb der privaten Grlnflachen zu- 5.3 Farbgebung Waénde und Fenster in hellen Farbtdnen
-sonstige nicht stérende Gewerbebestriebe lassig. AuBerdem ist pro Baugrundstlick sin Geratehauschen bis zu 20,0 m2 Grundflache zuldssig.
-Anlagen fiir Verwaltungen 5.4  Dachliegefenster (iber 1,5m2 sind unzulassig.
-Garlenbaubetriche 2. Verkehrsflichen _
~Tankstellen 1 Es werden 2 Steliplatze pro Wohneinheit festgesetzt. 5.5  Gelé&nder, Vordacher,Pergolen sind sinheitlich in Metall, lackiert , oder in einer Holzkonstruktion
29 S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3, Grinordnung zu erstellen. : |
3, MafB der baulichen Nutzung 3.1 Fur alle Grlinfiachen und Freiflachen gilt gleichermaBen: 5.6  Einfriedungen sind nur als sockellose Zaune zugelassen. Hohe maximal 1,20m
3% \H Hochstanzahl Vollgeschosse B&ume sind gemAB Pflanzgebot nach Abschnitt 3.2. und gem4B Pflanzenlisten nach 5.7  Antennen sind nur als Gemeinschaftsantennen zulassig.
Ober- und DachgeschoBe missen mit ihrer Abschnitt 3.3 der Festsetzungen zu setzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
ﬁﬁ?ﬁ,“,}*;’r" Eﬁmg‘gﬂgﬁ’j&giﬁ;ﬁkﬂeim 3.2 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ¢ HINWERE Flurstd
' Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 1. z.B.632/3 ursticksnummer
v 25, z.B. dstlick1 Grundfiéche in m2 als Hochstgrenze, : teh t0
s W espaies z.B. 525 m2 Ibei Grundstﬁcmg -;?fanzgg!?to‘é for I:gia:-st Ariizpﬂanzen eigeps‘b Bat.fn&es 215 Ozgnua aus Pflanzliste : iasf = har;d:dGrugds dcr:i:nze
iffer 3.3.1 der Festsetzungen s. 1 Nr. 25 a Bau .  Smsen cmeg. eame o ufzuhebende Grunds renze
33 GF650 GeschoBfiéiche in m2 als Hochstgrenze, z.B. 650 m2 'e MRS ; R 5
3.4 WH740 Maximal zulassige Wandhdhe an der Traufseite von - Pflanzgebot flir das Anpflanzen eines Baumes 2. Ordnung aus Pflanzliste 4, L/;:T;:."-;";:?1-;5';1i-":’-1;1{'.."1;3"7'1{%::?fi-’é;.'i Bestehende Gebaude
festgelegter Hohenkote, z.B. WH 7,40. Siehe A.7.7 Ziffer 3.3.2 der Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) iz
4, Baugrenze 8. Hauszugange
3.3 Pflanzlisten (§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB) T
V5 [ — Baugrenze 6. Ei}.:rf’ég:iéﬁx_if/ff] Tauschflachen
Trgfpenhéuser an der Ostselte diirfen die Baugrenze 3.3.1 Einzelbaumpflanzungen '&Béume 1. Ordnung)
aut e 1/3 der Gebauseiange um hbchatens Acer platanoides - Spitz-Ahorn T @ Bezeichnung des Grundstiicks, hier: Grundstiick1
2,00 m (berschreiten. = écgr pseudopi;{anu% - Ber .Al’l;-'om @
Die unter A.3.2 und 3.3 hichstzuldssigen Flachen dlrfen raxinus excelsior - Gew. Esche : ;
um die Flachen der Treppenhauser tberschritten werden. Erunus avlti)m . Vsog?l-EKirﬁche : s Baum auBerhalb des Geltungsbereiches
5. Verkehrsfléichen Tﬁg%%%gtau-r Wi,ﬁ't%;.i_ﬁdee : Nachweise im Rahmen des Frelfléch.en%estaltungspianes
5.1 Offentliche StraBenverkehrsfiache PflanzgroBe: Hochstamme, 3x verpflanzi, m.Drahtballen, StU mindestens 18 - 20 cm (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20, 21, 22 und 25 BauGB I. V. m. Art 6 u. Art. 6a BayNatSchG)
i . . 9.1 Fir die Freiflichen ist bei Hochbauvorhaben zusammen mit der Vorlage des
52 | F+R ] FuB-u.Radweg g Eg‘:,‘ﬂ‘;%‘;‘p"';‘;‘;',i"?%'; de.i.ﬁ?# i kg Bauantrages ein Freiflaichengestaltungsplan einzureichen.
5.3 StraBenbegrenzungslinie gg%ﬂ: ﬁ,ﬁ:ﬁgﬂ?{_’%ﬁﬂfgggg 211 Im Freifléchengestaltungsplan sind darzustellen:
[ Granflachen Tilia cordata - Winter-Linde -die Art und das AusmaB der befestigten Flachen, deren Materialverwendung, deren Héhenlage
: Mostbime: Fellbacher Mostbirne und deren Entwésserung,
8.1 Offentliche Grinflachen Bartholomé&usbirne -die Bepflanzungs- und BegrlinungsmaBnahmen
Apfelbaum: Jakob Fischer ] 8 baliacinir
: Schéner von Nordhausen 0. alisc
6.2 Private Grinflachen Unseldapfel Wegen der Nahe des Wohn$ebietas zur Bahntrasse wurden von Miller-BBM,
' Boskop Robert-Koch-Strafe 11, 82152 Planegg ein Schalltechnisches (16.01.02, Bericht-Nr.51 517/2)
Kaiser Wilhelm sowie ein Erschitterungstechnisches Gutachten (19.02.02, Bericht-Nr.51 517/4) erstellt, die
6.3 Baum 1.0rdnung zu pflanzen Birnbaum: Gute Luise Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes sind.
Késtliche von Gharneu 11. Bodenbaschaﬂenhelt
8.4 Baum 2.0rdnung zu pflanzen Gellerts Butterbime Eine Baugrunderkundung (28.02.02, Projekt-Nr.B 21681) wurde vom Biiro Crystal Geotechnik,
., Gute Graue - SchusterstraBe 14, 83512 Wasserburg durchgefilht; sie ist Bestandteil der Begriindung.
7. SOnstigs_a_ Dafstellunan und Festsetzungen PflanzgroBe: Hochstamme, 3x verpflanzt, m.Drahtballen, StU mindestens 16 - 18 cm 19, Gruncwasser - . =
7.1 g Privater Stellatz mit Angabe der Stelplatzanzahl, 282 3.4 Verkehsfichen R e & esrstvarsungon mu8 mit elnerh
P &St Garagen und Stellplatze sind nur in den dafir festgesetz- 3.4.1 Die Tiefgaragen missen zur Erzielung ausreichender Wuchsbedingungen flr Béume Gebaudeteile im Boden wie z.B. Keller und Tiefgaragen sowie auch Kellerlichtschéchte
S _,_t ~ f - i ten Flachen oder innerhalb der Baugrenzen zulassig. 2.0rdnung eine Vegetationsschicht von mindestens 0,60 m aufweisen. sBin_d wfasser_d}c‘:ht é’gd guu;t;isgsig;cheir agszuf{}-'hr?n.s et foh a
8 1 e Tiefgaragenrampe 3.4.2 Stellplatze durfen zur Erzielung eines ausreichenden Wurzelraumes flr schattenspendende el tiefer reichonden ubtiefen Ist danach ein Sohlaufbruchnachweis zu finren. Gege-
e i et La;ge gegringfﬁgfg verschiebbar Béur%q nur wasser- und luftdurchlassige Belé?e aufwelsen. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO) %iar?:cvf:gg es;rr;%lft Igl?glgg:ebghmruﬂggnhf:ﬁ%:nggéegﬁgmgf:o%:%;?tg aﬁﬁgggﬁﬁ:ﬁ;ﬁggﬁ'g&%ﬂ
7.3 YA TGa Ein- und Ausfahrt zu Tiefgaragen Zuléssige Beldge sind Schotterrasen, Rasenpflaster und GroBsteinpflaster mit Rasenfugen. beim Landratsamt Ebersberg z tijgﬁeantragen.

_1—3.__Piangrundlage

14.

Digitaler Lageplan des Vermessungsamtes Ebersberg vom 31.01.2001
sowie Bestandsplan des IB J.F.Gruber-Buchecker, Mlinchener Strassei4
85560 Ebersberg, vom 10.07.2001

MaBentnahme
Planzaichnun%en zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr flir Mai-
haltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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. Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem.§3 Abs.1 BauGB sdwie die Betei
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Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung vom 12.12.2000 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

ung der Trager oOffent-
licher Belange gem.§4 Abs.1wurde mit g/eé Plﬁpfassung VOM..v. el RE7 2% vernvennnit der Zeit vom
conddioFand.....bis sinschlieBlich .....d&=2.frad............ durchgefiihrt.

AR 0.6. Okt. 2003

>,
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~ :‘ o i*-;'“:l
Die &ffentliche Auslegun gem.§3 Abs.2 BauBG mit der Plahfassung vom. K- edsaid,

in der Zeit vom .....#R0.7-2.3......bis einschlieBlich.....4ds2&r..08. .......dutchgefilhrt, Die Trager
dffentlicher Belange wurden gem.§3 Abs.2 Satz 3 BauBG hiervon benachrichtigt.

™~

Am 27.05.2003 fasste der Technische Ausschuss den erneut&n Auslegungs :
offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem.§3 Abs.3 BauGB fand in der Zeit vom.Z¢.0703.
bis einschlieBlich......Z5nada03............. statt.

Ebersbe deh/.ﬂ..ﬁ.-..ﬁkih,.mﬁa .................
fee i
Ceprat/ 1. Bar eister W.B yer
Der Satzungsgeschluss wurde gem.§10 BauGB in der Sitzung des Techn schen Ausschuss am
........... A6.07:04....gefasst.

12

Der Satzungsbeschluss wurde am....Q §
gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
es Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der B@aqgngsplan in Kraft (§ 10 BauGB )
oz Ebersberf, de
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Der Grinplaner
Okoplan W.Brauner - G.Weber

ErlenstraBe 1b 85092 K&sching
Tel.08456 / 8799 Fax /8470

el.089 /3839780 Fax /383987819

Stadt Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 152

" Moossteffifeld Il "
mit integriertem Grinordnungsplan
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Architekt : Leitl -Poppe-Voigt
Architekten
HerzogstraBe 60
80803 Minchen
Tel.089 / 3839780
Fax089/38397819
e-mail:Architekten

LPV@t-online.de
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