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Die Stadt Ebersberg erlasst aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 10 und 12 Baugesetzbuch
(BauGB), Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446), Art. 3 Bayer.
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und Art. 23 der Gemeindeordnung far den Freistaat
Bayern (GO) diesen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 - Studwest | -
vom 28. Jan.1960 fur den Bereich dieses Bebauungsplanes auf.

ZEICHENERKLARUNG

A. Fiir die Festsetzungen

BEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
h I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze zuldssig (z. B. 2 Vollgeschole)

@ -—-—— Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatzen (St) und Tiefgaragen (Tga)

AY Tiefgaragenzufahrt

offentliche Verkehrsfliche (Geh- und Radweg)

private Verkehrsflache
~—=_ Stra3enbegrenzungslinie

Baume zu pflanzen

. Baum Bestand zu erhalten
-

Spielplatz

Firstrichtung einzuhalten
WH:6.50 max. Wandhohe z. B. 6.50m
PD Pultdach

FD Flachdach

......... Einzdunung

[B8 Nebenanlage

B. Fiir die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

7.90 |
# 7{‘ Male in Metern
_——_ vorhandene Grundsticksgrenze

80715 Flurstiicksnummer

:} bestehende Gebéude

C. Textliche Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Fur den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird
Aligemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.4) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5) sind nicht zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflachenzahl fur die Hauptgebaude ohne die Grundflachen nach § 19 Abs. 4
BauNVO wird auf 0,4 festgesetzt. Durch die Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO

(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache) darf die zulassige Grundfiache bis zu einer Grundfiachenzahl
von 0,6 Uberschritten werden.

(2) Die zulassige Geschossflache ergibt sich aus den durch Baugrenzen festgesetzten
iberbaubaren Flachen und der zuldssigen Zahl der Voligeschosse.

(3) Die Abstandsfléachen gemaR Art. 6 und 7 Abs.1 BayBO sind einzuhalten.
§ 3 Gebaudestellung, Baukorper, Hohenlage und Gebaude

(1) Bei der Ermichtung der Gebaude darf die naturliche Gelandeoberflache grundsatzlich nicht
verandert werden, Art. 10 BayBO bleibt unberuhrt.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten WandhGhen werden vom naturlichen oder festgelegten
Gelandeanschnitt bis zum Schnittpunkt der Auenhaut mit der Dachhaut gemessen.

§ 4 Dachform
(1) Fur die Hauptgebaude sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig.
(2) Die zulassige Dachneigung betragt 32 Grad.

(3) Als Dacheindeckung sind nur kleinteilige, naturrote Dachziegel oder gleichartige Dach-
steine zulassig.

§ 5 Stellplatze, Tiefgaragen

(1) Die Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder auf
den eigens zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulassig.

(2) Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufthren, z. B. Schotterrasen.

(3) Bei Grunflachen, die Gber den Tiefgaragen liegen, muf die Uberdeckung mit Erdreich
mindestens 80 cm betragen.

(4) Pro Wohneinheit sind 1,5 Steliplatze nachzuweisen.

(5) Tiefgaragen sind unter den in der Planzeichnung mit der Abkurzung "Tga" gekennzeichneten
Grundstticksflachen und den tiberbaubaren Flachen zulassig.

(6) Die Tiefgaragenzufahrt ist nur an der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle zulédssig.

(7) Die Rampe der Tiefgarage ist mit einem Rampenbauwerke zu versehen, dessen
Wande und Decken schallabsorbierend auszukleiden sind.

§ 6 Nebenanlagen

(1) Nebenanlage wie Gerateschuppen etc. sind nur in den dafur festgesetzten Flachen
zulassig.

(2) Die Wandhohe der Nebenanlage darf max. 2.25m betragen. Die Wénde sind mit
senkrechter Holzschalung auszufithren; die Dachdeckung ist mit Holzschindeln

oder Blech auszufithren. Der Dachiiberstand darf max. 20 cm betragen. Regenrinnen
sind nicht zulassig.

§ 7 Grunordnerische Festsetzungen, Einfriedungen

(1) Die privaten und &ffentlichen Freiflachen sind zu begrunen und mit heimischen
Laubbaumen und- strauchern zu bepflanzen.

(2) Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufigen.
(3) Entlang der in Planungsgebiet liegenden &ffentlichen Geh- und Radwege sind
Einzaunungen nur an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen zulassig.

D. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

§ 8 Solarenergienutzung

Die Moglichkeit der Nutzung solarer Energiequellen wird nicht ausgeschlossen.

E. Verfahrensvermerke

1. Die Technische Ausschuss hat am 25.05.2000 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..3/-0%.Qa ... bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom

08.06.00.... wurde mit Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A6.06.Qobis _A2.0800 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig fand die Tragerbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.

3. Die Stadt Ebersberg hatam ........ LD den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in der Fassung vom L2080, als Satzung beschlossen.
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e oy 1. Birgermeis
4. Der Satzungsbeschluss wurde am D308.00. ... m. § 10 Bau@B ortsublich
bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der § 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachyng trat der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 BauGB).

Ebersberg, den ...
1.Blrgermeister
W Brilmayer
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