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6. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 49
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C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebief - GE -
1 Tankstellen sind nicht zulassig.
2 Ausnahmen im Sinne von & 8 Abs. 3 BauNVO0 sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 0as MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl und die Geschassflachenzahl geregelt.
2 GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO0 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. & Satz 1
Nrn. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,9 dberschritten werden.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHE
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31 Die Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens von baulichen Anlagen wird als Hohenkote G.NN
als Hachstwert festgesetzt,
32 Die maximal zulassige Wandhohe - WHeg - , gemessen ab der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbadens, ist der

Planzeichnung zu entnehmen. Als Wandhohe - WH - gilt das Mal3 von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mif der Dachhhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen fesfgesetzt.
2 Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen durch vollstandig unferhalb der Gelandeaberflache gelegene bauliche
Anlagen, wie z.B. Tiefgaragen, tberschritfen werden, sofern die Festsetzungen zur zulassigen Grundflache
gemaB Ziffer () 2.2 eingehalten werden.
L3 Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen dber 50 m sind zulassig.
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5. GRUNORDNUNG

5.1 Oer in der Planzeichnung gemaB Ziffer A.6.1und A.6.2 gekennzeichnefe Baum- und Gehdlzbestand ist dauerhaft zu
erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen.

5.2 Flache far Bepflanzungen
Oie Flachen fur Bepflanzungen sind mit einer Mindestbreite von 6 m herzustellen, gartnerisch mit Baumen, Strauchern
und Bodendeckern zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Je angefangener 10 Lfm Grundsticksgrenze ist mindestens ein
mittelgroBer Baum in der Pflanzqualitat Hochstamm 4xv. mOb. Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen.

5.3 Oie nicht oberbauten Fldchen der Baugrundsticke sind, sowert sie nicht als Geh-, Fahr-, Lagerflachen usw. oder als
PKW-Stellplatzflachen angelegt und genutzt sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unferhalten.
5.4 Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundsticken massen jeweils ein Jahr nach Bezug der Gebaude ausgefahrt sein. Die

Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete Pflegemanahmen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene oder
abgestorbene Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersefzen. Bei BaumaBnahmen sind Geholze gemaB der
Bestimmungen der DIN 18920:2002-08 vor Beschadigungen zu schatzen.

5.5 Oie Standorte der zu pflanzenden Baume konnen ausnahmsweise verandert werden, wenn eine Pflanzung am vorgesehenen
Standort z.B. aus verkehrs- oder versorqungstechnischen Grdnden nicht moglich ist. Die Qualitat und Quantitat der
Bepflanzung ist in jedem Fall beizubehalten.

5.6 Fur Bepflanzungen im Bereich von Unterbauungen, wie z.B. Tiefgaragen, sind Oberdeckungen mit einer Mindestsubstratstarke

von 60 tm herzustellen.Die Bepflanzungen sind gartnerisch mit Wiesenansaaten, Stauden, Strauchern und Bodendeckern zu
gestalfen und dauerhaft zu erhalten. Die besonderen Standortbedingungen und Plafzverhaltnisse insbesondere im Bereich
von Unterbauungen sind bei der Artenauswahl zu beracksichtigen.

5.7 Zum Schutz von Forfpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogelarten, die an Geholzen braten, darfen Gehdlze im
Zeitraum vom 01.03.bis 30.09. eines Jahres nicht entfernt werden.

5.8 Zur Vermeidung von Lichfsmog und zum Schutz fliegender und nachtaktiver Insekten dirfen fir AuBenbeleuchtungen
nur energieeffiziente Lampen / Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichf verwendet werden.

5.9 Um Individuenverluste der Avifauna zu vermeiden, muss bei groformatigen Glasflachen durch die Verwendung

geeigneter Materialien (z.B. reflexionsarmes Glas, Milchglas, strukturiertes Glas, UV-Licht-reflektierendes Glas usw.
ader durch andere baulich konstruktive MaBnahmen (z.B. Vorsatz von Gittern oder Lamellen, Unterteilung der
Glasflachen usw.) eine magliche Kollision van Vogeln mit den Glasflachen verhindert werden.

5.10 Zur Starkung des Biofopverbundes und Strukturanreicherung der Landschaft ist die Ausgleichsflache gemaB Festsetzung
Ziffer A.6.4 als naturnahe Wiese mit randlichen Krautsaumen, Einzelbaumen sowie Geholzgruppen herzustellen und
durch geeignete Pflegemanahmen zu enfwickeln und auf Daver zu erhalten. Auf das Mikrorelief ist besonders zu achten.
Entwicklungsziel: zweischarige, extensiv genutzte Wiese mit Entfernung des Mahgutes zur Aushagerung. Erste Mahd nach
dem 15 Juni, zweite Mahd Ende August bis Mitte Sepfember Waldrand mit ausgepragfem Waldmantel, Strauchgurtel und
Krautsaum. Es darfen nur standortheimische Arten verwendet werden.

6. ABSTANDSFLACHEN
6.1 Fir die Bestinmung der Abstandsflachen wird die Geltung der BayBO in der jeweils geltenden Fassung angeordnet.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, TIEFGARAGEN UND ABSTELLPLATZE FUR FAHRRADER

Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen, dberdachte Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Tiefgaragen sind zulassig und vollstandig unterirdisch anzulegen.

Auf Stellplatzflachen ist je 5 Stellplatze ein standartgerechter heimischer Baum Il Wuchsordnung zu pflanzen
und zu erhalten. Im Kronenbereich ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 9 m? anzulegen und zu
bepflanzen. Es sind heimische Arten bzw. Arten aus der in den Hinweisen enthaltenen Pflanzliste zu verwenden.
15 Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingf nofwendige MaB
beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Zufahrts-, Wege-, Stellplatzflachen usw. darfen nur mit versickerungs-
fahigen Belagsmaterialen befestigh werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.

~wN

BAU- UND FASSADENGESTALTUNG
1 Grellfarbige Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zulassig.
2 Abgestimmt auf die architektonische Gestaltung sind fensterlose oder ungegliederte Fassadenflachen
von mehr als 50 m? mit Hilfe von Selbstklinmern oder Gerstkletterpflanzen dauerhaft zu begrunen.
8.3 Es sind geneite Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 10°Dachneigung sowie Flachdacher zulassig.
Flachdacher sind dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begrunung extensiv-
vegetationstechnisch zu begrinen. £s ist eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 10 cm varzusehen.
8.4 Oachaufbauten mit Ausnahme von haustechnischen sowie solaren Anlagen sind nicht zulassig.
8.5 Die zulassige Wandhahe WHE darf far die Anordnung von haustechnischen Anlagen auf dem Dach um 3,0 m
dberschritten werden, sofern die AuBenkanten der Dachaufbauten um mindestens 3,0m gegendber den AuBenwanden
des darunterliegenden Geschosses zurdckspringen. Der Flachenantell der Anlagen darf nicht mehr als 10 %
der jeweiligen Dachflache befragen.

9. WERBEANLAGEN

9.1 Gewerbliche Fremdwerbung durch Werbeanlagen als Trager fur Suggestiv- und Erinnerungswerbung ist im Euroformat
innerhalb der dberbaubaren Grundstcksflache zulassig. Ausnahmsweise kann 1 Werbetrdger als selbststandige bauliche
Anlage im Euraformat an der Grundsticksgrenze zur Anzinger Strae zugelassen werden.

9.2 Ansonsten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

9.2.1 Werbeanlagen uber dem Dach und bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

9.2.2  Esist 1Fahnenmast bis zu einer Hohe von 7.5 m je Grundstuck zulassig.

9.2.3  Werbeanlagen in Form von Laufenden Schriften sowie Blink- und Wechselleuchtwerbung sind unzulassig.
9.2.4  Die Beleuchfung ist so anzubringen, dass der Strahlengang nicht in Verkehrs- und Fensterbereiche wirkt.
9.25  So genannte Skybeamer, Projektionen oder ahnliche Anlagen sind unzulassig.

10. EINFRIEDUNGEN UND ZUFAHRTEN

10.1 Einfriedungen sind als hinterpflanzte Zaune bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

10.2 Alle Zaune sind ohne durchgangige Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem far Kleinsauger durchlassigen
Bodenabstand von mindestens 10 ¢m zu errichten.

11. FREILEITUNGEN
"1 Samtliche Versargungsleifungen sind unterirdisch zu fohren. Freileitungen sind nicht zulassig.

12. IMMISSIONSSCHUTZ , o
12.1 Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerduschemissionen {zugehariger Fahrverkehr eingeschlossen)

die festgesetzten Emissionskantingente Ly in Tabelle A, einschlieflich des jeweiligen Zusatzkontingents

Lek zusin Tabelle B weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr), noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) dberschreiten.

Dazu ist bei Anfrag auf Genehmigung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsantragen von
bestehenden Betfrieben nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingentek  verursachten und gemaR

OIN 45691:2006-12 berechnefen Immissionspegel eingehalten werden. Der Nachweis ist an den schutzbeddrftigen
Aufenthaltsrdumen im sodlich angrenzenden Gewerbegebiet zu fohren.

12.2 Oie Profung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6]
und (?) for Immissionsorte *j" im Richtungssektor "k", Lgg; durch Lggg+ Ley, o & zU ersetzen ist.

12.3 Der Bezugspunkt des in Tabelle B genannten Richtungssektors A besitzt die ﬁauB-Krﬂger-Kuordinaten
X = k4968718 und y = 5328123. Die Gradzahl des Sektors steigh im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im
geografischen Norden.

12.4 Oie Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaB TA Larm:1998 unter Berdcksichtigung der
Schallausbreifungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerdusche auf dem
Befriebsgrundstick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage enfstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu
beurteilenden Anlage zuzurechnen.

12.5 Ein Vorhaben erfallt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel
Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm:1998 um mindestens 15 dB(A} unterschreifet.

12.6 Innerhalb des Gewerbegebiets muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) am Tag und in der
Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben an den nachstgelegenen schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der
Nr. 4.1 der DIN 4109:1989 [10] eingehalten wird.

2.1 Tabelle A Zulassiges Emissionskontingent Lgg tags und nachts in dBIA)/m?

GE Flache/m? Emissionskontingent Lgy/ dB(A)/m?
LK. tags Lk, nachts
TF 1 13.960 10 50
TF 2 11.520 10 50
TF3 £.165 10 40
TF4 480 65 40

2.8 Tabelle B Zulassiges Zusatzkontingent L gy ,cTag / Nacht in dB (A)/m?
Zusatzkontingent Ly, Tag/Nacht / dB(Al/m?

ktor
Sekto TF 1 TF2 TF3 TF4
A

297° - 950° 0/5 0/5 070 0/0
D. HINWEISE DURCH TEXT
1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die Entwasserungssatzung in der jeweils

quttigen Fassung wird hingewiesen.

2. Oer Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird uber eine ausreichende Ldschwasserversorgung durch die Stadt

Ebersberg gewahrleistet. Dartber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden
Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prafen.
Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.
Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemaB den “Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr” herzustellen.

3. Auf den Schutz des Mutterbodens nach 8 202 BauGB wird hingewiesen.

b Das Oberflachenwasser ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern.
Aufdas DWA-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” wird hingewiesen.
Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverardnung (NWFreiV) vom 01.10.2008
erfullt sind und die zugeharigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige
Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten, dass der flachen-
haften Versickerung Prioritat einzurdumen ist. Sickerschachte bis zu einer max. Tiefe von 5 m sind nur dann zulassig,
wenn eine flachenhafte Versickerung nicht moglich ist. Zudem durfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten
durchstoRen werden. Die Grundstucksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt
werden. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaB den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelfen Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt DWA-A 138 {April 2005)
"Planung, Bau und Befrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu bemessen und zu errichten.
Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist for die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Oiese ist beim LRA Ebersberg zu beantragen.

Niederschlagswasser, das von sog. Manipulationsflachen, also Flachen mit Nufzungen von denen Verunreinigungen ausgehen
konnen, abflieBt, darf generell nicht uber Versickerungsanlagen bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser eingeleitet
werden, da dabei eine nachhaltige nachteilige Verunreinigung des Grundwassers zu besorgen ist. Verkehrsflachen oder
Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe angeliefert, gelagert oder abgefullt werden oder auf denen mit diesen
Stoffen in nicht unerheblichen Mengen umgegangen wird, sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlief3en.

Samtliche Bauvorhaben massen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem aber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samtliche Bauvorhaben sind an die 6riliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen.

Da uber den Grundwasserflurabstand keine Angaben vorliegen, wird darauf hingewiesen, die geplanten Keller und Lichfschachte
wasserdicht und auftriebssicher auszufhren.

5 Auf die Einhalfung der gesetfzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art 47 - Art. 53 des Gesefzes zur Ausfuhrung
des bargerlichen Gesefzbuches und anderer Gesefze (AGBGBI wird hingewiesen.
6. Es konnen gqf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalf
der Bodendenkmaler gemdB Art. 1 0SchG und die denkmalrechiliche Erlaubnis gemdB3 Art. 7 Abs. 1 DSchG fur Bodeneingriffe
Jeder Art hingewiesen.
I3 Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehorde
die Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans abzustimmen.
8. Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Ebersberg alflastenfrei. Nachforschungen haben
keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.
9. Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung/Vorprofung berdcksichtigh und mit
den zustandigen Fachbeharden abgestimmt. Unter Berucksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen
werden in der Folge des Planvorhabens fur keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie sowie for keine
europaischen Vogelarten gemaB Art. 1 der EU-VRL Verbofstatbestande des § &4 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost.
10. Oer Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie MaBnahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestinmungen des EEWarmeG wird hingewiesen.
" Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Ver- und Enfsorgungseinrichfungen. Bei Bauarbeiten
ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsargungstrager zu achten. Baumpflanzungen massen einen Mindest-
abstand von 2.5 m zu vorhandenen oder geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen einhalfen. Bei kleineren Abstanden ist
Je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu dberprofen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke wird
verwiesen. Bei Bauarbeiten sind Baume vor Beeinfrachtigungen oder Beschadigungen zu schutzen.
12. Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Narmen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richflinien Liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsichi-
nahme bereif. Zudem sind sie beim Deutschen Patenfamt archivmaBig gesichert hinterlegt .
3. Pflanzentiste (Vorschlag)
1. Baume
Acer platanoides - Spitz-Ahorn lauch in Sorten) Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer campestre - Feld-Ahorn Carpinus befulus - Hainbuche
Ouercus robur - Stiel-Eiche  Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winfer-Line (auch in Sorten)  Prunus avium - Vogel-Kirsche
2. Straucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Corylus avellana - Hasel
Euonymus eurapaeus - PfaffenhdtchenLonicera xylosteum -Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster Crataegus monogyna - WeiB-Dorn
Viburnum Lanfana - Wolliger Schneeball Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Potentilla fruticosa in Sorfen - Fingerstrauch Chaenomeles-Hybriden - Zierquitte
Badendecker-Rosen
VERFAHRENSVERMERKE
1 Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 18.06.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.130 beschlossen. Der Beschluss wurde am 08.07.2002 bekannt gemacht.
2. Oer technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat am 11.12.2012 den Vorentwurf i.d.F.v. 11.12.2012 gebilligt.
3 Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhorung fur den
Vorenfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2012 hat in der Zeit vom 20.06.2013 bis 22.07.2013 stattgefunden.
b, Die fruhzeitige Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § & Abs. 1 BauGB fur den
Vorenfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2012 hat in der Zeit vam 20.06.2013 bis 22.07.2013 stattgefunden.
5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.08.2013 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2013 bis 04.10.2013 beteiligt.
6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.08.2013 wurde mit Begrandung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04.09.2013 bis 04.10.2013 offentlich ausgelegt.
1. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 12.11.2013 den Bebauungsplan in der Fassung vom
20.08.2013 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Safzung beschlossen.
8. Ausgefertigt: Ebersberg, den ...
Erster Burgermeister W. Brilmayer
9. Der Safzungsbeschluss wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB artsublich gemacht. Dabei wurde auf die

Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr.130 i.d.F.v. 20.08.2013 gem. § 10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kraft.

Ebersberg, en ..o

Erster Bargermeister W. Brilmayer

STADT EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 130
"Gewerbepark Spedition"
in 2 Teilbereichen

Plandatum:  20.08.2013

Die STADT EBERSBERG

erlasst aufgrund der

§8 1bis 4, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
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