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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1. WR Reines Wohngebiet

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
211 11 Zahl der Vollgeschosse als

Héchstgrenze z.B. 2 Voligeschosse
212 T1/2/3 Typ1/2/3

213 GF 256 m° max. Geschoflflache, z.B.256 m?

baukoérperbezogene Angabe

GRF  192m® max. zuldssige Grundilache einschl. der in Satz 1 von
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen; z.B. 192 m”

22  Typ 1 Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen
Dachneigung 28°

/\23 ° Wandhé&he max. 5,00 m
—= (her OK Kellerrchdecke

15,00

Typ 2 Hauptgebaude mit 2 Voilgeschossen
Dachneigung 28°
28° Wandhahe max. 6,30 m ber OK Kellerrohdecke

8,30

Typ 3 Hauptgebzude mit 2 Vollgeschossen
2g° Dachneigung 28°
e Wandhéhe max. 6,70 m Uber OK Kellerrohdecke

6,70




528,30

2.3

3.2

33 46,0 ¢

F+R

OK Kellerrohdecke in
Meter (. NN (she. Grinordnungsplan)
z. B. 528,30 m Uber NN.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baulinien

Baugrenzen

festgesetztes MaR, z. B. 6,0 m
MaRzahlen fiir Baulinien und Baugrenzen sind
Maximalwerte. MaRzahlen sind, soweit sie Abstande von

Baugrenzen oder Baulinien betreffen, Minimalwerte

Firstrichtung zwingend

VVERKEHRSFLACHEN

offentl. Verkehrsfldchen

Fullweg

Fuf- und Radweg

Gemeischaftssiellplatz
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' Flache fur Gemeinschaftstiefgarage

Stralenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
detaillierte Festsetzungen sind dem
Grinordnungsplan zu entnehmen.

(priv. Grun, 6ffentl. Grun etc.)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Gemeinschaftsfahrradraum

Tiefgarage-Zufahrtsrampe (tberdeckt)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Mulltonnen-Sammelstandplatz -

fur Leerungszwecke

Anbauzonen, fiir Wintergarten oder Nebengebaude,

max. 10 gm, ohne Anrechnung auf die GF

Gemeinschaftstiefgarage GTGA

Treppen-Ausgang aus GTGA

in Metall - Glasausfuhrung
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Das Baugebiet wird gem. § 4 BauNVO als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt
Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO moglichen Ausriahmen werden ausgeschlossen

t ibhenentwickiung

Als Wandhohe wird das Malk zwischen Oberkante Kellerrohdecke his zum Schnittpunkdt
der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der AuBenkante der Aullenwand,
festgesetzt. Die Hohenkote der OK-Kellerrohdecke ist im Griinordnungsplan

festgesetzt.

Gestaltung

Dachform und Dachneigung .

Dacher von Hauptgebduden sind als symmetrische Satteldacher entsprechend den
durch Planzeichen festgesetzten Typen auszubilden

Nebengebéaude sind hinsichtlich der Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.

Dachflichen, Dachaufbauten
Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.

Zwerchgiebe! sind in Hauptwohnrichtung in einer Breite von max. 2,50 m zuldssig,
sowait sie sich in fhrer Hohe deutlich unter dem Hauptfirst einordner.

Je Parzelle ist 1 7werchgiebel zuldssig. Er ist mit dem Zwerchgiebel des
Nachbargebaudes s0 sugammenztubauen, dal nur ein gemeinsamer First entsteht.

Soweit eine Hausgruppe eine ungerade Zahl von Parzellen aufweist, ist maximal ein
freistehender Zwerchgiebel mit einer Breite von 2,50 m zuldssig.

im Bareich der Parzellen 1 - 4 wird die Breile des Zwerchgiebels auf maximal 5m
fesigeselzt.

Ausnahme:
Im Bereich des Zwerchgiebels darf die Baugrenze / Baulinie um maximal 50 cm

fibarschritten werden.

Dachiiberstande _
An den Traufseiten max. 110 cm, an den Giebelseiten max. 110 cm.

Dacheindecking .
Nie Dacher der Hauptaehaude sind mit kleinteiligen nahroten Nachziegeln oder

gleichartigen Dacheteinen einzudacken,  Bei aneinandergereihtan Gebauden ist die
Struktur beizuhalten.

Kamine
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Kamine sind nahe dem Dachfirst, jedoch mindestens im obersten [ittet der jewsiligen
Dachfldche anzuordnen,

Materialien und Farben ’

Aulenwdnde drfen nur  als holzverschalte oder geputzte und gestrichene
Mauerfldchen ausgelGhrt werden. Mauerputz ist in hellen Farblénen zu streichen
Holzflichen k&nnen mit Pastelifarben gestrichen werden. Auffillige, unruhige
Putzstrukturen sind unzuléssig. Blech- und Eisenteile sind zu streichen, nal{irlich
patinierende Materialien, wie Kupfer und Zink, sind ungestrichen zuidssig.

Sockelzone

Sockel an verputzten Gebauden sind putzbindig und in gleicher Struktur und Farbe wie
das Gesamtgebéude auszufilhren.

Fenster

Es sind nur stehende Offnungsformate zulsssig, die ab einer Breite von 90 cm mit
zweilligeligem Aufschlag auszufGhren sind.

Sichischutzblenden

Sichtschutzblenden zwischen aneinandergereihten Hiusern sind ausschlieBlich aus
Holz bzw. Holzgeflechlen zu erstelien,

tidhe maximal 2,0 m,

Linge maximal 2.5 m

Garagen sind nur in daftir vorgesehenen Baurdumen zul&ssig.

Miilltonnenbereitstellung

Die Lage der Mulltonnen, oder -h&uschen ist im Eingabeplan darzuslelien,
Je Parzelle ist maximal eine WE zul3ssig.

Die Verwendung von Holz und Kohie ist ausgeschiossen.

Antennen im Freien sind nur zulAssig soweit sie vom offentlichen Verkehrsraum aus
nicht sichtbar sind,

Freileitungen sind nicht zuldssig.



C. HINWEISE

z.B. 1792 Flurnummer, z.B.1792

z.B. Parzellennummer, z.B. Nr. 1

o

bestehende Grundstiicksgrenzen

__________ Teilungsabsichten
@ Wendehammer
~— 556,00 — .. .. .
HHHHH - Hohenlinie mit Mafangabe {iber NN,

z.B. 5_56,00 m iiber NN
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Der Stadtrat hat am 14.11.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen -
die Bekanntgabe war am 07.03.1996  _zmeey

w5
Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §2 BauGB-MaRnG in
offentlich ausgelegt. ot
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Der Bebauungsplan i.d.F. vom 25.06.1996 wurde dem Landratsamt Ebersberg mit
Schreiben vom 02.07.96 gem. Art. 25 GO vorgelegt.

Das Landratsamt Ebersberg hat mit Schreiben vom 03.07.96 AZ 41/610-4/2 Ebersberg
88 eine Verletzung von Rechtsvorschriften/gich‘,t‘"g"el§er1d gemacht.
. SR

chlusses gem. § 2 Abs. 6

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungs
BauGB-MaRnG erfolgte am 17.07.96

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie die Einsehbarkeit
des Bebaungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
i.d.F. vom 25.06.96 in Kraft (§ 12 BauGB).

Ebersberg, den 23.07.1996

‘; A ¢
Ferly wHTW. B maye[r('
¥ 1. Burjermeister




