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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet (§ 3 Bau NVO)
unter AusschluB der Ausnahmen (§ 3 Abs.3 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

zwingend 2 Vollgeschosse

GeschoBflache éls Hochstgrenze; z.B.

160 m* pro Grundstiicksparzelle.

Flachen von Aufenthaltsrdumen in
‘Nicht'-Vollgeschossen, einschl. der zu ihnen
gehdrenden Treppen und einschl. ihrer Umfassungs-
wande sind ganz miteinzurechnen. Flachen in den
ausgeviesenen Anbauzonen (ohne Treppen) sind

nicht miteinzurechnen.

Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen (Wohnungen);
DachgeschoBausbau ist nicht zuladssig; (vgl. D.7.3.)
Dachneigung 18°;

Wandhohe Ub.Rohboden EG max. 5,80 m bzw. 7,50.
Unbeheizte Vorbauten wie auBenliegende Treppen,
Wintergarten, Balkone etc. in Holz oder
Stahlkonstruktion in ausgewiesenen Bereichen.
PKW-Stellplatze ca. 1,0 m abgesenkt im Untergesch.

Hinweise zu den Wohnungen siehe B.

Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen (Doppelhaus);
DachgeschoBausbau nicht zuldssig; (vgl. D.7.3)
Dachneigung 18°, Satteldach;

Wandhcéhe max. 5,80 ;

Vorbauten (unbeheizt) in Holz-od.Stahlkonstruktion

Ln ausgeviesenen Bereichen ('Warmepuffer')

Nebengebdude (Garagen)
Dachneigung 189, Pultdach begriint;
Wandhdhe (traufseitig) max. 2,40 m

Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen (Reihenhaus, GrundriB
im Gelandeverlauf 1/2-geschossig hohenversetzt);
Pultdach Dachneigung 14°, Dachflédche begrint;
Wandhohen max. 5,50 m bzw. max. 6,80 m;

Schnittflachen der Hduser (iiber Gelande)

absolut deckungsgleich;

unbeheizte Vorbauten in ausgewiesenen Bereichen

in Holz od. Stahlkonstruktion ('Warmepuffer');

Nebengebdude (Garagen)
Dachneigung 13°

Wandhohe (traufseitig) max. 2,40 m - o

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

of fene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

MaBzahl z.B. 6,0 m o
Firstrichtung zwingend

Vorbauzone: innerhalb dieser Bereiche diirfen

unbeheizte Vorbauten (wie Wintergarten, Garagen- - b
anteile, Abstellrdume) in leichter Holz-od.

Stahlkonstruktion errichtet werden.

Grundflédche max. 10 m?; Traufhdhe max. 2,50 m.

Bei Typ 142 (A. 2.4) Uberdachte Treppen (zum 0G)

in Vorbauzone (nord) zul#ssig.

4. Verkehrsfldchen
PN i e s Gffentliche StraBenverkehrsflachen,
Tempo 30 km/h Zone
¥.1.2 verkehrsberuhigter Bereich nach § 42
Abs. 4a StVO
4.1.3 e AnliegerstichstraBen
ohne Oberflachenversiegelung
: F+R)
4.1. : FuBweg (+ Radweg)
oy
4.2 Lot ) of fene Kfz-Stellplatze
4.3 StraBenbegrenzungslinie
detailierte Festsetzungen sind
dem Grinordnungsplan zu entnehmen
(priv. Griin, &ffentl. Grin etc.)
6. sonstige Darstellungen und Festsetzungen
£ 5
6.1 L geschlossene Garagen
6.2 el Stellplatz mit Schutzdach ('Carport’')
6.3 o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
6.4 EG 77.10 FertigfuBbodenoberkante ErdgeschoB z.B.577.10
MG 78.50 " | Mittelgescha z.B. 578.50
— | S
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Flursticknummer
z.B. Flur-Nummer 829

bestehende Grundsticksgrenzen
Teilungsabsichten

aufzuhebende Grundsticksgrenzen
Vorschlag fiir die Baukdrperstellung
wohngebéude bestehend

Nebengebdude bestehend
Parzellennummer z.B. 2

Wohnungen m. ErschlieBung Uber

auBenliegende Treppe (Vorbauzone A. 3.7)

Vorschlag fir bauliche SchlieBung des
auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden

'Ring'-Abschnittes

Vorschlag fir Wege-u. StraBenfiihrungen

auBerhalb des Geltungsbereiches

BEBAUUNGSPLAN NMA.94
FRIEDENSEICHE 01

M= 1/500

WESTLICHER ORTSRAND
DES STADTTEILS FRIEDENSEICHE
ABSCHNITT 1II

STADT EBERSBERG

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES IST
DER GRUNORDNUNGSPLAN VOM OKT. 1991
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