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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG
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2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet - WA -

zulassige Grundflache als HochstmaB, hier GR 180 m?

zulassige Wandhdhe WHe als Hochstma, z.B. WHeb6,25m

zulassige Firsthohe FHe als Hochstmafl, hier 7,05m
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4. BAUWEISE, BAUGRENZEN
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6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

zulassige Dachneigung als HochstmaR, hier 30°
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B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet - WA -

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVD, Betriebe des Beherberqungsgewerbes, sonstige nicht starende
Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaRR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachen festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf abweichend um 20 m?durch Terrassen dberschritten werden.

GemaR & 19 Abs. & BauNVO ist eine (berschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zulassig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHE

Die Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - von baulichen Anlagen wird als
Hahenkote m 0.NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Als Wandhghe - WHg - gilt das MaR von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite, oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Es sind nur Einzelhauser zulassig.
Oie dberbaubaren Grundstacksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

GRUNORDNUNG

Baumpflanzungen:

Je real geteiltem Baugrundstiick sind mndestens zwei standortheimische Laubbaume Il. oder Ill. Wuchsordnung

in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 4xv.0b., StU 20-25 cm, zu pflanzen und durch geeignete Pflegemafinahmen
dauerhaft zu erhalten.

Artenschufzrechtliche Belange

Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten europdischer Vogelarten, die an Gehdlzen
broten, dorfen Geholze im Zeitraum vam 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Nebenanlagen, Garagen, Carparts und Stellplatze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen und der
der Flachen far Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze zulassig.

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mafi
beschrankt bleiben. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen usw., mit Ausnahme der GFL-Flachen,

darfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialen befestigt werden.

FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG, GELANDEVERANDERUNGEN

Grellfarbige oder glanzende Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zuldssig.

Zur Herstellung der notwendigen ErschlieBung sowie fir Terrassen unmittelbar am Wohngebdude sind an den
durch Ziffer A) 6.7 festgesetzten Bereichen Stotzwande bis zu einer HGhe von max. 2,25m zulassig.

DACHGESTALTUNG

Fur Satteldachersind nur rote, braune und anfhrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zuldssig.

Dachgauben sind nichf zulassig.

Solaranlagen sind in quadratischen oder rechteckigen Flachen parallel zu First, Traufe und Ortgang anzuordnen.
Es werden in Abhangigkeit van der Wanchohe folgende Dachfarmen festgesetzt:

- bis zu einer Wandhohe -WH,- von 6,25m ist ein Flachdach zulassig

- bis zu einer Wandhohe -WH, - von &,75m ist eine Dachneigung bis 30°(HochstmaR) zulassig.

ABSTANDSFLACHEN
Fir die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Anwendung von Art.6 Abs.5 Satz1 und 2 BayBO angeordnet.

D. HINWEISE DURCH TEXT
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Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die Enfwasserungssafzung in der jeweils
gultigen Fassung wird hingewiesen.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird dber eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Stadt
Ebersberg gewahrleistet. Dardber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstackseigner und Planer eigenverantwartlich zu prifen.

Auf die Bestimmungen des Abschnift V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemal3 den "Richtlinien uber Flachen fur die Feuerwehr” herzustellen

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

Grundsatzlich ist mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen, deshalb sind Keller und Lichtschachte wasserdicht und
auftriebssicher auszufohren. For die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die
erforderlichen Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
Befristete Grundwasserabsenkungen fir die Errichtung der Gebaude sind zulassig, beddrfen aber einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind mindestens einen Manat vor Baubeginn zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das
Landratsamt unverzglich zu benachrichtigen. Im Bedarfsfall ist die Sickerfahigkeit des Bodens durch Sickertests zu uberprufen
und bei Flachen mit eingeschrankter Versickerungsleistung sind geeignete Versickerungsmaglichkeiten zu erkunden.

Das Oberfldchenwasser ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung INWFreiV) vom 01.10.2008
erfallt sind und die zugeharigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten, dass der flachen-
haften Versickerung Prioritat einzurdumen ist. Zudem durfen keine grundwasserschatzenden Deckschichten

durchstoRen werden. Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt
werden. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemdR den Technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in 0as Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt
OWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”

Zu bemessen und zu errichten.

Niederschlagswasser, das von sog. Manipulationsflachen, alsa Flachen mit Nutzungen von denen Verunreinigungen
ausgehen kannen abflielt, darf generell nicht dber Versickerungsanlagen bzw. unbefestigte Flachen in das Grund-
wasser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltige nachfeilige Verunreinigung des Grundwassers zu besorgen ist.

Bei Bedarf erforderliche wasserrechiliche Genehmigungsverfahren sind durchzufihren.

Samtliche Bauvorhaben missen mit Ferfigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmufzwasser ist im Trennsystem Gber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Techmk entsprechen.

Samtliche Bauvorhaben sind an die oriliche Abwasserbeseitigungsanlage var Fertigstellung anzuschlieRen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande for Pflanzungen nach Art. &7 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfohrung
des bargerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze {AGBGB) wird hingewiesen.

Es kannen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 OSchG, sowie den Erhalt
der Bodendenkmaler gemaR Art. 1 0SchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 1 0SchG far Bodeneingriffe
jeder Art hingewiesen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben im Freistellungs- bzw. im Genehmiqungsverfahren ist mit der
Bavaufsichtsbehdrde die Varlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans abzustimmen.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Ebersherg altlastenfrei. Nachforschungen haben
keine Verdachtsmomente far das Planungsgebiet ergeben.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung/Vorprofung berdcksichtigh abgestimmi.
In der Folge des Planvorhabens werden far keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur keine
europdischen Vogelarten gemaR Art. 1 der EU-VRL Verbofstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost.

Oer Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Mafnahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergiel wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWarmeG wird hingewiesen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Ver- und Enfsorgungseinrichtungen. Bei Bauarbeiten

ist auf die Sicherheitshestimmungen der Ver- und Entsorgungstrager zu achten. Baumpflanzungen missen einen Mindest-
abstand von 2.5 m zu vorhandenen oder geplanten Ver- und Entsorqungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist
je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu dberprofen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke wird
verwiesen. Bei Bauarbeiten sind Baume vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu sthitzen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Narmen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien Liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsicht-
nahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt.

Fir die festgesetzten Pflanzmafnahmen wird empfohlen Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden. Es wird empfohlen
Sorten mit entsprechender Eignung zu verwenden.

1. Heimische, grofkromige Laubbaume als Hochstamm mit Stammumfang 18/20cm, 3xv.m.B.
Acer platanoides - Spifz-Ahorn Sorbus aria - Mehlbeere Fagus silvatica - Rofbuche

2. Heimische kleinkronige Laubbaume als Hochstamm mit Stammumfang 14/16cm, 3xv.m.B.
Acer campestre - Feld-Aharn Sarbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere Prunus avium - Vagel-Kirsche

3 Heimische Straucher, verpflanzt, mind & Triebe, Hohe 100-150cm

Cornus sanquinea - Roter Hartriegel Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - schwarzer Holunder Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball Viburnum Lantana - Wolliger Schneeball

Cornus mas - Kornelkirsche
Lomicera xylosteum -Gemeine Heckenkirsche

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vam 10.12.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 19.2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.02.2014 bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.12.2013 mit der Begrdndung wurde in der Zeit
vom 12.02.2014 bis 12.03.201 gem. § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

3. Die Behorden und sonsfigen Trager dffentlicher Belange wurden in der Zeif
vom 12.02.2014 tis 12.03.201 gem. § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB betelligt.

4. Oer Technische Ausschuss hat in der Sitzung vom 13.05.2014 den Bebauungsplan in der Fassung vom
13.05.2014 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

5. Ausgefertigt:

Erster Bargermeister W. Brilmayer

6. Der Safzungsbeschluss wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB orfsablich gemacht. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 19.2 i.d.F.v. 13.05.2014 gem. & 10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kraft.

Ebersberg, den ......ovooeeecee e

Erster Bargermeister W. Brilmayer

STADT EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 19.2
"Alpenstralle/Ringstralie”
mit integrierter Grinordnung
Im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB

13.05.2014

Plandatum:

Die STADT EBERSBERG

erlasst aufgrund der

8§ 1bis 4, 8,9, 10. 13 und 13 a des Baugesetzhuches (BauGB).
Verardnung dber die bauliche Nutzung der Grundstdcke (BauNVa)
Planzeichenverardnung (PlanzV],

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung for den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes {BNatScha i.V. mit

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 13.05.2014 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Der Bebauungsplan Nr.19.2 ersetzt in seinem rdumlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan
Nr. 19 "Sadwest” i.d.F.v. 25.10.1960, genehmigt 30.01.1961
sowie den Bebauungsplan Nr. 19, 1.Anderung, i.d.F.v. 14.03.2000, rechtsverbindlich seit 08.06.2000.

Erster Bargermeister Walter Brilmayer

Enfwurfsverfasser:
Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen




