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NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 12. Marz 2019

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer
Schriftfihrer/in:  Gehrer, Pfeifer,Stohr

Gremiumsmitglieder wesend | schuldit Bemerkung
2. Bgm. Ried Mitglied X
3. Bgm. Riedl Mitglied X
SR Abinger Mitglied X
SR Goldner Mitglied X
SR Lachner Mitglied X
SR Miuhlfenzl Mitglied X
SR Otter Mitglied X
SR Platzer Mitglied X
SR Schechner jun. Mitglied X
zusatzlich anwesend:

SR Behounek Zgi?;ét%e X
SR Gressierer Zgi?;émge X
SR Schmidberger Zgi?;émge X
SR Spétzl Z,;ﬁf‘;g'ﬁge X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgemafie Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

TOP 1.

Bebauungsplan Nr. 200 -Friedenseiche VIII;

a) Behandlung der eingegangen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Fur den Bebauungsplan Nr. 200 — Friedenseiche VIII wurde die Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal 8§ 3 Abs. 1 sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 0f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefhrt.
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1. Keine Riickmeldung haben abgegeben:

1.1. Landratsamt Ebersberg, SG Wasserrecht
1.2. Kreisheimatpfleger

1.3. Bayer. Bauernverband

1.4. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege

1.5. Kreisbrandinspektion Ebersberg

1.6. Polizeiinspektion Ebersberg

1.7. Kreisjugendring Ebersberg

1.8. Evang.-Luth.Pfarramt Ebersberg

1.9. Kath. Pfarramt Ebersberg

1.10. Industrie- und Handelskammer Minchen
1.11. Stadt Grafing b. Minchen

1.12. Stadt Ebersberg, Feuerwehr

1.13. Stadt Ebersberg, Amt fir Familie und Kultur

2. Keine Einwande haben vorgetragen:

2.1. Landratsamt Ebersberg, SG Altlasten

2.2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg

2.3. Ordinariat Munchen, Fachbereich Pastoralraumanalyse

2.4. Energie Sudbayern, Traunreut

2.5. Markt Kirchseeon

2.6. Gemeinde Steinhoring

2.7. Regierung von Oberbayern, Raumordnung und Landesplanung
2.8. Regionaler Planungsverband Minchen

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1. Landratsamt Ebersberg, Bauleitplanung

3.2. Landratsamt Ebersberg, Immissionsschutzbehérde

3.3. Landratsamt Ebersberg, Naturschutzbehdérde

3.4. Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt

3.5. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

3.6. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ebersberg
3.7. Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern

3.8. Deutsche Telekom

3.9. Vodafone Deutschland

3.10. Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing

3.11. Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ebersberg

3.12. Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Ebersberg

3.13. Stadt Ebersberg, SG Abfall und Umwelt

3.14. Stadt Ebersberg, Tiefbauamt

3.15. Private Einwendungen; insgesamt liegen Einwendungen von 17 Birgerinnen und
Blrger vor.

Die Stellungnahmen werden anhand der beiliegenden Tabelle behandelt.

Diskussionsverlauf:

Die vorgetragenen Stellungnahmen wurden eingehend beraten.

Aufgrund der vorliegenden Einwendungen ergaben sich drei wesentliche Gesichtspunk-
te, Uber die eine Entscheidung zu treffen war.



Seite 3
1. Ortsrandeingriinung

StR Otter stellte fest, dass es sich hier nur um einen ersten Abschnitt der Bebau-
ung handelt. Das Baugebiet wird nach Norden weitergeftihrt. Er verwies auf das
Ergebnis des seinerzeit durchgefihrten Wettbewerbs und regte an, sich an diese
Vorgaben zu halten. Die geforderte Eingrinung ist daher nicht vorstellbar. Zum
westlichen Abschluss des Quartierplatzes sollte statt der Griinflache ein Gebaude
stehen, um die stadtebaulichen Raume besser zu fassen.

3. Burgermeister Riedl forderte, angesichts des Wohnraumbedarfs und der Anzahl
der Interessenten, nicht auf ein Haus zugunsten der Ortsrandeingriinung zu ver-
zichten. Der Bebauungsplan soll bekanntlich nach Norden weitergefiihrt werden.
Die Verringerung von Wohnraum steht nicht im Verhéltnis zur geforderten Orts-
randeingrinung. Er war auch nicht mit der Reduzierung der Nebenraumzonen zu-
gunsten der Ortsrandeingriinung nordlich der Mehrfamilienhéuser einverstanden.
Durch den Raumverlust wirde die Qualitat der Siedlung leiden.

StR Lachner wies ebenfalls daraufhin, dass die Stadt die Bebauung weiter Rich-
tung Norden fiihren will und hier kein Ortsrand entstehen wird.

Fur StRin Platzer standen die stadtebaulichen Argumente fir die vorgeschlagene
Bebauung im Gegensatz zur Eingrinung im Vordergrund.

StR Goldner stellte fest, dass die Eingriinung an dieser Stelle keinen Sinn machen
wirde, wenn die Bebauung weiter nach Norden gefiihrt werden wird.

StR Otter bat in diesem Zusammenhang, dass entlang der Stral3e zu Gass keine
Gartenzaune auf der privaten Grunflache zulassig sein sollen. Sie sollen auf die
Hohe der Baugrundstiicke zurickgenommen werden.

2. Stellung der Mehrfamilienhauser entlang der Elsa-Plach-Stral3e

In einigen Burgereinwendungen wurde vorgetragen, dass die Mehrfamilienhauser
eine Abriegelung des Gebietes nach Norden verursachen und damit die Be-
standsgebaude im Siden beeintrachtigen wirden. Ein freier Ausblick ins nérdlich
angrenzende Landschaftsschutzgebiet sei dadurch nicht mehr gegeben.

Als mdgliche Reaktion auf die Eingaben wurde seitens der Planer vorgeschlagen,
den Riegel der Mehrfamilienhauser aufzuldsen und die Gebaude in Nord-Sid-
Richtung auszurichten.

StR Lachner erkundigte sich nach den Auswirkungen der neuen Gebaudestellung.
Der Planer, Herr Architekt Wenzl, teilte mit, dass bei der neuen Ausrichtung keine
Wohnflache verloren geht. Die Belichtungssituation andert sich von einer Sud- in
eine Westausrichtung.

Zweiter Burgermeister Ried konnte dem Vorschlag aufgrund der zu grof3en Ver-
dichtung insgesamt nicht zustimmen. Das Gebiet dirfe nicht nur Gber eine Stral3e
versorgt werden.

StR Otter war der Ansicht, dass sich die Planung mit jeder Anderung verselbstan-
digen wirde und sich immer weiter vom Wettbewerbsergebnis entfernen wirde.
Mit der neuen Lésung wirden die Hausfluchten zu lang. Er regte an, die Querrie-
gel beizubehalten.

StR Goldner schloss sich dieser Argumentation an.

Dritter Burgermeister Ried| sprach sich gegen eine Tiefgaragenzufahrt in den
Wohngeb&uden aus.

3. Flachdacher zur Begrinung

Aus Grunden der Eingriffsvermeidung und zur Verbesserung der Regenriickhal-
tung im Baugebiet wird seitens der Planer der Vorschlag zur Diskussion gestellt,
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fur alle Hauser flach geneigte Pultdacher mit Begrinung zu errichten. Ohne die
Grundéacher musste die Regenwasserrtickhaltung auf den privaten Baugrundstui-
cken Uber Rigolen in den Vorgarten erfolgen. Dieser Punkt wurde ebenfalls einge-
hend beraten. Die Mehrheit der Gremiumsmitglieder sprach sich fur eine Beibehal-
tung der bisher beschlossenen Satteldachvariante fur die Ketten- und Reihenh&u-
ser aus.

StR Goldner bevorzugte die Satteldachvariante. Die Dacher sollte alle mit PV-
Anlagen belegt werden.

StRin Platzer erkundigte sich nach den Baukosten fir die Rigolen im Vergleich zu
den Grundéachern. Frau LA Rudnay fuhrte aus, dass mit Griindachern gewisse
Kostenvorteile bei den Abwasserkanalen entstehen, da diese geringer dimensio-
niert werden mussten. Es entstiinde geringerer ErschlieBungsaufwand und weni-
ger Ausgleichsbedarf. Architekt Wenzl erganzte, dass die Kostenunterschiede
zwischen Rigolen im Vergleich zu Grindachern seiner Erfahrung nach kaum ins
Gewicht fallen wirden.

StR Otter befiirchtet eine Verkomplizierung der Planung. Er erinnerte an einen al-
teren Teil in der Friedenseiche, wo die urspringliche Dachlandschaft mit Grinda-
chern durch nachtragliche Anderungen und Befreiungen nahezu verschwunden
ist.

Nach eingehender Diskussion wurden zu den drei Themen folgende Beschlisse gefasst:

Beschluss:
1. Die Ortsrandeingrinung wird nicht geandert.
Abstimmungsergebnis: 9: 1

2. Die Gebaudestellung der Mehrfamilienhduser gemal der Planfassung vom
01.10.2018 wird beibehalten.
Abstimmungsergebnis: 9: 1

3. Fur die Reihen- und Kettenhauser werden Satteldéacher festgesetzt
Abstimmungsergebnis: 6: 4

Beschluss:

1.

Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 12.03.2019 zu Eigen.

2.
Der Technische Ausschuss beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen Anderungen /
Erganzungen in den Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einzuarbeiten.

3.

Der Technische Ausschuss billigt den Bebauungsplan-Entwurf einschlief3lich Begrin-
dung und Umweltbericht unter Berticksichtigung der beschlossenen Anderungen in der
Fassung vom 12.03.2019.

9Ja: 1 Nein
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Beschluss:

Vorschlag zum weiteren Vorgehen:

Die heute beschlossenen Anderungen werden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Im
weiteren mussen die Ergebnisse der erweiterten speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung (saP) abgewartet werden.

Parallel dazu laufen derzeit die Verhandlungen bzw. Planungen fur den Erschlieungs-
vertrag mit der Firma BayernGrund. Auf Basis des nun gebilligten Bebauungsplanes soll-
te das ErschlielBungsplanungsbtiro erste Vorschlage ausarbeiten. Aufgrund dieser Pla-
nungen ist anzunehmen, dass es weitere Anpassungen im Bebauungsplan geben wird.
Diese sollten dann eingearbeitet werden. Nach Abschluss bzw. Integration der Erschlie-
Rungsplanung kann dann der Bebauungsplan gemaf3 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt werden. Dies wird aller Voraussicht nach im Herbst dieses Jahres
stattfinden kdnnen.

Der Technische Ausschuss hat Kenntnis vom Vorschlag der weiteren Vorgehensweise
und stimmt dieser zu.

9Ja: 1 Nein
TOP 2.

Antrag auf Vorbescheid wegen Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garage, Sudeten-
str. 11, 85560 Ebersberg, FINr. 905/8, Gmkg. Ebersberg

offentlich

Sachverhalt:

Der Antragsteller méchte auf vorgenanntem Grundstick ein Zweifamilienhaus (2 WE)
errichten.

Folgendes ist geplant:

Wohngebaude mit 2 WE

GR (13,64m x 10,86m) 148,13 m2
Wandhohe 4,01 m mit 50cm Kniestock
Satteldach mit DN 50°

Die notwendigen vier Stellplatze werden entweder in einer Garage und drei offenen
Stellplatzen oder in einer ,Duplex-Garage® und 2 offenen Stellplatzen nachgewiesen.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Baulinienplanes Nr. 8
— Nordwest I. Der Bebauungsplan setzt Baulinien und Baugrenzen sowie ein Aufrif3-
schema fuir die Gebaude fest. Im Ubrigen richtete sich die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit nach § 34 BauGB.

Die Umgebung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Das Vorhaben fiigt sich dem-
nach nach der Art der Nutzung in die ndhere Umgebung ein.

Das geplante Gebaude halt die Baulinie zur Sudetenstral3e sowie die Baugrenzen im
rickwartigen Bereich ein.

Das Gebaude fugt sich auch nach dem Mal3 der baulichen Nutzung in die ndhere Umge-
bung ein. In dem Stral3enzug sind Gebaude mit vergleichbaren Ausmalien bzw. sogar
grof3ere Abmessungen vorhanden.

Hohenentwicklung und Dachneigung sind bebauungsplankonform.
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Die Anordnung der Stellplatze bei Variante 1 fiigt sich nicht in die Umgebung ein. Die
Anordnung im Vorgartenbereich ist bislang in dem Gebiet bis auf die jeweiligen Zufahrten
noch nicht gegeben. Hier misste der Antragsteller eine weitere Alternative vorlegen.

In Variante 2 wurde bereits eine mogliche Losung aufgezeigt. Der geplante Stellplatz an
der Stral3e sollte aber zur Stral3e hin etwas abgesetzt und durch eine geeignete Hecken-
pflanzung von der Stral3e abgesetzt werden.

Zur Beurteilung der Duplexgarage mussten noch Angaben tber die Wandhdhe vorgelegt
werden. Hier wird auf Art. 6 Abs. 9 BayBO (Grenzgarage — Wandhohe bis zu 3m) hinge-
wiesen.

Ursprunglich sollte fir dieses Gebiet der bestehende Bebauungsplan zur Steuerung der
Nachverdichtung neu aufgestellt werden. Das geplante Vorhaben lauft den Planungszie-
len fur diesen Bereich nicht entgegen, so dass auch nach Ricksprache mit dem Bebau-
ungsplaner, dem Vorhaben insoweit zugestimmt werden kann.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt das Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid we-
gen Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage, Sudetenstr. 11, 85560 Ebersberg,

FINr. 905/8, Gemarkung Ebersberg.

Der Stellplatzanordnung nach Variante 1 wird das Einvernehmen nicht erteilt. Die Be-

grindung ergibt sich aus dem Vortrag.

10 Ja: 0 Nein

TOP 3.

Errichtung eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses mit Garage in der Abt-Hafele-
Str. 22,

FINr. 293, Gmkg. Ebersberg

offentlich

Sachverhalt:

Fur das vorgenannte Grundstick wurde bereits in der Sitzung des Technischen Aus-
schusses am 17.04.2018 (TOP 2) ein Antrag auf Vorbescheid behandelt. Der Technische
Ausschuss erteilte hierzu sein Einvernehmen zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit Tiefgarage und eines Wochenendhauses. Das Grundstiick wurde in der Zwischenzeit
verkauft, der neue Besitzer mdchte nun auf dem Grundstick ein Doppelhaus und ein
Einfamilienhaus mit Garagen errichten. Hierzu wurde nun ein Antrag auf Vorbescheid
gestellt, der folgende Fragen kléren soll:

1. Ist das Mal3 der Baukorper hinsichtlich der Wandhohe planungsrechtlich zulassig?

2. Ist das Mal der Baukorper hinsichtlich der Firsthéhe planungsrechtlich zulassig?

3. Ist das Mal3 der Baukdrper hinsichtlich La&nge und Breite planungsrechtlich zulas-
sig?

4. |Ist das Mal? der Baukdrper hinsichtlich der dargestellten Geschossigkeit/Anzahl
der Geschosse planungsrechtlich zulassig?

5. Ist die Lage der Baukorper hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig?

6. Ist das Mal3 der Baukdrper hinsichtlich der dargestellten Geschossflache pla-
nungsrechtlich zulassig?

7. Ist das Mal3 der Baukorper hinsichtlich der dargestellten tiberbauten Grundflache
planungsrechtlich zulassig?

8. Sind die oberirdischen Stellplatze und Garagen an den eingezeichneten Stellen
planungsrechtlich zulassig?
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Folgendes ist laut Antragsunterlagen geplant:

Doppelhaus (12,30 m x 13,00 m) 159,90 m2
Anzahl der Vollgeschosse Il
Wandhohe 1 (bis OG) 5,75m
Firsthbhe 10,25 m

Einfamilienhaus (8 m Nordseite/5,67 Sudseite x 13,50 m) 92,27 m2
Anzahl der Vollgeschosse I

Wandhdhe Nordseite 3,60m
Wandhohe Siidseite 5,67 m
Firsthohe 6,54 m
Grundstiicksgrof3e 975 m?

Das Baugrundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Die baupla-
nungsrechtliche Beurteilung richtet sich somit nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Danach ist
ein Bauvorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfigt.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einen Wohngebiet (8§ 3 BauNVO — WR).
Ein geplantes Doppelhaus und ein Einfamilienhaus fligen sich somit von der Art und Nut-
zung her in die umliegende Bebauung ein.

Beim Einfligen nach dem Malf3 der baulichen Nutzung kommt es ausschlaggebend auf
die von aulRen wahrnehmbare Erscheinung des Gebaudes im Verhaltnis zu seiner Um-
gebungsbebauung an. Hierzu zéhlen die Grundflache des Gebéudes und die Hohe bzw.
die Kubatur des geplanten Gebaudes. Die Firsthbhen der héchsten Gebaude in der um-
liegenden Bebauung weisen um die 10 m auf. Im Vorbescheid (V-2018-1198 vom
07.12.2018) wurde beim Mehrfamilienhaus eine Firsth6he von 10,93 m (6,43 m + Giebel
4,50 m) bzw. beim Einfamilienhaus eine Firsthéhe von 6,68 m (5,81 m + Giebel 0,87 m)
als zulassig beschieden. Das neu geplante Doppelhaus hat eine Firsthohe von 10,25 m,
das Einfamilienhaus eine Firsth6he von 6,54 m.

Die zulassigen Wandhdhen aus dem Vorbescheid (Mehrfamilienhaus 6,99 m bzw. Ein-
familienhaus 5,67 m) werden durch die neue Planung mit einer Wandhdhe beim Doppel-
haus von 5,75 m und beim Einfamilienhaus mit 5,67 m eingehalten.

Gem. Vorbescheid darf die tiberbaute Grundflache des Mehrfamilienhauses 189,75 m2,
das Einfamilienhaus 69,25 m? aufweisen. Das geplante Doppelhaus weist eine Grundfla-
che von 159,90 m?, liegt somit noch im unter dem Mal3 aus dem Vorbescheid. Das neu
geplante Einfamilienhaus mit einer Grundflache von 92,27 m2 Giberschreitet das Malf3 aus
dem Vorbescheid, liegt aber im Rahmen der Umgebungsbebauung.

Damit figen sich die beiden neu geplanten Gebaude auch nach dem Mal3 der Nutzung in
die umliegende Bebauung ein.

Fur das Doppelhaus und das Einfamilienhaus sind insgesamt sechs Stellplatze erforder-
lich, die in drei Garagen und drei offenen Stellplatzen auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden.

Diskussionsverlauf:

StR Otter fuhrte aus, dass die beantragte Haustypologie mit der verschobenen Fassade
entlang der Abt-Héfele-Stral3e sich nicht in das StralR3enbild bzw. die Umgebung einfligen
wurde. Ein klarer Baukorper mit geschlossener Fassade ware hier besser. Fir die An-
ordnung der Stellplatze ware eine kleine Tiefgarage besser. Die Parkplatzanordnung
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Uber die gesamte Grundstiucksbreite entlang der Stral3e wirde sich nicht aus der Umge-
bung ableiten.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt zum Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Doppelhauses und eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FINr. 293, Gmkg.
Ebersberg, Abt-Hafele-Str. 22, 85560 Ebersberg, das gemeindliche Einvernehmen.

0Ja: 10 Nein
TOP 4.

Bauantrag zum Neubau einer Lagerhalle auf dem Grundstiick FINr. 1429, Gmkg. Ebers-
berg, Am Forst

offentlich

Sachverhalt:

Beantragt ist die Neuerrichtung einer Lagerhalle. Fur dieses Grundstiick liegt bereits eine
Baugenehmigung aus dem Jahr 2013 vor, welche die Errichtung eines Produktions- und
Bilrogebaudes zulasst. Da nun eine andere Nutzung geplant ist und eine Befreiung zur
zulassigen Wandhohe beantragt ist, ist erneut ein Bauantragsverfahren durchzufihren.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 122.1 —
Gewerbepark, welcher fir das Grundstlick ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
festsetzt.

Lagerhauser sind dort gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig, im Bebau-
ungsplan sind unter B.1.1.1. lediglich reine Lagerplatze ausgeschlossen. Nach Art der
Nutzung ist das geplante Vorhaben somit zulassig.

Der Bebauungsplan setzt eine max. Wandhdhe von 11 m fest. Das geplante Geb&aude
weist jedoch eine Wandhdhe von 12,50 m auf. Hierflr ist eine Befreiung erforderlich und
auch beantragt.

Der Bauherr begriindet diese Erh6hung mit der geplanten Lagerung von Seefrachtcon-
tainern, wie im benachbarten Geb&ude in der Forstinninger Str. 2 — 4. Diese Container
haben vorgegebene genormte Mal3e (6,50 x 2,50 x 2,90 m). Geplant ist eine 2-fach Sta-
pelung im EG (lichte H6he EG somit min. 6,0 m) und eine 1-fach Stapelung in den OGs
(lichte Hohe somit min. 3,0 m), lichte Hohe unter den Unterziigen min. 3,25 m, um eine
Verfahrung der Seefrachtcontainer zu ermdglichen. Unter der Bertcksichtigung der Kon-
struktionshohen der Decken sowie des Dachgefalles mit Attika ergibt sich eine Wandho-
he von 12,50 m. Nach Rucksprache mit der Baugenehmigungsbehdérde kann bei ent-
sprechender Begriindung eine solche Befreiung erteilt werden.

Im Ubrigen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten.

Auf dem Grundsttick werden 6 Stellplatze errichtet, erforderlich ware bei 3 Beschéftigten
gem. Garagen- und Stellplatzsatzung 1 Stellplatz (1 StPI. je 80-100 m2 NF oder je 3 Be-
schaftigte).

Diskussionsverlauf:

StRin Platzer regte an auf die kiinftige Entwicklung des Gewerbegebietes besonders zu
achten. Es sei bedauerlich, dass wieder ein reines Lagergebaude entsteht.

Fur StR Otter war bereits das Bestandgebaude fir die Ortseinfahrt unangemessen. Er
sah zwischen dem Grundstiick in der Ignaz-Perner-Stral3e, das eine Bestlage in Ebers-
berg darstellen wirde und dem Entwicklung im Gewerbegebiet keinen Zusammenhang.
Er kdnne beiden Antradgen auch wegen der Architektursprache von Logistikgebauden
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nicht zustimmen.
StR Goldner sprach sich dafur aus, auch bei gewerblichen Bauten in die Hohe zu gehen,
um Grund und Boden zu schonen. Fur die Aufstockung des Lagergebaudes forderte er
die Vorlage eines Modells.
StR Schechner sah keine Verbindung zwischen dem Grundstiick in der Innenstadt und
dem Gewerbegebiet. Es wiirde eine massive Halle entstehen. Er begrif3te, dass auch
zwei Untergeschosse errichtet werden. Die Erhdhung um 1,5 m sei nicht mehr mal3ge-
bend.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt das Einvernehmen zur Errichtung einer Lagerhalle auf
dem Grundstiick FINr. 1429, Gmkg. Ebersberg, Am Forst, 85560 Ebersberg.

Der Technische Ausschuss stimmt der beantragten Befreiung zur Errichtung der Lager-
halle mit einer Wandhéhe von 12,50 m zu.

9Ja: 1 Nein
TOP 5.

Antrag auf Vorbescheid zur Aufstockung einer Lagerhalle um ein Geschol3 auf dem
Grundstuck FINr. 1429, Gmkg. Ebersberg, Am Forst

offentlich

Sachverhalt:
Die Antragstellerin mdchte das zuvor beantragte Lagerhaus im Endausbau auf eine
Wandhohe von insgesamt 15,9 m (OK Attika) und somit um ein Geschoss errichten.

Nach Angaben der Antragstellerin ist die Hohe erforderlich, um die Kapazitaten des La-
gergebaudes in der Ignaz-Perner-Str. 17 aufzufangen, das mit der geplanten Neubebau-
ung aufgegeben werden soll.

Planungsrechtliche Situation:

Das Grundstiick FINr. 1429, Gemarkung Ebersberg liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 122.1 — Gewerbepark, welcher fir das Grundstiick Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO festsetzt. Lagerhauser sind dort gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassig. Im Bebauungsplan sind lediglich reine Lagerplatze ausgeschlossen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der Nutzung somit zulassig.

Der Bebauungsplan setzt eine Wandhohe von 11 m fest. Fur das geplante Vorhaben ist
eine Wandhohe von ca. 15,9 m erforderlich. Fur diese Hohenentwicklung ist eine Befrei-
ung allerdings nicht mdglich, da hier die Grundziige der Planung berihrt sind. Dies wur-
de sowohl nach telefonischer Besprechung mit dem LRA Ebersberg als auch in einer
personlichen Besprechung vom 17.12.2018 von dort genauso gesehen. Der rechtskréfti-
ge Bebauungsplan Nr. 122.1 setzt sich in seiner Begrindung ausfihrlich mit der festge-
setzten Wandhothe auseinander. FUr die Errichtung des Lagergebéaudes auf FINr. 1430/7
wurde ebenfalls eine Bebauungsplanadnderung u. a. wegen der Hohenentwicklung
durchgefihrt.

Bei der Bebauungsplananderung ist weiterhin die schalltechnische Situation mit zu be-
trachten. Die Andienung der neu geplanten Lagerhalle soll Giber die West- bzw. Stidwest-
seite erfolgen. Unmittelbar stidwestlich der Baugrundstticks grenzt Wohnbebauung an.
Hier wird seitens der Verwaltung ein hohes Konfliktpotential zwischen der Lagerhausan-
dienung und der angrenzenden Wohnbebauung gesehen.
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Im Zuge der Bebauungsplandnderung ist somit auch eine umfangreiche schalltechnische
Untersuchung erforderlich.
Die Antragstellerin hat in der Besprechung vom 17.12.2018 erklart, eine schalltechnische
Untersuchung fir die geplante Anlage vorzulegen.
Die vorgesehene Betriebszeit der Anlage wurde von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr angegeben.

Die Aufgabe des Lagerhauses in der Ignaz-Perner-Str. wéare fur die Stadt ein wichtiger
Punkt zur weiteren Entwicklung in diesem Bereich. Durch die Aufgabe der gewerblichen
Nutzung, die mittlerweile vollig von Wohnnutzung umgeben ist, kann dieser Standort als
Wohnstandort bzw. als Erweiterungsflache fir das Seniorenwohnheim dienen.

Aus Sicht der Verwaltung wird vorgeschlagen, vorbehaltlich einer Planungskosten-
ubernahmevereinbarung das Bebauungsplandnderungsverfahren einzuleiten. Das Ver-
fahren kann nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt
werden.

Folgende stadtebauliche Belange sprechen aus Sicht der Verwaltung fir die Bebau-
ungsplananderung:
- Optimale Nutzung vorhandener Gewerbeflachen
- Innenverdichtung statt Nutzung bisher unbebauter Flachen
- Schallschutzriegel zur angrenzenden Wohnbebauung zum Schutz vor Stral3en-
larm
- Verbesserung des Wohnumfeldes durch Aufgabe von gewerblichen Nutzungen im
Bereich der Iganz-Perner-Stral3e
- Stadtebauliche Aufwertung des innerdrtlichen Bereichs.

Diskussionsverlauf:

StR Schechner wies daraufhin, dass mit diesem Konzept eine flachenschonende Bebau-
ung angestrebt wird. Das Bauvorhaben sei aber insgesamt verbesserungsfahig. Das
oberste Geschoss sollte eingeriickt werden. Die Fassadengestaltung misse verbessert
werden. Er regte eine Begriinung der Fassade an. Er beflirwortete das Bauleitplanver-
fahren als Chance fur Verbesserungen.

Zweiter BUrgermeister Ried mahnte einen sorgfaltigen Umgang mit den Gewerbeflachen
an. Er sprach sich ebenfalls fiir die Vorlage eines Modells aus.

StR Muhlfenzl stellte fest, dass die Lagerhauser Uberall gleich aussehen wirden. In dem
Gewerbegebiet seien Uberwiegend Lagerflachen vorhanden; dies war nicht das Pla-
nungskonzept. Man wollte eine Durchmischung und Arbeitsplatze schaffen. Er bedauer-
te, dass wertvolle Flachen fur Lagergebéude verwendet werden.

StR Lachner wies daraufhin, dass es baurechtlich nicht moglich sei, die Zustimmung zu
dem Vorhaben an die Zahl der Arbeitsplatze zu binden. Er sprach sich fur eine Bebau-
ungsplanverfahren mit Vorlage eines Modells aus.

Dritter Burgermeister Riedl regte eine virtuelle Darstellung des neuen Gebaudes Uber
das Stadtmodell an.

Nach eingehender Diskussion wurde folgende Beschlussempfehlung erarbeitet:

Beschluss:
Der Technische Ausschuss beschlief3t, den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 122.1 — Gewerbepark fur das Grundstiick FINr. 1429, Gemarkung
Ebersberg unter folgenden Bedingungen in Aussicht zu stellen:
1. Der Antragsteller legt ein Modell seines Vorhabens und eine 3D-Darstellung vor.
2. Das oberste Geschoss muss allseitig eingertckt werden
3. Die Fassade muss begriint werden
4. Die vertraglichen Vereinbarungen (Planungskostenibernahme) mussen unter-
schrieben werden.
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5. Planungsziel ist vorwiegend die Festsetzung bzw. die Erh6éhung der Wandhohe
um ein Geschoss auf 15,9 m

6Ja: 4 Nein

TOP 6.

Errichtung einer Gaube und eines Balkons an einer Doppelhaushélfte und Erweiterung um
eine Wohneinheit durch eine Einliegerwohnung in der Ebrachstr. 51, FINr. 878/24, Gmkg.
Ebersberg

offentlich

Sachverhalt:
Beantragt sind die Errichtung einer Gaube und eines Balkons an der bestehenden Dop-
pelaushélfte, sowie die Erweiterung um eine Wohneinheit durch eine Einliegerwohnung.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 80.1 —
Friedenseiche | — 1. Anderung. Fir die vorgenannten Bauvorhaben sind Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich und beantragt, da dieser Festset-
zungen zur max. Grol3e von Dachaufbauten und eine max. zulassige Grundflache (GR)
enthalt, sowie Baugrenzen festsetzt.

Im Einzelnen:

1. Die Uberschreitung der GR um 9,5 m2 (Berechnung nach akt. BauNVO 1990)
entsteht durch die Anlage eines weiteren Stellplatzes fir die geplante Einlieger-
wohnung. Die zulassige GR des Bebauungsplanes wurde nach der damals gel-
tenden BauNVO 1977 festgesetzt, die Nebenanlagen mit ihren Vorplatzen und
Stellplatzen nicht mit einbezieht.

Die zulassige GR gem. BPI liegt bei 120 m?, die neue GR nach heutiger Berech-
nung liegt bei 129,5 m2,

2. Durch den Anbau des Balkons wird die stdliche Baugrenze Uberschritten. Gem. §
23 Abs. 3 und 5 BauNVO kann ein Uberschreiten der Baugrenze von vortretenden
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmald zugelassen werden. Der Balkon mit ei-
ner Tiefe von 1,50 m und einer Breite von 3,86 m ist bei einer Fassadenbreite von
11,62 m untergeordnet, die Abstandsflachen werden eingehalten.

3. Die geplante Gaubenbreite betragt 2,35 m, der Bebauungsplan setzt die Einzel-
breite mit max. 1,20 bzw. die Gesamtlange mit max. ¥ der Trauflange fest. Bei ei-
ner Fassadenbreite von 7,52 m gilt die Gaube als untergeordnetes Gebaudeteil. In
der naheren Umgebung sind bereits breitere Gauben bzw. Quergiebel genehmigt
worden (Ebrachstr. 27 — 31, 34, 13).

Gem. § 31 Abs. 2 BauGB koénnen Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes erteilt werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die
Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter W(rdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Befreiung zu Pkt. 1 widerspricht nicht den Grundztigen der Planung und ist stadte-
baulich vertretbar, da erst die Berechnung nach geltender BauNVO 1990 die Uberschrei-
tung um 9,5 m2 hervorbringt. Die Befreiungen zu Pkt. 2 und 3 sind stadtebaulich vertret-
bar, die Grundziige der Planung werden nicht berihrt, da ahnliche Befreiungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes bereits erteilt wurden (div. Uberschreitungen der
Baugrenzen, ahnliche bzw. groRere Gauben oder Quergiebel).
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Die Abweichungen sind unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar, da die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden und die
betroffenen Nachbarn den Bauvorhaben zugestimmt haben.

Die Erweiterung um eine Wohneinheit durch die Einliegerwohnung erfordert einen weite-
ren Stellplatz (1,5 StPI. pro WE). Die erforderlichen 3 Stellplatze werden auf dem Grund-
stiick nachgewiesen (Garage, StPI. vor der Garage gem. Bebauungsplan, StPI. an der
Sudostecke des Grundstickes).

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt das Einvernehmen zum Antrag auf Errichtung einer
Gaube und eines Balkons an der bestehenden Doppelhaushélfte und der Erweiterung
um eine Wohneinheit durch eine Einliegerwohnung in der Ebrachstral3e 51, 85560
Ebersberg, FINr. 878/24, Gmkg. Ebersberg.

Der Technische Ausschuss stimmt den beantragten Befreiungen unter Punkt 1 — 3 gem.
§ 31 Abs. 2 BauGB zu.

10 Ja: 0 Nein

TOP 7.

Stadt Ebersberg;

Waldsportpark Ebersberg;

Bauantrag wegen Neubau eines Umkleide- und Kabinentraktes mit Werkstatt und Lagerbe-
reich fur den Platzwart

offentlich

Sachverhalt:
Die Eingabeplanung fir den Neubau des Umkleide- und Kabinentraktes mit Werkstatt
und Lagerbereich fir den Platzwart liegt nun vor.

Der Vorschlag von StR Schechner zur Hackschnitzelanlage aus der Sitzung des Techni-
schen Ausschusses am 15.01.2019 wurde in die Planung mit aufgenommen, diese wur-
de vom Planungsbiiro diesbeziglich nochmal Uberarbeitet.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ergibt sich aus § 35 Abs. 2 BauGB. Offentliche Belange
sind nicht beeintrachtigt, da das Grundsttick im Flachennutzungsplan als Griunfla-
che/Sportplatz (Waldsportpark) dargestellt ist und dies auch der tatsachlichen Nutzung
entspricht. Die zu errichtenden Gebaude dienen dieser Nutzung. Durch die Zulassung
dieser Nutzung ist eine Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung
nicht zu beflirchten, da die Flache als Sportgelande sowohl aktuell, als auch in der Zu-
kunft als solche genutzt wird (8 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB). Die bestehenden Ge-
baude werden durch zwei Baukdrper an gleicher Stelle ersetzt und erweitert (8 35 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens wurde bereits mit der Baugenehmigungsbe-
horde abgestimmt.

Diskussionsverlauf:
StR Schechner war mit der Gberarbeiteten Planung sehr zufrieden und lobte die beteilig-
ten Planer.
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Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt zum Neubau des Umkleide- und Kabinentraktes mit
Werkstatt und Lagerbereich fiir den Platzwart auf dem Grundstick FINr. 1419, Gmkg.
Ebersberg, Manfred-Bergmeister-Weg 3, 85560 Ebersberg (Waldsportpark), das ge-
meindliche Einvernehmen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 8.

Sachstandsberichte des Ingenieurbiros fir ressourcenschondene Landwirtschaft Wolf-
gang Hutterer

a) Bericht Gber das Forderprogramm zur grundwasserschonenden Landwirtschaft im
Trinkwassereinzugsgebiet

b) Bericht Uber das Malinahmenkonzept zur schonenden Landwirtschaft im Einzugsgebiet
des Klostersees

offentlich

Sachverhalt:

a) Herr Hutterer vom Ingenieurbiro fur ressourcenschonende Landwirtschaft erlau-
terte anhand einer Powerpointprasentation, die diesem Protokoll als Anhang bei-
liegt, den aktuellen Sachstand des Foérderprogramms zur grundwasserschonen-
den Landbewirtschaftung im Trinkwassereinzugsgebiet der Stadt Ebersberg. Seit
vielen Jahren setzt die Stadt Ebersberg bei den Landwirten im Einzugsbereich ih-
rer Trinkwasserbrunnen neben regelmafigen Kontrollen der gesetzlichen Vor-
schriften auf freiwillige Leistungen. Diese werden dann entsprechend honoriert,
rund 3000,- € Pramien werden jedes Jahr daflir in etwa ausgezahlt. Geférdert wird
damit unter anderem der Anbau von nitratbindenden Pflanzen wie z.B. Kleegras
oder Senf und von grundwasserschonenden Kulturen wie Wintergetreide. Ebenso
wird der Verzicht auf Spritzmittel mit dem Wirkstoff Terbuthylazin vergitet. Dass
die Stadt damit auf dem richtigen Weg ist, bestatigt ein im Durchschnitt in den letz-
ten zehn Jahren stetig leicht sinkender Nitratwert im Ebersberger Trinkwasser. Ak-
tuell liegt er bei 25 mg pro Liter und erreicht damit nur 50 % des gesetzlichen
Grenzwertes.

Diskussionsverlauf:

Stadtrat Gressierer fragte nach, ob bei einer Verscharfung der gesetzlichen Vor-
schriften fur die Landwirtschaft, z.B. Gber die nachste GAP-Reform die Anforde-
rungen des Forderprogramms steigen wirden. Herr Hutterer erlauterte, dass die
Anforderungen laufend geprift und wo es Sinn mache, auch angepasst wirden.
Weiter fragte Stadtrat Gressierer nach, wieviel Prozent des Ebersberger Trink-
wassers aus dem vom Forderprogramm erfassten Gebiet komme, und ob eine
Ausdehnung des Programmes nach Studen Sinn mache. Herr Hutterer antwortete
hierzu, dass sich das nicht genau beziffern lasse, die Ausdehnung des Maf3nah-
mengebietes aber auf der Grundlage umfangreicher hydrogeologischer Untersu-
chungen erfolgt ist.

Stadtrat Schechner wies darauf hin, dass sich durch einen gezielten Einsatz von
Pestiziden in manchen Fallen eine Bodenbearbeitung und damit eine Nitratfreiset-
zung in das Grundwasser vermeiden lassen.

Herr Hutterer stellte anhand einer Powerpointprasentation (als Anhang dem Protokoll
angefugt) die Entwicklung und den aktuellen Stand des landwirtschaftlichen Nutzungs-
konzeptes im Einzugsgebiet der oberen Weiherkette vor. Der 2002 vorgestellte Gewas-
serentwicklungsplan beinhaltet zur Verbesserung der Wasserqualitat des Klostersees,
aber auch der gesamten Ebersberger Weiherkette neben einer Reihe anderer Mal3nah-
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men auch viele Vorschlage fur die Reduzierung von Keim- und Nitrateintragen aus der
Landwirtschaft. Auf dieser Basis wurde 2005 ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept
vom Ingenieurblro Hutterer in enger Abstimmung mit den betroffenen Landwirten und
der Stadt erstellt. Seitdem werden jahrlich auf einem Grol3teil der Flachen im Einzugsge-
biet der oberen Weiherkette entsprechende Vertrage mit den jeweiligen Bewirtschaftern
abgeschlossen, uber die freiwillige Leistungen zur Verbesserung der Wasserqualitat ent-
sprechend von der Stadt honoriert werden. Die Wasserwerte des Klostersees waren in
den letzten Jahren entsprechend gut und gaben keinerlei Anlass zu Beanstandungen.

Bei beiden Punkten handelte es sich um eine reine Berichterstattung, eine Beschlussfas-
sung fand nicht statt

TOP 9.

Brunnenleitung Ebersberger Forst;

Vorstellung der Studie zum Bau einer neuen Wasserleitung vom Wasserwerk im Forst bis
zum Schieberschacht vor dem Gewerbegebiet in der Anzinger Stral3e

offentlich

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 17.04.18 des Technischen Ausschusses wurde die Studie fir den
Bau einer neuen Forstleitung in Auftrag gegeben. Das beauftragte Ingenieurbiro Dersch
hat die Studie Ende Januar der Verwaltung vorgelegt.

Diese Studie bzw. die darauf folgenden weiteren Planungsschritte, sind ein Baustein fur
die Versorgungssicherheit der Stadt Ebersberg. Notwendig wurden diese Uberlegungen
zum Einen wegen des Alters (Uber 50 Jahre) der bestehenden Wasserleitung (Brunnen-
leitung) im Forst und zum anderen, weil die Stadt Ebersberg derzeit nur tber eine Ver-
sorgungsleitung von den Brunnen im Forst versorgt wird.

Die weiteren Schritte und notwendigen MalRnahmen zur Versorgungssicherheit sind die
Fertigstellung der innerdrtlichen Verbindungsleitungen, wie der anstehende Ausbau der
Wasserleitung vom Marienplatz zur Ulrichstral3e, die neue Wasserleitung zwischen den
Brunnen und dem Maschinenhaus und die Umbauten in den Geb&uden, und nicht zu-
letzt die Verbundleitungen mit der Stadt Grafing.

Das Ergebnis der Studie fir die neue Forstleitung wird das IB Dersch im Anschluss mit
einer Power Point Prasentation vorstellen.

Abschlie3end ist in diesem Zusammenhang zu erwahnen, dass es aus Sicht der Verwal-
tung sehr wichtig ist, die weiteren Planungsschritte, sowie die Umsetzung der verschie-
denen MalRnahmen baldmdglichst anzugehen. Dies unabhangig von dem weiteren Vor-
gehen mit der Stadt Grafing. Jedoch ware der Bau der Verbundleitung mit Grafing fur die
geplanten MalRnahmen im Forst von grof3em Vorteil. So kdnnten Umschluss-
MalRnahmen und Umbauten in den Geb&uden ohne Risiko und zeitliche Einschrankun-
gen durchgefihrt werden. 