NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 23.09.2008

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgemaB geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger, Gietl (fur StR Ried), Lachner,
Muhlfenzl, Ried, Riedl, Schuder, Dr. Schulte-Langforth (far StR Goldner).

Entschuldigt fehlten die Stadtrate Ried und Goldner
Als Zuhdrer nahmen teil: Schimdberger und Schedo

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfiihrer: Bumann (TOP 5-9), Fischer (TOP 1-4)

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméafBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. (01

Voranfrage zur Errichtung von 2 Einfamilienhausern auf dem Grundsttick FINr. 144, Gmkg.
Ebersberg an der UlrichstraBe

offentlich

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und beurteilt sich nach § 34 BauGB. Die
angefragte Bebauung entspricht nicht den ortsplanerischen Zielsetzungen der Stadt, ist
stadtebaulich weder vorstellbar, noch berzeugend. Die Verwaltung empfiehlt dem
Technischen Ausschuss das Einvernehmen nicht in Aussicht zu stellen, sollte vorliegende
Anfrage als Vorbescheid bzw. Bauantrag beantragt werden, sowie in diesem Fall von der
gemeindlichen Planungshoheit Gebrauch machen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der Empfehlung der
Verwaltung nachzukommen, vorliegender Planung bei einem férmlichen Baugesuch das
Einvernehmen nicht in Aussicht zu stellen und von der gemeindlichen Planungshoheit
Gebrauch zu machen.

!auantrag zur !rnc!:tung von 2 Einfamilienhdusern auf dem Grundstick FINr. 863/11, Gmkg.
Ebersberg, Candid-Huber.-Str. 5

offentlich

Bereits in der TA-Sitzung am 29.07.2008 wurde Uber einen Antrag auf Vorbescheid beraten.
Das Vorhaben beurteilt sich nach dem einfachen Bebauungsplan Nr. 8. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes bezuglich der Baugrenzen, baulichem MaB, Dachform und —Neigung
werden eingehalten. Fir zwei Wohneinheiten werden 4 Stellplatze satzungsgemaB
nachgewiesen. Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen. Des Weiteren sollte
wegen des erhéhten Verkehrsautkommens in der Candid-Huber-StraBe mit der
Grundstticksbesitzerin eine Gehwegabtretung von ca. 1,50 m verhandelt werden.
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Erganzend ist zu bemerken, dass sich der &stliche Nachbar mit der Bebauung nicht
einverstanden erklart.

Nach kurzer Diskussion und Bedenken seitens der StRe Muhlfenzl und Ried| zur Bebauung
wurde nochmals darauf verwiesen, dass sich das Vorhaben in allen Punkten an den
Bebauungsplan halt und die Stadt somit das Einvernehmen nicht verweigern kann, ohne sich
einer Schadensersatzpflicht auszusetzen. Bgm. Brilmayer schlug vor, vor Weitergabe des
Antrages an das Landratsamt, zeitnah noch ein Sondierungsgesprach mit den Anliegern zu
fahren und deren Bedenken weiterzuleiten.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das
Einvernehmen zu erteilen. Die Verwaltung wird beauftragt (ber eine Abtretung von ca.
1,50 m zur Errichtung eines Gehsteiges mit der Grundstiicksbesitzerin zu verhandeln.

Stadt Ebersberg;
Bauantrag zur Errichtung eines Pavillons fir die Wasserwacht und &ffentliche WC-Anlage
auf dem Grundstick FINr. 957/2 u. -/3, Gmkg. Ebersberg, am Klostersee

offentlich

Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Eine Vorbesprechung im
Landratsamt erbrachte, dass das Vorhaben zuldssig sei, wenn die Nutzung explizit der
Offentlichkeit dient. Die erforderliche naturschutzrechtliche Befreiung wurde bereits im
Vorfeld von der Unteren Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt.

Die urspringlich angedachte und im Technischen Ausschuss am 11.12.07 vorgestellte
Variante sah zwei Gebaude fir Wasserwacht und die WC-Anlage vor. Vorliegender
Bauantrag vereinigt beide Nutzungen in einem Gebaude.

In der Vorbesprechung und bei einem Ortstermin stellte sich heraus, dass das gesamte
Gebaude nach Osten verschoben werden soll (ca. 10 m), an die Stelle der dort momentan
befindlichen WC — Container. Der Vorteil besteht in der bereits vorhandenen Infrastruktur -
Wasser, Abwasser, Strom, der besseren Ausnutzung der natdrlichen Topografie, sowie im
groBeren verbleibenden Anteil an Liegewiesenflache.

Das Gebaude soll in massiver Fertig-Modulbauweise errichtet werden, vandalensicher und
wartungsarm. Die geschatzten Baukosten mit Baunebenkosten belaufen sich auf ca.
190000.- €. Der Bau soll méglichst noch im Herbst beginnen, da im Mai die Inbetriebnahme
erfolgen soll. Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen, mit dem von der Verwaltung
vorgeschlagenen Standort ca. 10 m weiter &stlich.

Die Mittelanforderung erfolgt im Haushalt 2009 nach Abschluss der Ausschreibung.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Antrag das
Einvernehmen zu erteilen mit der MaBgabe, dem Vorschlag der Verwaltung
nachzukommen, den geplanten Standort ca. 10 m nach Osten zu verschieben.

Des Weiteren wird die Verwaltung beauftragt die Ausschreibung, Angebotseinholung mit
Baudurchfihrung méglichst zeitnah durchzufihren.
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Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Doppelgarage auf dem Grundsttck FINr.
759/52, Gmkg. Ebersberg, KampenwandstraBe 24
offentlich

Dieser Antrag wurde zurtickgestellt, da laut Aussage von Herrn Lattuch am 29.09.08, die
Familie Lattuch vom Kauf des Anwesens Abstand genommen hat.

Uorste"ung !er vorgesc!'agenen !tan!orte

offentlich

Die Deutsche Post AG will in der Stadt Ebersberg eine Paketpackstation aufstellen.
Bundesweit treibt sie die Errichtung von 1.500 solcher Anlagen bis Ende 2009 voran und
augenblicklich sind bereits 900 Packstationen, unter anderem in Miinchen, in Betrieb. Die
Post arbeitet in diesem Zusammenhang mit Standortpartnern wie der Deutschen Bahn AG
oder Aldi zusammen. Potentielle Standorte sollen entweder dort oder innerhalb eigener
Flachen realisiert werden.

Die Anlage umfasst folgende AbmaBungen: Breite: 4,12 m, Tiefe: 1,45 m, und Hohe: 2,42 m.
Sie weist ein Gewicht von 1,350 bis 2,150 Tonnen auf und kann 24 Stunden am Tag bedient
werden. Somit kénnen rund um die Uhr Pakete entnommen oder aufgegeben werden.

In Ebersberg werden 3 potentielle Standorte vorgeschlagen, jedoch soll lediglich ein Standort
verwirklicht werden.

Alle drei Standorte wurden erlautert und deren rechtliche Rahmenbedingungen aufgezeigt.
Dabei handelt es sich um Standorte am ehemaligen Postgebaude in der EichthalstraBe, an
der Esso Tankstelle an der Minchner StraBe sowie beim Aldi Markt in der Josef-Brendle-
StraBe.

Bauordnungsrechtlich sind Paketpackstationen als Warenautomaten einzuordnen und damit
nach § 57 | Nr. 11 b) BayBauO als verfahrensfreie Bauvorhaben einzustufen. Damit benétigt
ein solches Bauvorhaben keine Baugenehmigung.

Bauplanungsrechtlich sind die Standorte unterschiedlich zu bewerten. Der Standort an der
ehemalige Post ist nicht durch einen Bebauungsplan Gberplant und der Flachennutzungsplan
stellt das Gebiet der Post als Bauflache fir Gemeinbedarf dar. Damit fligt sich das Vorhaben
nach § 34 BauGB ein und ist stadtebaulich zulassig.

Der Standort an der Esso Tankstelle ist ebenfalls nicht durch einen Bebauungsplan
Gberplant, der Flachennutzungsplan stellt hier ein Mischgebiet dar, wo sonstige
Gewerbebetriebe allgemein zulassig sind. Damit fugt sich das Vorhaben nach § 34 BauGB
ebenfalls ein und ist stadtebaulich zulassig.

Die Flachen am Aldi Markt sind hingegen durch Bebauungsplan Gberplant. Dieser setzt ein
Sondergebiet fur einen Aldi Einzelhandelsladen fest. Da die Paketpackstation als
verfahrensfreies Bauvorhaben nicht der Satzung entspricht, ist eine isolierte Befreiung
notwendig, welche die Stadt erteilen muss.

Auf Grund der Standorteignung schlagt die Verwaltung vor, das Einvernehmen fir das
Vorhaben an diesem maéglichen Standort zu erteilen und die Gbrigen Standorte zur Kenntnis
zu nehmen.

Der Technische Ausschuss beschloss nach kurzer Dikussion einstimmig mit 9 : 0 Stimmen
diesem Antrag zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 171 — ehemaliges Vermessungsamt;
Vorstellung der Planung

Auslegungs- und Billigungsbeschluss

offentlich

Das Vorhaben wurde zuletzt in der Sitzung des Technischen Ausschuss am 16.10.2007
beraten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 171 bezieht sich auf die Grundstiicke mit
den FLNr. 111, 112 und 113, Gmkg. Ebersberg, nordlich der Heinrich-Vogl-StraBe im
Bereich des ehemaligen Vermessungsamtes. Das bisherige Verfahren begann mit dem
Aufstellungsbeschluss, welcher am 27.06.2006 gefasst wurde. Am 16.10.2007 erfolgte ein
neuerlicher Aufstellungsbeschluss. Hier wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB beschlossen. Vorteil dieser Vorgehensweise ist die
Méglichkeit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens. So kann auf die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ebenso verzichtet werden, wie auf die Erstellung
des Umweltberichtes. Diese Art der Bebauungspléne kann bei der Festsetzung von weniger
als 20.000 m2 Grundflache im Falle der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung angewandt werden.

Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte zwischen dem 26.03. und 28.04.2008.

Bevor die Vorstellung des Entwurfes erfolgen und das weitere Verfahren durchgefihrt
werden konnte, waren im Vorfeld noch bestimmte zivilrechtliche Rahmenbedingungen zu
klaren. Diese erfuhren durch einen Pachtvertrag in Form eines stadtebaulichen Vertrages
eine Regelung und werden unter Tagesordnungspunkt 11 naher vorgestellt und erlautert.

Der Entwurf weist far den Geltungsbereich des Planes ein Kerngebiet aus. Der
denkmalgeschiitzte Bestand sieht eine gewerbliche oder freiberufliche Nutzung bzw.
Wohnnutzung vor. Im nérdlichen und westlichen Teil sind weitere Gebaude dieser
Nutzungen mit Grundflachen von 256 bzw. 350 m2 festgesetzt. Die wesentlichsten Probleme,
die der Bebauungsplan zu bewaltigen hat, sind die Immissionen auf Grund des Verkehrs und
des benachbarten Gewerbes.

Der verantwortliche Planer, Herr Baumann, vom Ingenieur-Biiro Baumann und Freunde hat
den Entwurf vor dem Ausschuss vorgestellt und erlautert:

Unter Verweis auf die bereits in friheren Sitzungen computeranimierte 3-D Darstellung
der geplanten Gebaude wurde der B-Planentwurf erlautert.

Auf folgende Punkte wurde speziell hingewiesen:

¢ Problematik des Immissionsschutzes aufgrund der Larmbelastung durch die
Heinrich-Vogl-StraBe und durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen wie
Parkplatz der Backerei im Osten, Wertstoffhof im Westen und Bauhof im Norden

e Larmschutzfestsetzungen far Wohn- und Gewerbenutzung mit Unterscheidung
nach Gewerbe- und Verkehrslarm sowie nach Tag- und Nachtwertlber-
schreitungen

¢ Inzwischen getatigter Grundstiickskauf durch die Stadt Ebersberg im nérdlichen
Bereich der FINr. 113

e Moglichkeiten der Gewerbe- und Wohnnutzung im Geltungsbereich

e Problematik der zulassigerweise vorhandenen Wohnnutzung im denkmal-
geschiitzten Bestand mit der Option, dass bei nicht darstellbarer Zulassigkeit von
Wohnnutzung dieses Gebaude aus dem Geltungsbereich des B-Planes ent-
nommen wird

e Grenzbebauung im Norden unter Beriicksichtigung eventueller spaterer Anbau-
maoglichkeit seitens des nérdlichen Nachbarn (Stadt Ebersberg)
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¢ Pachtvertrag zwischen dem Eigentimer und der Stadt Ebersberg fir die &ffentlich
zugangliche Granflache

 Ubernahme einer ca. 5,0 m breiten Abstandsflache auf der Griinflache entlang der
westlichen Grenze durch Regelung im Pachtvertrag

Auf Nachfrage wurde erlautert, dass der Wintergartenbereich im Westen des westlichen
Gebaudes auf ca. die halbe Tiefe der friheren Darstellung reduziert wurde.

Auf Nachfrage wurde erlautert, dass die Stadt durch die Bebauungsplanregelungen die
Méglichkeit hat, auf der &ffentlich zugénglichen Griinflache Wege zu errichten und diese
an die offentlichen FuBwege anzubinden. Eine Vorgabe, wie diese Wege gestaltet sein
missen, oder wo sie zu liegen haben, enthalt der Bebauungsplan nicht.

Die Verwaltung empfahl dem Technischen Ausschuss den Entwurf in der vorgestellten Form
zu billigen und die o6ffentliche Auslegung fir Behérden- und Bdrgerbeteiligung zu
beschlieBen. Der Ausschuss folgte dieser Empfehlung einstimmig mit 9 : 0 Stimmen.

Bebauungsplan Nr. 167 — Kumpfmhle

Behandlung der Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Weiteres Verfahren (Satzungsbeschluss)

offentlich

Dieser Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt, da die Tragerbeteiligung nach § 4 Il BauGB
noch bis 6. Oktober 2008 stattfindet und im Vorfeld abgeklart wurde, dass von mehreren
Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen zu erwarten sind. Daher ware ein Beschluss
unter Vorbehalt in dieser Sitzung nicht sinnvoll.

Lfd.-Nr.|08 a

Verschiedenes
Berichtigung des Protokolls der TA Sitzung vom 27.05.2008
offentlich

Am 27.05.2008 unter dem TOP 6 wurde der Entwurf mit Umweltbericht des
Bebauungsplanes Nr. 167 — Kumpfmihle vorgestellt und zugleich der Billigungs- und
Auslegungsbeschluss gefasst. Im Protokoll wurde vermerkt, ,dass der TA beschloss, den
Umweltbericht i.d.F. vom 31.05.2005 einstimmig mit 9:0 Stimmen zu billigen. Weiter
beschloss der TA einstimmig mit 9:0 Stimmen, den Bebauungsplan samt Begriindung in der
Fassung vom 29.03.2005 zu billigen.”

Der Bebauungsplan als auch der Umweltbericht hatten jedoch jeweils das Plandatum vom
27.05.2008 und wurden somit in der Fassung dieses Datums beschlossen.

Der TA beschloss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen, die fehlerhaften Daten zu berichtigen.
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Verschiedenes
Umbenennung des StraBennamens ,Am Priel”

offentlich

Der Wassermeister, der zugleich auch das Amt des Feuerwehrkommandanten bei der Stadt
Ebersberg ausfuhrt, beméngelte die unorganische und uniberschaubare Anordnung der
Hausnummern entlang der StraBe ,Am Priel“. Dieser StraBenzug weise auBerdem noch eine
dreigliedrige Unterteilung auf. Der Einsatz von Rettungsfahrzeugen sei, so der Feuerwehr-
kommandant, deswegen nur unter erschwerten Bedingungen méglich und kénne aufgrund
der Suche nach dem Einsatzort langere Zeit in Anspruch nehmen als nétig.

Der Bargermeister schlug vor, grundsétzliche Uberlegungen einer StraBenumbenennung
anzustellen. Gleichzeitig trug er erste Uberlegungen der Verwaltung vor, den nérdlichen
StraBenverlauf ,An der Heldenallee* und den shdlichen Bereich ,An der Weiherkette* zu
nennen.

Der TA beschloss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen grundsatzlich die StraBe ,Am Priel” in
Teilabschnitten umzubenennen. Zustandig fir die Namenvergabe ist der Umwelt-, Sozial-
und Kulturausschuss.

Wiinsche und Anfragen

offentlich

1.) Herr Lachner forderte, zukinftig die Ladung unter Angabe des Datums und TOP der
letztmaligen Behandlung im Stadtrat oder Ausschuss zu verschicken. Dies erleichtere die
Vorbereitung auf die jeweilige Sitzung erheblich.

2.) Herr Lachner wies darauf hin, dass die Fallrohre am Kindergarten St. Sebastian nicht
ordnungsgemaB entwassern. Ein GroBteil des Regenwassers laufe auf die StraBe, so der
Stadtrat. Die Verwaltung solle sich mit dem Betreiber des Kindergartens, der Kirche, in
Verbindung setzen und den Schaden beheben.

3.) Herr Mihlfenzl erkundigte sich, wann und mit welchem Angebot der Kiosk am Bahnhof
erdffnen werde. Nach Auskunft des Birgermeisters wisse die Bahn das jedoch selbst noch
nicht.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung:  20.25 Uhr

Es folgte ein nicht 6ffentlicher Sitzungsteil.

Ebersberg, den

1. Bgm. W. Brilmayer Bumann (TOP 5-9)
Sitzungsleitung

Fischer (TOP 1-4)
SchriftfGhrer
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