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NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 08.05.2007

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer, Hilser (far StR. Riedl) sowie die StR Berberich, Lachner,
Muhlfenzl, Nagler, Ried und Schuder.

Entschuldigt fehlte StR Ried
Als Zuhérer nahm StR Abinger teil

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
SchriftfGhrer : Fischer (TOP 1-3 u. 5-7) ), Weisheit (TOP 4)

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lid-Nr.O1]

!auantrag zur !rnc!tung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 824/16,

Gmkg. Ebersberg, von Feury-Str. 3
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem einfachen Bebauungsplan Nr. 14. Es sind folgende
Befreiungen erforderlich:

Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze um 1,0 m

bauliches MaB E + |, statt E + D

Dachneigung 22 °statt 48 — 54°.

Es handelt sich beim Vorhaben um das nérdliche Einfamilienhaus des genehmigten
Vorbescheides vom 04.01.07 AZ V-2006-94. Statt der Garage an der Westseite werden 2
Stellplatze an der Ostseite errichtet. Ansonsten halt sich der Bauantrag im Wesentlichen an
den genehmigten Vorbescheid.

Es wird empfohlen den erforderlichen Befreiungen zu zustimmen und das Einvernehmen zu
erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen
Befreiungen zu zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Anmerkung der Verwaltung:

Zwischenzeitlich erfolgte eine kleine Umplanung. Die beiden Stellplatze auf der Ostseite
wurden nun in eine Garage umgewandelt. Von Seiten der Stadt gibt es diesbeziglich keine
Einwande.
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Lfd-Nr-p2
Grundschule FloBmannstraBe;

Generalsanierung der WC Anlagen

offentlich

Im Zuge der Planung, Ausschreibung, sowie Ausfihrung der BaumaBnahme Schulkiiche
kénnen die WC-Anlagen in allen GeschoBen generalsaniert werden — Sanitar/Wasser-
Abwasser, Heizung, Laftung, sowie alle erforderlichen baulichen MaBnahmen.

Es ist ohnehin geplant die Sanierung im Laufe der nachsten 2 — 3 Jahre in Angriff zu
nehmen, um den desolaten Zustand in den Griff zu bekommen.

Im Zuge des Schulkiichenprojektes besteht jetzt die Chance die Sanierung in einem Zug,
ohne gréBeren Mehraufwand mit zu projektieren, auszuschreiben und auszufihren. Dies
bedeutet ein erhebliches Einsparpotential gegeniber einer spateren Sanierung. Da
auBerdem im ObergeschoB die komplette WC - Anordnung geandert wird, misste die neu
eingebaute Technik dort an das alte hinféllige System gekoppelt werden.

Des Weiteren ist geplant im ErdgeschoB ein Behinderten - WC, (nicht vorhanden im
gesamten Schu Ibereich, weder Grund- noch Hauptschule) einzubauen.

Die Kosten sind im HH 07 nicht eingestellt, laut Kimmerei kann jedoch die Uberschreitung in
Kauf genommen werden und ein Ausgleich ist unter Vorbehalt auch méglich.

Dem Technischen Ausschuss wird empfohlen die Sanierung im Zuge des
Schulkiichenprojektes durchzufiihren.

Laut Gberschlagiger Kostenschatzung belauft sich der Betrag auf ca. 190000 €.

Es wird angestrebt die Kosten auf 120000 € durch Einsparen und Ausfihren einzelner
Gewerke durch den Bauhof zu reduzieren.

StRin Platzer sprach sich fir die Durchflihrung der SanierungsmaBnahme jetzt aus, trotz des
hohen zusatzlichen, finanziellen Aufwandes, da diese ohnehin seit langerem ansteht.

StR Lachner wollte sichergestellt wissen, dass eine WC- Nutzung fur die Schiler wahrend
der Bauarbeiten méglich ist. StR Schuder fragte nach, ob die angestrebte Einsparung von
ca. 30 % durch Eigenleistung rechtlich abgesichert sei. Frau Fischer entgegnete, der WC —
Betrieb far die Schiler ist gewahrleistet. Die Maglichkeit der Reduzierung der Baukosten
durch Eigenleistung wird durch entsprechende Klauseln vertraglich fixiert.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Generalsanierung
der WC-Anlagen im Zuge des Neubaus der Schulkiche in der von der Verwaltung
vorgeschlagenen Weise durchzufihren.

Lfd.-Nr. o3

Bebauungsplan Nr. 173 Ulrichstr.
hier: Vorstellung der Planung

offentlich

.Architekt Baumann stellte die Planung vor, anhand des Bestands-Lageplanes wurde die
Situation an der UlrichstraBe noch einmal kurz ins Gedéachtnis gerufen.

Das grundsatzliche Ziel der stadtebaulichen Entwicklung wurde durch Vorlage der Studie
des Stadteplanungsbiiros Immich erlautert. Diese Studie ist seit Jahren die Grundlage fir die
weitere Entwicklung in diesem Bereich.

Die bisherige Planung von Architekten Hans Baumann & Freunde wurde noch einmal kurz
erlautert. Die Maoglichkeiten der einzelnen Grundstiickseigentimer, sich zu beliebigen
Zeitpunkten an diese Planung zu halten, mit oder ohne Tiefgarage, wurde dargestellt.
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Das Problem der ErschlieBung bei der bisherigen Planung wurde aufgezeigt. Es besteht
darin, dass die Eigentimer des 6stlich an den Bebauungsplan-Umgriff angrenzenden
Grundstlickes der bisher bestehenden Planung nicht zustimmen, bzw. das hierfar
erforderliche Geh- und Fahrtrecht oder die 6ffentliche Widmung ihrer bestehenden Zufahrt
zum ,Lidl“ unter Verbreiterung derselben auf ,Zwingler“-Grund bis zur Oberkante der Rampe
nicht einrAumen kénnen. Grinde hierfur liegen in der nicht absehbaren weiteren Entwicklung
dieser Zufahrt und in der Tatsache, dass diese teilweise durch die bestehende Tiefgarage
unterbaut ist, was unter anderem zu erheblichen Haftungsproblemen fihrt.
Aufgrund dieser fehlenden Sicherung der ErschlieBung wurde der Bebauungsplan
LUlrichstraBe" von der Tagesordnung der vorangegangenen TA-Sitzung genommen.
Von Architekten Hans Baumann & Freunde wurden drei Kompromissvorschlage erarbeitet
und vorgestellt. Diese drei Vorschlage beschranken sich auf das erforderliche Mindestmaf
fir die gemeinsame ErschlieBung des ,Lidl* (FINr. 85) und des ,Zwingler*-Grundstiickes
(FINr. 86), sodass die Einmiindung von der UlrichstraBe im Sinne der Stadt Ebersberg
nachhaltig verbessert wird und die Tiefgaragen- und Grundstlickszufahrten fir beide
Grundstiicke und die vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen ausreichend sind. Die
Unterschiede der drei Varianten wurden erlautert. Sie bestehen in der Einmiindungsachse
und in der Zufahrtsbreite. Im Vorgesprach zur TA-Sitzung wurde von der Erbengemeinschaft
Otter-Wamsler signalisiert, dass Einverstandnis mit dem Vorschlag 3 in der Fassung vom
26.04.2007 besteht, welche die Mdglichkeit einer spater einzubauenden Mittelschranke
bericksichtigt. Fir die dargestellte Flache wurde die mindliche Zustimmung fir gegenseitige
Geh- und Fahrtrechte gegeben.
Es wurde dargestellt, dass diese Geh- und Fahrtrechte die bisherige Mdglichkeit einer
gemeinsamen Tiefgarage mit gegenseitigen Durchfahrtsrechten entlang der gesamten
UlrichstraBen-Bebauung nicht mehr vorsieht, da jedes einzelne Grundstiick nun von der
UlrichstraBe aus auch den sldlichen Grundstiicksteil erschlieBen muss. Da jedoch die
Grundstiicke auBer dem ,Zwingler*-Grundstiick (FINr. 86) nur in einem Rahmenplan
Uberplant werden sollen, steht einer spateren Anderung zugunsten einer gemeinsamen
Tiefgaragenlésung nichts im Wege. Auf dem ,Zwingler-Grundstliick ist auch die
ErschlieBung des sudliche angrenzenden Nachbargrundstiicks der Eltern von Herrn Zwingler
(FINr. 87) zu sichern. Hierfir ist eine Wegefilihrung vorgeschlagen, die den topographischen
Verhaltnissen Rechnung tragt und bis zur Westgrenze des ,Zwingler“-Grundstlickes (FINr.
86) fihrt. Der Technische Ausschuss ist mit dieser Lésung einverstanden und verankert den
Wunsch einer durchgangigen Geh- und Radwegverbindung von der UlrichstraBe bis zur
Heinrich-Vogl-StraBe, auch wenn vorerst hierflir noch keine realisierbare Mdoglichkeit
gegeben ist. Es sollte jedoch weiterhin darauf gedrangt werden, die hierfiir erforderlichen
Grunddienstbarkeiten zu erhalten.
Flr die vorgestellte Variante in Verbindung mit der Zufahrtsvariante 3 sollen nun die
textlichen Festsetzungen erarbeitet werden.
Flr die Umsetzung des Bebauungsplanes, sowie eines Rahmenplanes sind Dienstbarkeiten
erforderlich. Die ErschlieBung der Grundstiicke und Durchfihrbarkeit der Planung sind tber
diese zwingend zu sichern. Betroffen sind die Grundstiicke mit den Flurnummern 85, 86, 87,
88/1, 90, 90/2 und 145/2.
Im Einzelnen missen folgende Zustimmungen erteilt sein:
e Die Zufahrt von der UlrichstraBe (Ein- und Ausfahrt zwischen FINr. 85 und 86) der
Variante 3 wird 6ffentlich gewidmet, Zustimmung durch die Grundstiickseigentliimer
der FINrn. 85 und 86.
e Die ErschlieBung der geplanten Gebdude auf FINr. 86 und des bestehenden
Gebaudes auf FINr. 87 muss gesichert sein.
¢ Die ErschlieBung einer spateren Bebauung geman Rahmenplan fir die Grundstlicke
FINr. 88/1 und 90 , 90/2 und 145/2 muss gesichert sein.
e Fir eine spatere Realisierung eines Geh- und Radweges, wie in der stadtebaulichen
Studie des Architekturblros Immich vorgesehen, sollten entsprechende
Vereinbarungen mit den betreffenden Grundstiickseigentiimern getroffen werden.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem vorgestellten
Entwurf mit Zufahrtsvaritante 3 zuzustimmen und unter dem Vorbehalt, dass alle
erforderlichen rechtlichen Sicherungen erbracht sind, das Verfahren weiterzufihren.
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B 304 — Ortsumfahrung Ebersberg (Sidumgehung)
hier: Plananderung

offentlich

Im Zuge der Bauvorbereitung zur B 304-Ortsumgehung wurde festgestellt, dass es im
Bereich des Laufinger Mooses bodenmechanische Probleme geben wird, deren Bewaltigung
aufwendig und teuer ware.

Aus diesem Grund wird eine Plananderung durchgefihrt, zu der die Stadt Ebersberg im
Schreiben vom 16.04.2007 vom Staatlichen Bauamt Rosenheim als Trager 6ffentlicher
Belange um Stellungnahme gebeten wird.

Ziel der Plananderung ist die Vermeidung von Auflasten auf den Boden sowie die
Reduzierung der Eingriffe in die Torfschicht.

Folgende Anderungen sind vorgesehen:
1. geringflgige Anhebung der StraBe mit dem Ziel, Einschnittslagen zu vermeiden

2. Ersatz der Raumgitterkonstruktion mit aufgesetzter Larmschutzwand durch eine
gleichwertige Larmschutzwand
- keine einseitige Auflast auf den weichen Boden
- StraBe kann auf Geogittern unmittelbar auf den Oberboden gebaut werden
- Es werden keine umfangreichen GriindungsmaBnahmen und Eingriffe in die
Torfschicht notwendig

3. Ersatz der massiven Aufschittungen im Bereich Laufinger Allee durch ein filigranes
Briickenbauwerk

4. Ersatz des Larmschutzwalles &stlich der Laufinger Allee durch eine gleichwertige
Larmschutzwand
- Eine massive Auflast auf den Torfboden wird verhindert
- Die Larmschutzwand kénne durch Bepflanzung in den Raum eingegliedert
werden

Die Anderungen fiihren nach Angaben des Staatlichen Bauamtes Rosenheim aus
immissionstechnischer Bewertung zu keiner Verschlechterung, sondern eher zu
Verbesserungen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses stimmten mit 8 : 1 Stimmen der
Plananderung unter folgenden Bedingungen zu: )
1. Die Immissionsbelastung darf sich durch die Anderungen nicht erh6hen.
2. Die Larmschutzwéande sind zu begrinen.




Lfd.-Nr.- o5

Tektur zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstuck FINr.
217/217/2, Gmkg. Ebersberg in der Lehrer-Schwab-Gasse

offentlich

Dieser TOP wurde zwischenzeitlich per Geschéaftsordnung weitergeleitet.

Verschiedenes

!ln!au elne; Betriebsleiterwohnung in die vorhandene landwirtschaftliche Mehrzweckhalle
auf dem Grundstick FINr. 932/2, Gmkg. Oberndorf in TraxI
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 BauGB. Laut Auskunft des Landratsamtes ist das
Vorhaben privilegiert, die ErschlieBung ist gesichert. Durch die MaBnahme andert sich die
Zulassigkeit nicht. Die Anlage erfahrt insgesamt eine zu begriBende Verbesserung,
insbesondere das Ortsbild. Die Antragstellerin hat zugesichert, die erforderlichen
Ubertragungen, Dienstbarkeiten und Abtretungen im Zuge der MaBnahme mit der Stadt zu
regeln und zu bereinigen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das
Einvernehmen zu erteilen.

Winsche und Anfragen
offentlich

Stadtrat Muhlfenzl wies beziglich der Sperrung der St 2089 darauf hin, dass der Geh- und
Radweg zwischen ABlkofen und Seeschneid verstarkt von Pkw-Fahrern als Ausweichstrecke
genutzt werden kdnnte. Man sollte deshalb Gberlegen, dies durch einen Absperrpfosten zu
unterbinden.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses waren sich hierzu einig, dass ein Pfosten
gesetzt werden sollte, sobald diese Strecke von den Autofahrern als Abkiirzung genutzt wird.
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Stadtrat Schuder beflirchtet aufgrund der Sperrung der St 2089 eine Verkehrszunahme in
der Kriegersiedlung und im August-Birkmaier-Weg. Diese, fir den Durchfahrtsverkehr
gesperrten StraBen werden bereits jetzt von einigen Kfz-Fiihrern genutzt, um dem Stau in
der Rosenheimer StraBe etwas Zeit abzuringen.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung: 20.15 Uhr

Es folgt ein nichtéffentlicher Teil.

Ebersberg, den

W. Brilmayer
Sitzungsleiter Fischer (TOP 1-3, 5-11)

Weisheit TOP (4)
Schriftflihrer






