NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 30.03.2004

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgemaB geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger (far Lachner bis 18.10Uhr), Berberich,
Gietl (ftr Ried), Lachner (ab 18.10 Uhr), Miahlfenzl, Nagler, Riedl, und Schuder.

Entschuldigt fehlten: 3. Bgm. Ried
Als Zuhdrer nahmen teil: StR Abinger

Frau Fischer und Herr Deierling nahmen beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
SchriftfGhrer : Fischer

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.Nr. b1 L | = ‘[Kommentar [vi]:

Voranfrage zur Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstick FINr. 868/3, Gmkg.
Ebersberg, Baldestr. 41

offentlich

Das Vorhaben unterliegt dem einfachen Bebauungsplan Nr. 8. Es sollen folgende Punkte
durch die Voranfrage abgeklart werden:

Ein Doppelhaus ist ortsplanerisch vorstellbar. Die Abstandflache nach Westen wird nicht
eingehalten, sie muss mindestens 3,50 m betragen. Die AuBenmaBe des Doppelhauses
Gberschreiten die nordliche Baulinie um ca. 2,20 m. Die &stliche und westliche Baugrenze
wird Uberschritten. Die Flachen far Garagen bzw. Carports liegen auBerhalb der
Baugrenzen.

Die Befreiungen kénnen in Aussicht gestellt werden,

1. wenn Abstandsflachen eingehalten sind,

2. das Gebaude 3,0 m von nérdlicher Grenze zurickgesetzt wird,

3. ein Streifen von ca. 1,0 m entlang der nordlichen Grenze fir die Errichtung eines
spateren Gehsteigs fir die Stadt Ebersberg gesichert wird und

4. die Aufstellflache vor der Garage bzw. Carport 5,0 m betragt.

Die Hohenstaffelung ist stadtebaulich vorstellbar, die GFZ ist fir das Vorhaben ohne Belang.
Ein Stellplatz und ein Carport je Doppelhaushélfte ist ausreichend.

Einstimmig mit 9 . 0 Stimmen stellte der Technische Ausschuss die Befreiungen und das
Einvernehmen unter der Voraussetzung, dass die Punkte 1 bis 4 eingehalten werden, in
Aussicht.



Lfd.-Nr. 02|

Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FINr. 1015/7,
Gmkg. Ebersberg, Am Dachsberg
offentlich

Dieser Antrag wurde zurtickgestellt, da Klarungsbedarf mit Antragsteller.

Lfd.-Nr. 03|

Errichtung eines Einfamilienhauses auf der vorhandenen Garage auf dem Grundsttick FINr.
1015, Gmkg. Ebersberg, Schwabener Str. 6

offentlich

Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich und ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.
Es ist planungsrechtlich zulassig.

Die bauliche Anlage wird durch die BaumaBnahme aufgewertet, die Verwaltung empfiehlt die
Zustimmung.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss seine Zustimmung

Lfd.-Nr. 04|

-k
Umbau des Wohnhauses BaldestraBe 25, FINr. 863/6, Gmkg. Ebersberg
offentlich

Die Beurteilung des Bauantrags erfolgt nach dem einfachen Bebauungsplan Nr. 8. Es sind
Befreiungen erforderlich fir die Errichtung von Zwerchgiebeln, jeweils an der Nord- und
Sudseite, sowie fir die Uberschreitung der Baugrenze durch den Anbau im Westen.

Die MaBnahmen sind aus stadtebaulicher Sicht vertretbar und im Sinne der Wohnraum-
schaffung durch Nachverdichtung im Innenbereich zu begriBen.

Es wird empfohlen, den erforderlichen Befreiungen zuzustimmen und das Einvernehmen

zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen stimmte der Technische Ausschuss den Befreiungen zu und

erteilte dem Bauantrag das Einvernehmen.

Lfd.-Nr. 05|

Hutzungsén!erung von Raumlichkeiten im Lokal ,Bison® zu einer Spielothek, FINr. 1428/5,
Gmkg. Ebersberg, Am Forst 4

= ‘[ Kommentar [V2]:

o

Kommentar [V3]:

| - ‘[ Kommentar [V4]:
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Kommentar [V5]:

l6ffentlich
Das Vorhaben ist gemaB qualifizietem Bebauungsplan Nr. 49 und zugrundegelegter
BauNVO von 1977 zulassig. Das Landratsamt befand es nach einem Vorgesprach fir
grundsatzlich genehmigungsfahig (nicht kerngebietstypisch, obwohl Schwellenwert
Uberschritten, Grundflache 155 m2)

Von planungsrechtlicher Seite bestehen keine Bedenken, es missen die notwendigen
Stellplatze nachgewiesen werden.

=

Kommentar [M6]: unter der
Bedingung 2 Stellplatze abzulosen

|




3
Anstatt 1 Stellplaiz je/10 m2 laut der Stellplatzrichtlinien far Gaststatten kdnnte hier je
Spielautomat 1 Stellplaiz angesetzt werden, das heiBt bei 10 Automaten 10 zusatzliche
Stellplatze.
33 Stellplatze sind insgesamt vorhanden, davon 29 fir Bistro und 4 far Spielothek.
Bei der Erichtung von 6 zusatzlichen Stellplatzen an der Westgrenze entfallen 2 durch
Zufahrt. Es sollte hier eine Wendemaglichkeit im Norden geschaffen werden. Es kdnnen also
von den 10 geforderten Stellplatzen nur 8 nachgewiesen werden. Somit missen 2 Stellplaize
bei der Stadt Ebersberg abgeldst werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss der Nutzungsanderung

das Einvernehmen, unter der Bedingung, dass das Landratsamt die Stellplatzberechnung so
anerkennt und die zwei fehlenden Stellpldtze vom Antragsteller abgelést werden.

Lfd.-Nr. b6 ___________________________________________________________ - {Kommentar [v7]: J

I

Antrag auf Auskiesung und Rekultivierung auf dem Grundstick FINr. 3185/2 Gmkg.

Oberndorf

offentlich

Der Antrag wurde zwischenzeitlich per Geschaftsordnung an das Landratsamt weitergeleitet.

Ld-Nr.OZ7| - { Kommentar [V8]: ]

Uergrﬁl!erung einer Bac!gaug im Wohnhaus FloBmannstr. 23, FINr. 824/22, Gmkg.

Ebersberg

offentlich

Es ist eine Befreiung vom einfachen Bebauungsplan Nr. 14, Festsetzung Nr. 7 erforderlich.

Die MaBnahme dient der besseren Belichtung und Beltftung und ist ortsplanerisch

unbedenklich.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen stimmte der Technische Ausschuss der Befreiung zu und

erteilte dem Bauantrag das Einvernehmen.

Lfd.-Nr. b8 o | - {Kommentar [vo]l: J

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundstiick FINr. 824/63, Gmkg.

Ebersberg, Schmedererstr.

[6ffentlicli __ - { Kommentar [M10]: Gehsteig muss ]
___________________________________________________________ abgetreten werden

Der Bauantrag wurde im TA vom 09.03.04 abgelehnt.

In der Zwischenzeit wurde ein Gesprach im Landratsamt mit Kreisbaumeister Herrn Matiaske
und dem Juristen Herrn Schelter gefihrt.



Es wurde folgendes Ergebnis erzielt:

1. Der First kann entgegen der Studie und dem Vorbescheid giebelseitig errichtet werden,
wenn sich die nérdlichen Nachbarn dieser Vorgabe anschlieBen und sich schriftlich dazu
bereit erklaren.

2. Durch die Verlangerung des Daches nach Westen um ca. 1,50 m entspricht
das Gebaude den geforderten Proportionen, Hauslange 20% langer als Breite.

3. Das abgeschleppte Dach Gber dem Carport wird vom Hauptdach abgesetzt.

Es wird empfohlen unter diesen Voraussetzungen das Einvernehmen zu erteilen.
Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Bauantrag das

Einvernehmen, unter der Voraussetzung, dass die Punkte 1 bis 3 eingehalten werden.

Lfd.-Nr. 09|

I
Umbau des Hettinger Hauses, FINr. 324/1, Gmkg. Ebersberg, Sarreiterweg 1
offentlich

Das Vorhaben unterliegt dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 48. Der Antrag beinhaltet die
Aufstockung des Dachgeschosses durch Kniestockerh6hung. Dadurch werden die
Proportionen verbessert und eine familiengerechte Wohnsituation erméglicht.

Far die Uberschreitung der GFZ ist eine Befreiung erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt der Befreiung zuzustimmen und das Einvernehmen zu erteilen

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen stimmte der Technische Ausschuss der Befreiung zu und
erteilte dem Bauantrag das Einvernehmen.

Lfd.-Nr.[10

Verschiedenes
offentlich

Hierzu gab es keine Meldungen.

Lfd.-Nr.[11

Wiinsche und Anfragen
offentlich

Hierzu gab es keine Meldungen.

Es folgt ein nichtéffentlicher Teil

Ebersberg, den 08.04.2004

W. Brilmayer Fischer
Sitzungsleiter Schriftfhrer

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 18.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung: 18.25 Uhr
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