NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 27.04.99

Sémtliche AusschuBmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Berberich, Heilbrunner (fir 3. Bgm. Ried),
Lachner, Mihlfenzl, Ostermaier, Riedl, und Schuder.

Entschuldigt fehlten 3. Bgm. Ried.
Als Zuhérer nahmen stellv. Bgmin. Anhalt StRin Seidinger und StR Abinger.
Stadtbaumeister Wiedeck nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
SchriftfGhrer : Deierling

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméaBe Ladung
sowie die BeschluBfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01

Voranfrage zur Errichtung eines Gartenzaunes auf dem Grundstick FINr. 2963, Gmkg.
Ebersberg, BéhmerwaldstraBe 122

Offentlich

Abweichend von den Festsetzungen des Grinordnungsplanes soll die Einfriedung auch
entlang der o6ffentlichen Flachen teilweise als Maschendraht ausgefuhrt werden. Der entlang
der StraBe geplante Holzzaun soll abweichend von den Festsetzungen des
Grunordnungsplanes mit Betonpfosten als Stitze zwischen den Zaunfeldern errichtet
werden.

Stadtbaumeister Wiedeck verwies auf die vom Technischen AusschuB3 geforderte
Beseitigung eines Maschendrahtzaunes in unmittelbarer Nahe zum Grundstick der
Antragstellerin.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuB3 eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht in Aussicht zu stellen.

Lfd.-Nr. 02

Voranfrage zur Errichtung von mehreren Wohneinheiten auf dem Grundstick FINr. 825,
Gmkg. Ebersberg, Miinchener Str. 24

Offentlich

Anstelle des vorhandenen Gebaudes soll ein Wohnblock von 24,4 x 13 m Grundflache,
E+1+D, wobei das DachgeschoB ein VollgeschoB sein soll, einer Dachneigung von 45° und
einer Firsth6he von 12,6 m fur 10 —12 Wohneinheiten ausgefihrt werden. Die notwendigen
18 Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.



Das Grundstick liegt im Bereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 14 aus dem Jahre
1950 der neben einer vorderen und hinteren Baugrenze auch textliche Festsetzungen
enthalt. Im Ubrigen ist die Einflgung nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Stadtbaumeister Wiedeck erlauterte, daB sich das geplante Gebaude nach dem MaRB der
baulichen Nutzung und der Uberbauten Grundsticksflache nicht einflge.

AuBerdem wies Stadtbaumeister Wiedeck darauf hin, daB das Grundstiick derzeit noch nicht
am stadtischen Kanal angeschlossen ist und die ErschlieBung zumindest insoweit nicht als
gesichert angesehen werden kann.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschufB3 die Bebauung in der
vorgelegten Form nicht in Aussicht zu stellen. Dem Bauwerber wird empfohlen, die
Méglichkeiten der Bebauung in einem Gesprdch mit der Stadt gegebenenfalls dem
Landratsamt zu kldren. Dabei wére es sinnvoll, wenn zumindest die Eigentimer der nach
Osten anschlieBenden Grundstiicke an diesem Gesprdche beteiligt wirden, um
gegebenentalls eine gemeinsame Lésung zu suchen.

Lfd.-Nr. 03

Errichtung von Reihenhausern auf dem Grundstick FINr. 628/1, Gmkg. Ebersberg,
Rosenheimer StraBe 26

Offentlich

Das Grundstlck FINr. 628 liegt am sudlichen Ortsrand und ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Im Zusammenhang mit dem zwischenzeitlich eingestellten
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Moossteffl-Gelande war dieses
Grundstlck fir Wohngebaude mit einer Firstrichtung Nord-Siid Uber plant. Nunmehr soll in
dem Grundstucksteil, der im Innenbereich gem. § 34 BauGB liegt, eine Wohnbebauung mit 2
Reihenhauszeilen in Firstrichtung Ost-West verwirklicht werden. In der Tiefgarage sollen 10
Duplex-Parkstande fir 20 Stellplatze errichtet werden. 5 Stellplatze sind entlang der Zufahrt
vor den Reihenhdusern angeordnet. Stadtbaumeister Wiedeck stellte die Einflgung gem. §
34 BauGB fest.

Die ErschlieBung ist sichergestellt, jedoch ist unklar, wo die Besucher vor der Ausfahrt auf
die St 2086 wenden kdénnen.

Stadtbaumeister Wiedeck wies noch darauf hin, daB in diesem Bereich die Entwéasserung
Uber ein Trennsystem erfolgt, wobei dem Bauherrn aufgegeben wird, die Regenwasser auf
dem Grundstlck zu versickern.

Im Ubrigen habe der Bauwerber der Errichtung eines &éffentlichen Weges entlang der St 2086
bis hin zum im Stden angrenzenden Grundstuck FINr. 624, Gmkg. Ebersberg, zugestimmt.

Im Zuge der Beratungen wurde die Larmproblematik entlang der St 2086 angesprochen,
wobei Stadtbaumeister Wiedeck auf die geplante Errichtung einer Schallschutzwand entlang
der Ostgrenze des Grundstiickes zur St 2086 hinwies. Blrgermeister Brilmayer betonte, daB
die Larmproblematik erst mit der Errichtung der SGdumgehung entscharft werden kénne.

Der Technische AusschuB war sich einig, daB die Errichtung einer Schallschutzwand aus
ortsplanerischen Griinden abzulehnen ist.

Nach eingehender Beratung beschloB der Technische AusschuBB einstimmig mit
9 : 0 Stimmen dem Bauvorhaben mit Ausnahme der Errichtung einer Schallschutzwand
zuzustimmen. Soweit die geplante Bebauung ohne die Errichtung einer Schallschutzwand
nicht méglich sein sollte, wird das Einvernehmen fiir das gesamte Bauvorhaben nicht erteilt.
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Lfd.-Nr. 04

Wohnhausanbau auf dem Grundstlick FINr. 1645/4, Gmkg. Ebersberg, ABlkofener StralBe

offentlich
Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuBB dem geplanten
Vorhaben unter Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 42 zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 05

Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick FINr.
1037/32, Gmkg. Ebersberg, Am Reither Berg 10

offentlich
Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuBB dem geplanten

Vorhaben unter der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 45
zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 06

Errichtung einer Pergola auf dem Grundstiick FINr. 2956, Gmkg. Ebersberg,
Béhmerwaldstr. 57

Offentlich

Die Angelegenheit wurde bereits in der Sitzung des Technischen Ausschusses am 23.02.99
behandelt. Der nun vorliegende Antrag beinhaltet nur die Errichtung einer Uberdachten
Terrasse an der Westseite, fur die der Technischen Ausschusses eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Aussicht stellte.

Stadtbaumeister Wiedeck sprach sich flir eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 117 (Friedenseiche V) aus war jedoch der Ansicht, daB3 die Pfetten und
Sparren noch filigraner ausgefihrt werden kénnten. Farblich sollte die Uberdachung dem
Wohnhaus angeglichen werden.

Auf Anfrage bestatigte er, daB es sich hier um einen Prazedenzfall handeln wird.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloBB der Technische AusschulB dem Antrag unter
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 117 zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 07

Ausbau der Malztenne in der ehem. Brennerei auf dem Grundstlick FINr. 50/1, Gmkg.
Ebersberg, BahnhofstraBe 22

Offentlich

Die geplante Nutzungsanderung entspricht dem einfachen Bebauungsplan Nr. 88
(Innenstadt).



Auf Anfrage bestétigte Burgermeister Brilmayer, daB der Nachweis fur die Errichtung der
erforderlichen 4 Stellplatze erbracht wurde. Hinsichtlich der Gestaltung schlug
Stadtbaumeister Wiedeck vor, von den 3 vorgelegten Varianten, dem Vorschlag C) den
Vorzug zugeben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuB dem Bauantrag auf der
Basis der Variante C) zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 08

Kreiskrankenhaus Ebersberg;

Errichtung eines Besucherparkplatzes auf dem Grundstiick FINr. 841 u.841/2,
Gmkg. Ebersberg, Pf.-Guggetzer-Str. / Haggenmillerstr.

Offentlich

Entsprechend den Forderungen der Stadt sollen nun gegeniber dem Haupteingang zum
Kreiskrankenhaus 23 Parkplatze, davon 2 fir Behinderte, angelegt werden. Dafiir ist jedoch
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 erforderlich. Zusétzlich
sind 2 Parkplatze fur das Baubiro im Anwesen HaggenmillerstraBe 2 vorgesehen. Der
Technische AusschuB3 begriiBt das geplante Vorhaben, flrchtet aber, daB Bedienstete diese
Parkplatze belegen wirden.

AuBerdem sollten die Behindertenparkplatze mdoglichst in unmittelbarer N&he des
Krankenhauses angeordnet werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschulB3 dem Bauantrag unter
den Befreiungen des Bebauungsplanes Nr. 13 zuzustimmen. Soweit baurechtlich mdglich,
sollte die Nutzung fir Besucher des Kreiskrankenhauses festgeschrieben werden. Die
Anordnung entsprechender Zeichen wére sinnvoll.

Die jetzt in der Nord-Ostecke geplanten Behindertenparkplétze sollten méglichst nah dem
Krankenhauseingang zu geordnet werden.

Lfd.-Nr. 09

Umbau des Wohngebaudes mit Anbau eines Wintergartens und Garage auf dem Grundstick
FINr. 1510, Gmkg. Ebersberg, Egglsee 12

Offentlich

Stadtbaumeister Wiedeck erlauterte, daB die geplante Erweiterung nach § 35 BauGB
zuldssig ist. Er sprach sich dafir aus klarzustellen, daB kinftige Erweiterungen nicht mehr
mdglich seinen sollen. Im Gbrigen ware die Sldfassade gestalterisch verbesserungswirdig.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschulB dem Bauantrag
zuzustimmen. Kuinftige Erweiterungen kénnten aufgrund der AuBenbereichslage nur unter
strenger Auslegung des § 35 BauGB erfolgen.

Das Kreisbauamt wird gebeten, diese Stidfassade gestalterisch zu liberarbeiten.



Lfd.-Nr. 10

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FINr. 1068, Gmkg. Ebersberg, in
Gmaind 4

Offentlich

Far den Bereich des geplanten Wohngebdudes wurde vor kurzem der Feststellungs-
beschluB zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefaft.

Das geplante Bauvorhaben entspricht den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschulBB dem Bauantrag
zuzustimmen. Das Kreisbauamt wird gebeten, den Balkon gestalterisch zu (berarbeiten.

Lfd.-Nr. 11

Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf dem Grundstick FINr. 2372 wu.
2360, Gmkg. Ebersberg, in Vorderegglburg

offentlich
Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschulB dem privilegierten
Bauvorhaben zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 12

Anlegung einer Kfz-Abstellflache mit Zeltiberdachung auf dem Grundstick FINr. 1419/3,
Gmkg. Ebersberg, Anzinger Str. 15

Offentlich

Mit Bescheid vom 01.07.1998 wurde die Erweiterung des bestehenden Pkw- Ausstellungs-
raumes fir Neufahrzeuge genehmigt. Das Bauvorhaben ist jedoch noch nicht ausgefihrt.
Das Landratsamt hat =zwischenzeitlich festgestellt, daB westlich der geplanten
Ausstellungshalle 4 Zeltdachpavillons aufgestellt wurden. AuBerdem sind im Bereich der
geplanten Ausstellungshalle ca. 5 Stellplatze und 5 weitere Stellplatze westlich davon erstellt
worden.

Das Landratsamt hat den Bauwerber aufgefordert, den hierflr erforderlichen Bauantrag
einzureichen.

Die nunmehr bebaute Flache westlich der geplanten Ausstellungshalle ist im Bebauungsplan
Nr. 49 als Grinflache festgesetzt und somit einer Bebauung entzogen.

Nach eingehender Beratung beschlo3 der Technische AusschuB einstimmig mit 9 : 0
Stimmen den Bauantrag abzulehnen.



Lfd.-Nr. 13

Tektur und Bestandsaufnahme zum Wohnhausbau auf dem Grundstiick FINr. 2051, Gmkg.
Oberndorf, in Ruhensdorf

Offentlich

Abweichend vom Baugenehmigungsbescheid des Landratsamtes Nr. B107/92 v. 27.08.92
wurde ein Kniestock errichtet und eine zweite Wohneinheit eingebaut.

Aufgrund der nunmehr gultigen AuBenbereichslickenflllungssatzung ist die Zulassung von
Gebauden gem. 35 Abs. 2 BauGB mdglich. Der TA wurde darauf hingewiesen, daB der
Bauwerber mit der Stadt einen Vertrag Uber die Nutzung dieser Raume nach dem
sogenannten ,Rindinger Modell“ abgeschlossen hat.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuBB dem Antrag
zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 14

Errichtung eines Wintergartens und einer Dachgaube auf dem Grundstiick FINr. 824/22,
Gmkg. Ebersberg, FloBmannstr. 23

Offentlich

Der Antrag wurde in der Sitzung des Technischen Ausschusses vom 23.02.99 Ifd.-Nr. 06 und
07 behandelt. Dabei wurde die beantragte Dachgaube abgelehnt.

Das Landratsamt teilt mit Schreiben vom 26.03.99 mit, daB die Verweigerung des
gemeindlichen Einvernehmens rechtswidrig sei, nachdem eine Verweigerung nur planungs-
rechtlichen Grinden ausgesprochen werden dirfe. Stadtbaumeister Wiedeck war der
Ansicht, daB sich die geplante Dachgaube nicht in das Ortsbild einfligt und aufgrund der zu
erwartenden Bezugnahmen auch das StraBenbild in Mitleidenschaft gezogen werden kdnne.
Im Obrigen sei die geplante Dachgaube verunstaltend im Sinne des Art. 11 Abs. 2
Bayerische Bauordnung (BayBO).

Mit 8 : 1 Stimmen bestétigte der Technische AusschuBB die Auffassung von
Stadtbaumeister Wiedeck.

Lfd.-Nr. 15

Antrag auf ErlaB einer Innenbereichssatzung fiir den Bereich Vorderegglburg

Offentlich

Burgermeister Brilmayer unterrichtete den Technischen Ausschuf3 Gber die seit geraumer
Zeit laufenden Bemuhungen von Herrn Robisch, im Bereich des elterlichen Grundstiickes in
Vorderegglburg (FINr. 2542/1 u. /2, Gmkg. Ebersberg) ein freistehendes Einfamilienhaus zu
errichten. Nachdem das Grundstlick im AuBenbereich gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
liegt und auch eine Privilegierung nicht gegeben ist, kommt allenfalls eine Erweiterung gem.
§ 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB in Frage. Dies wurde vom Antragsteller bisher aber als nicht aus-
reichend abgelehnt.

Die Bemihungen um eine AuBenbereichslickenflllungssatzung sind aus rechtlichen
Grlinden gescheitert.



Nunmehr hat der Antragsteller anlaBlich einer Besprechung am 25.03.1999 einen Antrag auf
ErlaB3 einer Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr.2 und 3 BauGB gestellt. Dabei wird
die Ansicht vertreten, daB der Flachennutzungsplan im Bereich Vorderegglburg, der hier eine
Flache fir die Landwirtschaft darstellt, aufgrund der bestehenden Diskrepanz zum
wirksamen einfachen Bebauungsplan Nr.11 aus dem Jahre 1957 stehe. Somit sei der
Flachennutzungsplan fir diesen Bereich funktionslos und bedarf deshalb einer Ausweisung
als Dorfgebiet mdglichst fir den ganzen Bereich Vorderegglburg. Der Anpassungsbedarf
werde zudem dadurch verstarkt, daB bereits einige Landwirtschaften aufgegeben worden
seien und deshalb nicht mehr privilegiert genutzt wirden.

Die Abgrenzung des Gebietes ergabe sich im Siden durch die trennende Wirkung einer
StraBe in der Bebauung und dem Feuerwehrgerdtehaus, weil sich daran nach Siden
anschlieBend eine reine ,AuBenbereichsnutzung“ wie das Feuerwehrgeratehaus, die
Kleingartengrundstiicke und &stlich der GemeindestraBe das landwirtschaftliche Anwesen
Festl anschlieBe. Im Osten und Westen ergebe sich die Abgrenzbarkeit durch eine gedachte
Verbindungslinie mit allen Hauptgeb&uden, im Norden durch die ZufahrtsstraBe zur Garage
des Grundstickes FINr. 2542/1 und /2 (Robisch).

Der Antragsteller weist darauf hin, daB nach der oben vorgeschlagenen
Flachennutzungsplananderung nunmehr die Méglichkeit bestehe, eine Innenbereichssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Festlegungssatzung) zu erlassen. Dieser Satzungstyp
erhebt bebaute Bereiche im AuBenbereich zum Innenbereich.

Weiter schlagt der Antragsteller vor, das dann immer noch im AuBenbereich gelegene
Grundstlck der Antragsteller durch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 in diesen
neuen Innenbereich einzubeziehen (Einbeziehungssatzung). Die Voraussetzung hierfir,
wonach sich die Einbeziehung dieser einzelnen AuBenbereichsflachen von der natlrlichen
Gegebenheit her gewisser MaBen aufdrdngen misse, werde durch die gartenmaBige
Nutzung und die Eingrinung (mit einer Thujenhecke) sowie Abzaunung des Grundstlickes
erfallt.

Von der Verwaltung wurde der Technische AusschuB daran erinnert, daB im Rahmen der
Novellierung des Flachennutzungsplanes eingehend Uber die Ausweisung von Dorfgebieten
beraten wurde. Der Erldauterungsbericht flihrt hierzu folgendes aus:

.Im Gemeindegebiet einschl. der ehemals selbstdndigen Gemeinde Oberndorf liegen
zahlreiche Doérfer, Weiler, Streusiedlungen und Einzelgehofte, die alle landwirtschaftlich
gepragt sind. Von diesen Ortschaften kommen aufgrund ihrer GréBe, Lage und Struktur nur
Oberndorf als Hauptort der ehemals selbstandigen Gemeinde und Gmaind, aufgrund seiner
vorhandenen teilweise nicht mehr landwirtschaftlichen Struktur fir Bauflachen in Frage. Alle
anderen Ortsteile liegen innerhalb der als Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesenen
Flache. Ziel dieses Ausweisung ist es, diese Ortsteile vor unerwiinschtem Siedlungsdruck
von auBen und die Landschaft von Zersiedelung zu schitzen. Das sogenannte privilegierte
Bauen fir die Landwirtschaft im AuBenbereich wird von der Ausweisung als Flache fir die
Landwirtschaft nicht berGhrt.*

Bei der Novellierung des Flachennutzungsplanes waren die vom Antragsteller angefihrten
Tatsachen, wie der vorhandene einfache Bebauungsplan Nr. 11 westlich der Gemeinde-
straBe sowie der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 56 dstlich der GemeindeverbindungsstraBe
bekannt, die im Ubrigen regelmaBig als Fehlplanungen gewertet und auch als solche vom
Stadtrat anerkannt wurden. Ausgehend von diesen Fehlplanungen eine Funktionslosigkeit
des Flachennutzungsplanes zu konstruieren und somit der Stadt eine Planungspflicht fir ein
Dorfgebiet aufzudrangen, ist sicher Uberzogen, aber im Hinblick auf die vom Antragsteller
gewulnschte Innenbereichssatzung versténdlich, da die Flachennutzungsplananderung
Voraussetzung flr die Festlegungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist. Der
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen bestéatigt in seinem Schreiben vom
26.04.99, daB eine Pflicht ,zur Anpassung des Flachennutzungsplans® sicher nicht bestehe.



Zu den Wirkungen einer Innenbereichssatzung wurde der Technische AusschuB darauf hin-
gewiesen, dafB damit alle Vorhaben zulassig sind, die sich nach § 34 nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die ErschlieBung mufB gesichert sein. AuBerdem
mussen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben. Das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die schlichte Festlegung einer Innenbereichssatzung fir den bebauten Bereich von Vorder-
egglburg wirde im Vollzug erheblich Probleme nach sich ziehen. So kdnnten auch gewerb-
liche Ansiedlungen kaum verhindert werden. Ein unmittelbares Nebeneinander von Landwirt-
schaft, Gewerbe und Wohnen ware nicht ausgeschlossen. Das Heranrlicken der Wohnbe-
bauung an die noch bestehende Landwirtschaft wiirde auch hier zu erheblichen Schwierig-
keiten fuhren. Eine planerische Bewaltigung dieser Probleme im Rahmen der
Innenbereichssatzung ist kaum mdéglich und wére ihr auch wesensfremd.

Es muB daher bezweifelt werden, ob die materielle Anforderung an die Satzung, wonach sie
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein muB, erfillt werden kann.
Wie bereits oben erwahnt, ist die Festlegungssatzung allein fir den Antragsteller nicht hilf-
reich, nachdem das Grundstiick auch dann noch im AuBenbereich gem. § 35 BauGB liegen
wurde. Deshalb ware gleichzeitig mit dem ErlaB der Festlegungssatzung auch eine Ein-
beziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erforderlich. Voraussetzung hierfur
ist, wie dies der Antragsteller bereits richtig erwahnt hat, daB sich die Einbeziehung férmlich
aufdréngt. Auch wenn das Grundstiick mit einer Thujenhecke umgrenzt und in seinem Innern
bepflanzt ist, scheint dies flr die gesetzliche Vorgabe nicht ausreichend. Aufgrund der Lage
des Grundstiickes kann von dem geforderten ,Aufdrangen zur Einbeziehung“ nicht aus-
gegangen werden. Mit der geplanten Bebauung wird vielmehr erneut weiter in den AuBen-
bereich vorgedrungen.

Unabhangig davon liegt das Grundstlick des Antragstellers im Landschaftsschutzgebiet
,Egglburger See*, das der Landkreis am 22.12.97 erlassen hat.

Dem Technischen AusschuB wurde noch die Stellungnahme des Planungsverband AuBerer
Wirtschaftsraum Mlnchen zur Kenntnis gegeben, wonach zwar bestatigt wird, daB die Stadt
auch im Bereich Vorderegglburg planerisch tatig werden kdnnte, hierzu jedoch aus orts-
planerischen Griinden dringend abgeraten werde. Durch die Prazedenzfallwirkung miBte die
Stadt bei der gegebenen Struktur mit einer groBen Anzahl ahnlich gelagerter Vorhaben
rechnen. Eine mdégliche Zersiedelung des AuBenbereichs ware die Folge.

Stadtbaumeister Wiedeck erlduterte hinsichtlich der ErschlieBung, daB die vorhandene ca.
3 —4 m breite GemeindestraBe bei einer Ausweisung als Innenbereich auf Dauer nicht aus-
reichen werde.

Hinsichtlich der Entwasserung werde dann der Bereich Vorderegglburg in die
Gebietskategorie Nr. 4 eingestuft, so daB Neubauten nur mehr mit Zustimmung des
Wasserwirtschaftsamtes errichtet werden kénnen. Diese Zustimmung werde aber nur dann
erteilt werden, wenn ein Kanal vorhanden bzw. die Ausfiihrung der Kanalisation gesichert ist.
Stadtbaumeister Wiedeck erlauterte hierzu, daB in absehbarer Zeit mit der Kanalisierung von
Vorderegglburg ohne Anderung der Prioritaten nicht gerechnet werden kdnne.

Blrgermeister Brilmayer wies auBerdem darauf hin, daB der ErlaB einer Innenbereichs-
satzung sicher Auswirkungen auf die Wiinsche der Eigentimer der Kleingartengrundstiicke
in Vorderegglburg haben werde.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB den Antrag auf
Anderung des Fldachennutzungsplanes und den ErlaB einer Innenbereichssatzung nach
§ 34Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB aus ortsplanerischen Griinden und unter Hinweis auf
die Beratungen bei der Novellierung des Fldchennutzungsplanes abzulehnen. Dem Antrag-
steller wird dringend empfohlen, den Vorschlag zum Anbau an das bestehende Wohnhaus
aufzugreifen.



Lfd.-Nr. 16

Bebauungsplan SieghartstraBe Nr. 102;
a) Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

b) weiteres Verfahren
offentlich
a) Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der

Trager offentlicher Belange

Die 6ffentliche Auslegung des am 17.02.98 gebilligten Bebauungsplanentwurfes fand in der
Zeit vom 28. Mai bis einschl. 29. Juni 1998 statt.

Landratsamt Ebersberg;
Schreiben vom 25.06.1998

Das Landratsamt stellt fest, daB die nunmehrige Planung eine nicht unwesentliche
Verbesserung darstellt.

Die der Begrindung angeflgte isometrische Darstellung zeigt die geplanten
Baukdrpermassen, die Baukoérperstellung zueinander, die Ho6henentwicklung und die
Dachgestaltung auf. Danach kénnen die vorgetragenen baulichen Bedenken zurlickgestellt
werden. Voraussetzung sei es jedoch, daB3 die vorgezeichnete Baukdrperkonfiguration auch
tatsachlich entstehe. Deshalb sollten zwingende Bauzonen fur die gestuften Baukorperteile
planlich festgelegt werden.

Die vom Kreisbaumeister gewlinschte Festlegung ist einerseits verstandlich, ist aber im
Hinblick auf die dem Bebauungsplan zugrundeliegende ,Angebotsplanung® schwierig
umsetzbar. Der Bebauungsplan ist nicht ausschlieBlich auf die geplante Nutzung einer
Seniorenwohnanlage zugeschnitten, sondern wiirde auch alle anderen, in einem Mischgebiet
zuldssigen Nutzungen ermdéglichen. So sind auch die Gebaudehdéhen und GeschoBzahlen
nicht zwingend, so daB die in der Begriindung dargestellte Baukérperform lediglich auf die
Errichtung einer Seniorenwohnanlage abgestellt ist. Die Festsetzung dieser
Baukdrperkonfiguration losgeldst von den sonstigen Méglichkeiten, die der Bebauungsplan
bietet, erscheint deshalb bedenklich.

Seitens der Verwaltung wurde darauf hingewiesen, daB vor dem SatzungsbeschluB ein
stddtebaulicher Vertrag mit dem Eigentimer hinsichtlich der Nutzung als
Seniorenwohnanlage abgeschlossen wird. Die Errichtung der Seniorenwohnanlage erfordert
aber die in der Begriindung aufgezeichnete Situierung der Baukdrper, so daB in diesem Fall
auch ohne explizite Festsetzung die vom Kreisbauamt gewiinschte Baukd&rper- und
Hohenabstufung ausgefuhrt wird. Der AbschluB dieses Vertrages steht unmittelbar bevor.

Sollte aus bisher nicht erkennbaren Griinden der Vertrag nicht zustande kommen, wird der
Technische AusschuB den SatzungsbeschluB nicht fassen, sondern eine Umplanung
vornehmen. Die vom Kreisbauamt aus verstandlichen Griinden gewiinschte Festsetzung
wird somit auf anderem Wege erreicht.

Auf Anfrage aus Mitte des Ausschusses wurde die Annahme bestatigt, daB evil.
Schwierigkeiten, die nach AbschluB des Vertrages und nach der Fassung des
Satzungsbeschlusses eintreten, nur mit den Mitteln der Verédnderungssperre und der
Umplanung begegnet werden kdnnte.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschul3 die vom Kreisbauamt
gewlinschte Festsetzung im Hinblick auf die dabei entstehenden Schwierigkeiten und die
Méaglichkeiten der Plandnderung flr den Fall, daB die Seniorenwohnanlage nicht errichtet
wird, nicht aufzunehmen.

Das Kreisbauamt schlagt weiter vor, die bisher méglich Dachneigung von 8 — 15° auf 15°
festzulegen, da somit ein besserer Bezug zur umgebenden Bebauung geschaffen werde.

Hierzu erlautert der planende Architekt, daB die vorgesehene Baukdrpertiefe von 9,50 m bei
einer Dachneigung von 8° einen Hbhenunterschied zwischen Traufe und First von 1,30 m
ergibt, bei einer Dachneigung von 15° betragt dieser Hohenunterschied 2,50 m. Aufgrund der
beabsichtigten Reduzierung der Héhenentwicklung sollte eine mdglichst geringe Dach-
neigung gewahlt werden. Er schlagt deshalb eine Dachneigung von 8° vor.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB, eine Dachneigung von
8 °festzusetzen, um die Geb&dude nicht weiter zu erhéhen.

Die Untere Naturschutzbehoérde bemangelt, daB der Griinordnungsplan (GOP) keine
Unterscheidung zwischen Verkehrsflache und der bepflanzbaren Flache ermdglicht. Zur
fachlichen Beurteilung sei dies aber dringend notwendig. Von der Verwaltung wurde
erlautert, daB eine genaue Festlegung der kinftig erforderlichen Verkehrsflachen auf dem
privaten Grund derzeit noch nicht mdglich ist. Erst im Rahmen der Genehmigungsplanung
werden die Erfordernisse hierfir festgestellt. Der Grinordnungsplan enthélt unter Nr. 1.5 eine
Festlegung, wonach in jedem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen ist.
Dieser Freiflachengestaltungsplan wird dann die Nutzung des Innenhofes detailliert
aufzeigen.

Bei der Beratung wurde dem Ziel der Unteren Naturschutzbehérde Verstandnis
entgegengebracht, eine gute Gestaltung des Innenhofes zu erreichen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB die von der Unteren
Naturschutzbehérde geforderte Festlegung auf der Ebene des Bebauungsplanes /Griin-
ordnungsplanes nicht vorzunehmen, jedoch die bereits vorliegende planerische
Vortiberlegung als Hinweis aufzunehmen.

Die Untere Naturschutzbehérde fordert weiter, den im Textteil angesprochenen
Kinderspielplatz bereits jetzt im GOP festzusetzen.

Von der Verwaltung wurde darauf hingewiesen, daB der Bebauungsplan eine
~+Angebotsplanung“ darstellt, so daB auch Wohnungen eingebaut werden kénnten. Fur den
Fall, daB dann ein Kinderspielplatz erforderlich wird, gelten die Festsetzungen im Textteil.
Die Lage des Kinderspielplatzes bereits jetzt festzulegen ist jedoch nicht sinnvoll.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB von einer Festsetzung
der Lage des Kinderspielplatzes auf dem Baugrundstiick abzusehen.

Weiter fordert die Untere Naturschutzbehdérde
a) den gesamten vorhandenen Baumbestand einzutragen und
b) die zu fallenden Baume als solche zu kennzeichnen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB3 den Griinordnungsplan
entsprechend zu ergédnzen.

Die Untere Naturschutzbehorde fordert die Festsetzung der geplanten Baumpflanzungen
auf den privaten Flachen.
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Hierzu wird auf die textliche Festsetzung lll.1 verwiesen, wonach pro 100gm Grinflache
mindestens 1 Baum zu setzen ist. Davon sind 30 % Baume erster Ordnung und 70 % zweiter
Ordnung bzw. Obstbaume zu verwenden.

Somit sind ausreichende Festsetzungen fir eine gute Durchgriinung der gesamten
Privatflachen gegeben. Die Festlegung des genauen Standortes der einzelnen Baume ist
ortsplanerisch nicht nétig und sollte daher aus Praktikabilitatsgriinden vermieden werden. Im
vorzulegenden Freiflachengestaltungsplan muB die Lage der geplanten Baume aufgezeigt
werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB die vorgeschlagene
Festsetzung aus den vorgenannten Griinden nicht aufzunehmen.

Weiter fordert die Untere Naturschutzbehérde, auch die im GOP maximal mit einer Dichte
von 10 % zugelassenen heimischen Koniferen auszuschlieBen. Seitens der Verwaltung
wurde darauf hingewiesen, daB diese Festsetzung aus ortsplanerischen Grinden nicht
erforderlich ist. Im Gbrigen widerspricht diese sehr weitgreifende, nicht begrindbare und
auch nicht Uberwachbare Festsetzung dem planerischen Zurtickhaltungsgebot.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB3 die Festsetzung aus
den oben angefihrten Griinden nicht aufzunehmen.

Lfd.-Nr. 16

Bebauungsplan SieghartstraBe Nr. 102;

a) Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange

b) weiteres Verfahren
offentlich
b) weiteres Verfahren

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuB den Bebauungsplan samt
Begrindung unter Bertcksichtigung der vorher beschlossenen Anderungen und
Ergédnzungen erneut gem. § 3 Abs. 3 BauGB offentlich auszulegen. Dabei kénnen
Anregungen nur hinsichtlich der Anderungen bzw. Ergdnzungen vorgebracht werden.

Lfd.-Nr. 17

Bebauungsplan Nr. 141 ehemaliges Rodenstock-Gelande;

a) Behandlung der Anregungen aus der vorgezogenen Blrgerbeteiligung und der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

b) weiteres Verfahren

offentlich

a) Behandlung der Anregungen aus der vorgezogenen Blrgerbeteiligung und der

Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange
Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 12. Méarz 99

bis einschl. 12. April 99 statt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.
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Landratsamt Ebersberg;
Baufachliche Stellungnahme

Auf Empfehlung des Landratsamtes wurde am 22.04.99 der Bebauungsplan auf der
Grundlage des Aktenvermerkes des Landratsamt Ebersberg vom 14.04.99 besprochen.

Bei der Besprechung erlauterte KBM Matiaske, daB sich das Neubaugebiet nicht unbedingt
an der nach Osten anschlieBenden kleinteiligen Bebauung orientieren misse. Aus diesem
Grund kénnten die Reihenhduser an der Sudostecke des Grundstlickes ohne weiteres in
GeschoBwohnungsbauten umgeplant werden.

Auch eine Anhebung der GeschoBflachen im Ubrigen Bereich sei durchaus mdglich und
auch ortsplanerisch sinnvoll. Dies entspreche auch den landesplanerischen Vorgaben.

Im Verlauf der Besprechung stellte KBM Matiaske klar, daB auch die geplante 3-zeilige
Reihenhausbebauung ortsplanerisch vertreten werden kénne.

Aus ortsplanerischen Griinden sowie auch im Hinblick auf den Larmschutz wird seitens des
Kreisbauamtes jedoch dringend geraten, zumindest die Wandhdéhen fiir die Baurdume | und
Il als ,zwingend* festzusetzen.

Hinsichtlich der Baudichte wird auch auf die Ziele des Landesentwicklungsprogramms sowie
des Regionalplans verwiesen, wonach im Bereich von Haltestellen schienengebundener
Verkehrsmittel eine stadtebauliche Verdichtung erfolgen sollte.

Der Technischen AusschuBB beschloBB einstimmig mit 9 : 0 Stimmen,

a) die Grund- und GeschoBfldchen fir die folgenden Baurdume wie folgt festzusetzen:

Bauraum |
Grundflédche bisher 2.300 gm neu 2.400 gm
GeschoBfldche bisher 6.680 gm neu 6.970 gm
Bauraum Il unverédndert
Bauraum 1V
Grundflédche bisher 970 qgm neu 1.055 gm
GeschoBflache bisher 2.840 gm neu 3.100 gm
Bauraum V
Grundfldche bisher 600 gm neu 630qm
GeschoBflache bisher 1.200 gm neu 1.250 gm
b) Die Wandhéhe fir die Baurdume | und Il mit 9,80 m bzw. 12,50 m als zwingend
festzusetzen.
Zu 2.

Die vom KBM Matiaske angesprochene Gestaltung des offentlichen Platzes wurde in der
Besprechung eingehend diskutiert, wobei klargestellt wurde, daB die im Bebauungs-
planentwurf gelb angelegte Flache lediglich der Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache
dient und noch keinerlei gestalterische Aussagen enthalt.
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KBM Matiaske schlug unabhangig davon vor, die Form eines Platzes auch durch die
angrenzenden Gebaude besser herauszuarbeiten. Dies kdnnte insbesondere durch folgende
MaBnahmen erfolgen:

a) Reduzierung des Bauraumes Nr. Il im Osten und VergréBerung der Verkehrsflache

b) als Ersatz fir die Verkleinerung des Bauraumes lll eine VergréBerung des Bauraumes IV
Uber der Tiefgaragenzufahrt

c) Verlegung der Garagen an der Westseite der Baurdume VI und VII zwischen die
geplanten Reihenhauser und somit Erhéhung der bisher geplanten 2 Garagen auf 3
Garagen und entsprechende VergréBerung der beiden Baurdume nach Westen.

d) Verlegung der Tiefgaragenzufahrt Il etwas weiter nach Westen, um die nebeneinander
liegenden und somit stérenden Verkehrsflachen voneinander zu trennen.

Durch den Vorschlag des Kreisbauamtes werden die Grund- und GeschoBflachen wie folgt
verandert:

Bauraum I

Grundflache bisher 575gm neu 560gm
GeschoBflache bisher 1.690 gm neu 1.620 gm
Bauraum VI u. Vil

Grundflédche bisher 480 gm neu 470gm
GeschoBflache bisher 960 gm neu 930 gm

Unter Beriicksichtigung der zu Punkt 1 vorgeschlagenen Anderungen erhdht sich die
Grundflache von 5.715 gm auf 5.940 gm, die GeschoBflachen von 15.430 gm auf 15.900 gm.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB die vom Kreisbauamt
vorgeschlagene Anderung durchzufiihren.

In Punkt 4 der Stellungnahme wurde die Tiefgaragenzufahrt (TG a 1) fir den Bauraum Nr.
VIl (Ml) sowohl vom Kreisbauamt als auch von der Unteren Naturschutzbehdrde beméangelt.

Im Zuge der Besprechung wurden Alternativen der Tiefgaragenzufahrt untersucht, die jedoch
aus technischen Grinden wieder verworfen werden muBten.

Ebenso bestand Einigkeit, daB3 die 3 bestehenden Birken in diesem Bereich nicht gehalten
werden kénnen.

Um trotzdem eine Verbesserung zu erreichen, wurde einvernehmlich vorgeschlagen, die
Stellplatze so nahe als mdglich an der 6ffentlichen Verkehrsflache unterzubringen, um
zwischen dem Gebaude und den Stellplatzen eine Begriinung zu erméglichen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB dem Vorschlag des
Kreisbauamtes zuzustimmen und die Planung wie vorgestellt zu dndern.

Der Punkt 5 wurde bereits im Zusammenhang mit der Behandlung des Punktes 2 erledigt.
In Punkt 6 wurde vom Kreisbauamt die mdgliche Dachneigung zwischen 10° und 40°
beméngelt. Bei der Besprechung bestand Einigkeit, die Dachneigung fir das Wohngebiet

zwischen 30° und 35° und flr das Mischgebiet von 10° bis 15° festzusetzen. Fir die
Bauraume [, und Il bis VII sollte festgelegt werden, daB der First mittig verlaufen muB.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB, fir die Baurdume | bis
VIl eine Dachneigung von minimal 30 und maximal 35° (festzusetzen.

Fir Geb&ude in den Baurdumen | und Il bis VII ist der First mittig anzuordnen. Diese
Festsetzung bezieht sich nicht auf die untergeordneten Zwischenbauten.

Die Dachneigung fir Bauraum VIl wird auf minimal 10 °und maximal 15 °festgesetzt.

In Nr. 8 der Aktennotiz wendet sich das Kreisbauamt gegen im Bebauungsplan nicht
ausgeschlossene Dacheinschnitte.

Der Bautrager erlauterte hierzu die vielfachen Winsche von K&ufern nach Ulberdachten
Terrassen auch im Bereich des Dachgeschosses.

Hierzu schlug KBM Matiaske die Errichtung von Zwerchgiebeln, die auch im Bereich des
Daches eingeglast werden kdnnen, vor. So kénne dem berechtigten Wunsch der kunftigen
Bewohner auch ohne stérende Dacheinschnitte Rechnung getragen werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuBB den Vorschlag des
Kreisbauamtes anzunehmen.

Miindliche Stellungnahme der Unteren StraBenverkehrsbehérde

Aufgrund der hohen Belastung im Bereich der Dr.-Wintrich-Str. ist insbesondere am Abend
mit Schwierigkeiten beim Linksabbiegen aus der Tiefgarage in Richtung Westen zu rechnen.

Die untere StraBenverkehrsbehdrde begriBte deshalb die zuséatzliche Tiefgaragenausfahrt
im Bereich des Schwedenwegs.

Bei der Besprechung bestand Einigkeit, daB eine andere ErschlieBung des Grundstiickes
nicht maéglich ist.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuBB was folgt:

Die Schwierigkeiten der Ausfahrt insbesondere in Richtung Westen zu den StoBzeiten sind
bekannt. Darum wurde auch im Bereich des Schwedenwegs eine Entlastungszu- und —
abfahrt festgesetzt.

Die alleinige ErschlieBung (ber den Schwedenweg ist im Hinblick auf die erhebliche
Belastung der Rosenheimer StraBe und der bestehenden Verkehrsverhéltnisse im Bereich
der Unterfiihrung nicht sinnvoll.

Nachdem fiir den Geltungsbereich des klinftigen Bebauungsplans bereits Baurecht besteht,
muB jetzt eine tragbare Lésung gefunden werden. Mit dem Bebauungsplan soll die bisherige
alleinige ErschlieBung (ber den Schwedenweg auf zwei ErschlieBungsanlagen aufgeteilt
werden.

Die von der Unteren StraBenverkehrsbehérde angesprochenen Probleme werden erst nach
dem Bau der Siidumgehung zu bewéltigen sein.

Untere Immissionsschutzbehdérde;
Stellungnahme vom 14.04.99

Die der Stadt zugeleitete interne Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde
wurde anlaBlich der Besprechung ebenfalls diskutiert.
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Schienenverkehrslarm

Das schalltechnische Gutachten zeigt auf, daB zur Nachtzeit fiir die Gebaude der vorderen,
bahnnahen Hauserzeile im allgemeinen Wohngebiet an der gesamten, dem
Schienenverkehr zugewandten Nordfassadenfront, Uberschreitungen des Orientierungs-
wertes (ORW) von 45 dB (A) um bis zu 10 dB (A) vorliegen. Die Gebaudewest- und —
ostseiten zeigen teilweise ebenfalls noch Uberschreitungen des ORW um bis zu 7 dB (A)
auf.

In der Tageszeit sind an diesen Gebauden an der Nordfassade Uberschreitungen des ORW
von 55 dB (A) um bis zu 6 dB (A) festzustellen. Die Geb&udewest- und —ostseiten zeigen
teilweise ebenfalls noch Uberschreitungen des ORW um bis zu 3 dB (A).

Im Mischgebiet (Bauraum VIII) wird in der Nachtzeit der ORW von 50 dB (A) um bis zu 8
dB (A) entlang der den Schienen zugewandten Nordwestseite um bis zu 8 dB(A)
Uberschritten. An der Gebaudeostseite ist noch eine geringfligige Uberschreitung von 0,3
dB(A) festzustellen, in der Tageszeit werden die Orientierungswerte von 60 dB(A) entlang
dem Schienenverkehr zuwandten Westseite um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.

Die relativ hohen Larmwerte waren der Stadt auch bereits bei der Feinuntersuchung durch
das Biro Immich bekannt. Die grundlegende Idee der Feinuntersuchung, Geb&ude nahe der
Bahn als Abschirmung gegen den Schall zu errichten, ist das Grundprinzip dieser
stadtebaulichen Lésung. Dadurch wird die tbrige geplante und auch bestehende Bebauung
deutlich gegentber dem Schienenlarm abgeschirmt, was auch das schalltechnische
Gutachten deutlich beweist.

Die hohen Belastungswerte liegen ausschlieBlich im Bereich der fir das Wohnen weniger
geeigneten nach Nord und Nordwest gerichteten Bereiche. In diesen untergeordneten
Raumen kann daher mit baulichen MaBnahmen eine Verringerung der Larmwerte erreicht
werden, die ein gesundes Wohnen erméglichen. Mit Ausnahme im Bereich des Bauraumes
Nr. VII (Ml) sind zum Gleiskérper hin keine Wohngérten vorgesehen, so daB bauliche
MaBnahmen am Gebaude fiir einen wirkungsvollen Larmschutz ausreichen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen schloB sich der Technische AusschuBB den obigen
Ausfihrungen an, so daB unter Abwdgung der stddtebaulichen Zielsetzung, die
insbesondere einen Schallschutz der nach Siden anschlieBenden Bebauung zum Ziel hat,
die erhéhten Larmwerte entlang der Bahn auch deshalb in Kauf genommen werden kénnen,
da bauliche MaBnahmen ein gesundes Wohnen auch in diesen Gebduden noch
erméglichen. Dazu wird folgende, von der Unteren Immissionsschutzbehérde,
vorgeschlagene Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

An den der Bahn zugewandten Seiten der Baurdume I, Il und VIlI, sind Wohn,-Schlaf- und
Kinderzimmer unzuldssig. Sollten planerische Zwénge die Anordnung der genannten
Réumlichkeiten auf diese Gebdudeseiten erforderlich machen, so sind diese mittels
Wintergartenkonstruktion von den Einwirkungen des Schienenverkehrsldrms zu schitzen.
Die hiervon betroffenen Gebdudeseiten sind durch ein geeignetes Planzeichen zu
kennzeichnen.

AuBerdem ist dies durch stéddtebaulichen Vertrag zu sichern.

Nachdem derzeit allenfalls mittelfristig mit einem ganztdgigen 20-Minuten-Takt der S-Bahn
zu rechnen ist, wére eine Berechnung und Ausrichtung der erforderlichen MaBnahmen auf
diesen kinftigen Wert hin (berzogen. Im (lbrigen kann davon ausgegangen werden, dal3
durch technische Nachbesserungen einer Erhéhung der Larmwerte durch die Einfliihrung des
ganztdgigen 20-Minuten-Taktes ausreichend begegnet werden kann.
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Erschiitterungsschutz

Far den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 113 (&stlich der KolpingstraBe) wurde bereits
ein entsprechendes Gutachten erstellt. Das Landratsamt ist jedoch der Ansicht, daB dies
nicht ohne weiteres auf den Bereich des Wohngebietes stdlich des Bahnhofes Ubertragen
werden kann und empfiehlt deshalb eine Erganzung.

Bei der Besprechung im Landratsamt bestand Einigkeit Gber die Ergadnzung des Gutachtens.
Es bestand aber auch zwischen der Unteren Immissionsschutzbehérde und dem
anwesenden Gutachter dartber Einigkeit, daB der Erschitterungsschutz a) technisch
maoglich und b) auch wirtschaftlich verninftig realisierbar ist.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuBB nachdem der evitl.
nétige Erschitterungsschutz technisch realisierbar und wirtschaftlich vertretbar ist, bedarf es
keiner Anderung der Planung.

Auf das Gutachten ist im Bebauungsplan hinzuweisen.

Sekundérluftschalleintrag

Nachdem das vorliegende schalltechnische Gutachten hierzu keinerlei Aussage bringt,
empfiehlt das Landratsamt nach Ricksprache mit dem Landesamt fir Umweltschutz eine
entsprechende Erganzung.

Auch hier stimmten die Unteren Immissionsschutzbehérde und der Gutachter Utberein, daB
die Ergebnisse die stédtebauliche Ordnung der vorliegenden Bebauungsplanung nicht
verandern werde. Dies hat sich durch die am 27.04.1999 durchgefihrten Messungen
bestatigt. Das Gutachten liegt jedoch noch nicht schriftlich vor.

Die Untere Immissionsschutzbehérde schlug vor, bei evil. Belastungen entsprechende
Festsetzungen zu treffen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuB im Hinblick auf die zu
erwartende geringfligige Belastung, dal3 eine Anderung der Planung nicht erforderlich wird.
Entsprechend dem Vorschlag der Unteren Immissionsschutzbehérde werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt angepapt:

Es sind bauliche MaBnahmen dahingehend zu treffen, daB folgende Rauminnenschallpegel
nach VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® vom August
1987 bei nachgenannten Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet bzw. Mischgebiet nicht
Uberschritten werden:
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A-bewertete

Raumart Mittelungspegel | mittlere Maximalpegel
m dB max. dB

1. Schlafrdume nachts

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet 25 bis 30 35 bis 40

1.2 Im Mischgebiet 30 bis 35 40 bis 45

2. Wohnrdaume tagstiber

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet 30 bis 35 40 bis 45

2.2 Im Mischgebiet 35 bis 40 45 bis 50

3. Kommunikations-/Arbeitsrdume tagsiiber

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebed(irftige Einzel- 30 bis 40 40 bis 50
biros, wissenschaftliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- u. Vortragsrdume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen,

Aulen
3.2 Biiros flir mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55
3.3 GroBraumbliros, Gaststéatten, Schalterrdume 40 bis 50 50 bis 60
Laden

Fdr die in der schalltechnischen Untersuchung mit Nr. 1, 2 und 3 bezeichneten Baurdume
sind geméanB der erschitterungstechnischen Untersuchung entsprechende bautechnische
MaBnahmen zu treffen. Die Dimensionierung und Optimierung der erforderlichen
technischen SchutzmaBnahmen hat in enger Abstimmung mit dem Architekten und einem
geeigneten Gutachter im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens zu
erfolgen.

Auf die vorliegenden schall- und erschitterungstechnischen Untersuchungen ist
hinzuweisen.

Die Ausfuhrung der gegebenenfalls erforderlichen technischen Vorkehrungen ist durch
stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Bahnstromoberleitungen

Die Untere Immissionsschutzbehérde stellt fest, daB die Anforderung der 26. BImSchV
eingehalten sind, da Immissionsorte weiter als 10 m vom &uBeren Schienenstrang entfernt
sind.

Unabhangig davon wurde hierzu vom Forschungs- und Technologiezentrum der Deutschen
Bahn AG eine Stellungnahme eingeholt. Dieser Bericht vom 01.03.99 Nr. 55 092 kommt zu
dem SchluB3, daB die Dauerexpositionsvorsorgewerte nach der 26. BImSchV in H6he von 10
kV/m in die nachstgelegenen Garten mit 0,2 — 0,3 kV/m deutlich unterschritten werden. In
den Gebauden liegt die Feldstarke bereits um den Faktor 15 — 20 darunter.

Das Gesundheitsamt weist mit Schreiben vom 15.04.99 darauf hin, daB elektrische und
magnetische Felder bei Unterschreiten der Grenzwerte nicht zu gesundheitlichen Schaden
fihren. Allerdings werde eine mogliche Elektrosensibilitdt bestimmter Personen nicht
ausgeschlossen. Die Literatur sehe deshalb noch weiteren Forschungsbedarf. Bei der
Anordnung von Wohnraumen sollte deshalb hierauf geachtet werden.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuBB3 im Hinblick auf die
erhebliche Unterschreitung der Vorsorgewerte bereits im Bereich der n&chstgelegenen
Garten und der weiteren Abnahme um den Faktor 15 — 20 im Gebd&udeinneren, daB eine
Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich wird.

Bereits durch die von der Unteren Immissionsschutzbehérde vorgeschlagene Festsetzung
zum Schallschutz kann es sich bei den der Bahnschiene zugewandten Raumen nicht um
Wohnrdume handeln, so daB3 die Empfehlung des Gesundheitsamtes bereits damit erfiillt ist.

Im Bebauungsplan ist auf den Bericht der Deutschen Bahn AG hinzuweisen.

Magnetische Felder

Nach dem Bericht der deutschen Bahn AG sind magnetische Felder nicht abschirmbar. Sie
bauen sich konzentrisch um das Leitungssystem (Oberleitung und Fahrschiene) auf. Bei der
Ausfahrt eines S-Bahnlangzuges (9-teilig) flieBt ein kurzzeitiger, maximaler Spitzenstrom von
ca. 700 A. Dabei wurde an der nachst gelegenen Hauserfront ein kurzzeitiger Spitzenwert
der magnetischen FluBdichte von 5,2 uT ermittelt.

Dem gegenlber steht der Dauerexpostionvorsorgewert der 26. BImSchV mit 300 uT.

Eine gesundheitliche Beeintrachtigung kénne deshalb nach dem derzeitigen wissen-
schaftlichen Erkenntnisstand ausgeschlossen werden. Auch eine Fahrplan-Takt-Verdichtung
fOhrt nicht zu einer Erhéhung der Magnetfeldspitzen sondern allenfalls zu einer Verkirzung
der Intervalle.

Auch eine Erhéhung durch evtl. vorhandene zuséatzliche Anlagen, wie z.B. Mittelspannungs-
kabel oder Transformatorenstationen der Versorgungsunternehmen sind nicht zu besorgen,
da sie nur in einem Umkreis vom 1 m relevant sind.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf empfindliche Geréate, wie z.B. Kathodenstrahlbildréhren in
Fernsehgeraten oder Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten (EKG, EEG, REM
usw.) kdbnnen zumindest in den Gleis nédchsten Geb&uden bei jeder Zugvorbeifahrt kurzzeitig
beeinfluBt werden. Im Gegensatz zu Fernsehgerdten sei dies besonders bei
Monitorbildréhren erkennbar und stérend. Bei 17 Zoll Monitoren zeigt sich ein Bildflimmern
erfahrungsgeman ab ca. 1 uT, bei 21 Zoll Monitoren schon ab ca. 0,6 pT. Die Bahn AG weist
darauf hin, daB systembedingt keine Abhilfe mdglich ist. Es wird deshalb eine Abschirmung,
Gegenkompensation oder die Verwendung von LCD- bzw. TFT-Flachbildschirmen
empfohlen. Die BeeinfluBungswahrscheinlichkeit und Intensitat kbnnen nach Erstellung des
Rohbaues im konkreten Fall meBtechnisch oder experimentell genauer untersucht werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuBB was folgt:

Nachdem auch die magnetische FluBdichte mit maximal 5,2 uT erheblich unter dem
Dauerexpostionsvorsorgewertes der 26. BImSchV von 300 uT liegt, ist auch insoweit eine
gesundheitliche Beeintrdchtigung nicht zu besorgen. Eine Anderung des Bebauungsplanes
ist deshalb nicht erforderlich.

Auch der nicht auszuschlieBende Einflu3 auf die angefiihrten empfindlichen Geréte erfordert
keine Anderung des Bebauungsplanes, da technische Mdglichkeiten zur Abhilfe gegeben
sind. Die nach der BauNVO zuldssige Nutzung der geplanten Gebdude ist daher nicht
eingeschrénkt.

Im Bebauungsplan ist jedoch auf die Mdglichkeit der Auswirkung auf technische Geréte
hinzuweisen.

Das Schreiben des Gesundheitsamtes ist insoweit als erledigt zu betrachten.
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Altlasten

Bereits Mitte 1997 hat die Firma Rodenstock eine historische Recherche, Erkundungen und
Untersuchungen auf Bodenverunreinigungen im Bereich ihres ehemaligen Betriebsgelandes
durchfihren lassen. Das Gutachten wurde den Fachbehérden im Rahmen der Tragerbe-
teiligung zur Verfigung gestellt. Neben dem Landratsamt haben sich das Bayerische
Landesamt fur Umweltschutz, das Wasserwirtschaftsamt und das Gesundheitsamt in
Ebersberg geauBert.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, daB nach dem derzeitigen Kenntnisstand aus
wasserwirtschaftlicher Sicht kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Aus abfallrechtlicher Sicht kann der anfallende, nur teilweise gering belastete Bodenaushub,
unter Berlcksichtigung grundsétzlicher Vorbehalte nach den giltigen Richtlinien verwertet
werden.

Insbesondere oberflachennah wurden in den untersuchten Bereichen keine Kontaminationen
festgestellt, die zu einer Uberschreitung der ,nutzungs- und schutzgutbezogenen
Orientierungswerte flr Stoffe in Béden” fihren kénnte. Weitere Verdachtsflachen seien nicht
zu erwarten.

Einer zukinftigen multifunktionalen Nutzung des Geléndes stehe folglich nichts entgegen.

Der Begriundung fur diese SchluBfolgerung kann sich das LfU jedoch nur bedingt an-

schlieBen, da durch das Inkraftireten des Bundesbodenschutzgesetzes mit seinem, nicht

verabschiedeten gesetzlichen Regelwerk, nunmehr Anforderungen an die Probenahme und

Bewertung definiert werden. Demnach sei fir den Wirkungspfad ,Boden / Mensch® bei einer

geplanten Nutzung als Wohngebiet, Park oder Freizeitanlage eine Beprobungstiefe von

0-10 cm, bei einer Nutzung als Kinderspielflache eine Tiefe von 10-35 cm auszuwahlen. Ein

Entwurf der Bodenschutzverordnung fluhre weiter aus, daB fir eine Auswahl von

Probenahmenstellen Ermittlungen im Einzelfall wie folgt vorgenommen werden sollen:

a) Tatsachliche Nutzung der Flache

b) Zugéanglichkeit der Flache

c) Versiegelung der Flache und Aufwuchs

d) Mdoglichkeit der inhalativen Aufnahmen von Bodenpartikeln und der Relevanz weiterer
Wirkungspfade.

Hierzu fOhrt das LfU aber weiter aus, daB die geplante Bebauung eine Gefahrdung fir das
Schutzgut ,Mensch” aus diesen Untersuchungsergebnissen nicht herzuleiten ist. Auch wenn
die Bodenproben nicht in der oben beschriebenen Weise entnommen wurden, so ergaben
sich jedoch keine Hinweise auf einen nennenswerten Eintrag umweltrelevanter Schadstoffe.

In der Annahme, daB

a) im Rahmen der BaumaBnahmen ein Teil der anstehenden Auffillmassen ausgehoben
werden und

b) zur Gestaltung der Freiflachen, Garten und Spielplatze externes Material aufgebracht
wird, sei eine Beeintrachtigung der geplanten Nutzungen nicht anzunehmen.

Das Gesundheitsamt weist darauf hin, daB in Bodenluftproben BTEX und LHKW Gber den
Hintergrundwerten lagen und den nachgewiesen Stoffen Benzol und Trichlorethen eine
krebsauslésende Wirkung zugeschrieben wird. AuBerdem werde aus Tri- und Tetracholethen
unter bestimmten Umweltbedingungen das nachgewiesene Cis 1.2-Dichlorethen die zu
Vinylchlorid abgebaut werden, das ebenfalls das kanzerogen gilt.

Empfehlungen seitens des Gesundheitsamtes wurden jedoch nicht unterbreitet.

Das Wasserwirtschaftsamt hat im Hinblick auf die Stellungnahme des LfU keine weitere
Empfehlung abgegeben.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuB3 was folgt:

Das vom LfU angefilihrte Bundesbodenschutzgesetz ist, wie in der Stellungnahme bereits
erwéhnt, hinsichtlich der gesetzlichen Regelwerke noch nicht verabschiedet. Auch stellt
§ 3 Abs. 1 Nr. 9 Bundesbodenschutzgesetz klar, daBB das Gesetz keine Anwendung findet,
soweit Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungrecht die Bodennutzung oder
wirtschaftliche Tétigkeit regeln (Prof. Dr. Stier; Handbuch des Bau- und Fachplanungsrechts
Rand-Nr. 783, Seite 326).

Unabhéngig davon stellt das LfU auf Seite 3 Satz 2 fest, daB3 die geplante Bebauung eine
Gefdhrdung fir das Schutzgut ,Mensch* nicht herzuleiten sei.

Auch ergédben sich keine Hinwiese auf einen nennenswerten Eintrag umweltrelevanter
Stoffe.

Auch die Stellungnahme des Gesundheitsamtes ergibt im Hinblick auf die geplante Nutzung
des Geldndes keine andere Bewertung. Der Hinweis, daB den nachgewiesenen Stoffe eine
krebsauslésende Wirkung zugeschrieben wird, verlangt keine Anderung des Bebauungs-
planes oder gar eine Verhinderung jeglicher Wohnbebauung. Vielmehr wiederholt das
Gesundheitsamt die Stellungnahme des Landesamtes fir Umweltschutz vom 12.04.1999,
wonach die Untersuchungsergebnisse keine Gefdhrdung des Schutzgutes ,Mensch*
befiirchten lassen. Die in § 1 Abs. 6 BauGB geforderte gerechte Abwégung zwischen den
Offentlichen und privaten Belangen (des Bautrdgers) 4Bt nicht zu, daB eine bauliche
Verwertung aufgrund der gefundenen Altlasten ausgeschlossen wird.

Nachdem gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht zu besorgen sind, besteht lediglich
eine Kennzeichnungspflicht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

Im dbrigen muB unter anderem wegen der zu errichtenden Tiefgarage ein erheblicher
Bodentausch durchgefiihrt werden, sodaB3 damit die auf Seite 3 Abs. 2 angefiihrten
erforderlichen MaBnahmen Voraussetzung fiir die Bebauung des Gebietes selbst sind.
Unabhéngig davon ist die Beseitigung der Altlasten in der vom LfU beschriebenen Art und
Weise in den staddtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Damit ist nicht nur die bauplanungsrechtlich notwendige Erkundung, Abwégung und
Kennzeichnung erfiillt sondern zudem die Ausfiihrung der MaBnahmen gesichert.

Die vorgefundenen Altlasten erfordern keine Anderung der Bebauungsplanung, da die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung nicht zu befiirchten ist und die notwendigen MaBnahmen
im Hinblick auf die geplante Bebauung auch wirtschaftlich vertretbar sind.

Das LfU weist aus abfallrechtlicher Sicht darauf hin, daB die abzubrechende
Gebdudesubstanz im Gutachten nicht berticksichtigt wurde. Es empfiehlt deshalb vor Beginn
der AbbruchmaBnahmen eine Begehung der Gebdude, die Untersuchung und
Kennzeichnung organoleptisch auffélliger Bereiche bzw. auch jener Bereiche in denen
nachweislich mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde und drittens eine
besondere Behandlung des Abbruchmaterials aus diesen Bereichen entsprechend den
geltenden Vorschriften.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuBB was folgt:

Der Abbruch und die Beseitigung ist in der Regel keine bauleitplanerische Aufgabe. Soweit
jedoch das evtl. belastete Abbaumaterial im Baugeldnde wieder verwertet wird, kann dies zu
einer Gefdhrdung der kiinftig dort wohnenden Bevélkerung fihren.

Aus diesem Grund sollte die Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB auch auf eine
evtl. Belastung der bestehenden Geb&ude hinwiesen.

Unabhéngig davon ist die vom LfU vorgeschlagene MaBnahme in den staddtebaulichen
Vertrag aufzunehmen.
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Erganzendes Gutachten vom 24.03.99

Der Bautrager hat zwischenzeitlich von der Deutschen Bundesbahn den Bereich der
kinftigen Unterfiihrung insoweit erworben, als er fiir die Bahn nicht mehr erforderlich ist. Im
Zusammenhang mit Baugrunduntersuchungen erteilte er auch den Auftrag zur
Altlastenerkundung in diesem Bereich. Dabei wurden erhebliche Belastungen, die den
Stufe-2-Wert des Altlastenleitfadens Gberschreiten, festgestellt.

Damit ist eine ordnungsgeméaBe Beseitigung der Altlasten unabhangig von der Aufstellung
des Bebauungsplanes erforderlich. Der Bereich dieser Altlasten ist auch fir die
bauleitplanerischen Uberlegungen des Rodenstock-Gelandes ohne Belang, da es sich auf
die kunftige Nutzung nicht auswirkt.

Der Grundeigentimer und Bautrager, die Firma Cassco, hat gegeniber der Stadt die
ordnungsgemaBe Beseitigung dieser Altlasten im Zuge der Errichtung der
Tiefgaragenzufahrt zugesichert. Im Ubrigen ist hierfir das Landratsamt Ebersberg fir die
weitere Abwicklung zustandig.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuB3 festzustellen, daB sich
die Altlasten im Bereich der kinftigen Tiefgaragenplanung nicht auf die kinftigen Nutzungen
im Baugeldnde auswirken, so daB3 eine bauleitplanerische Bewdltigung nicht gefordert ist.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen;
Schreiben vom 09.04.99

a) Gegen den Bebauungsplan werden keine Einwendungen erhoben. Auch bestehen aus

wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung wenn folgende
wasserwirtschaftlichen Belange ausreichend bertcksichtigt werden.
Grundsatzlich sollte das Niederschlagswasser mdoglichst vor Ort oberflachennah
versickert werden, was jedoch eine ausreichende Aufnahme und Sickerféhigkeit des
Untergrundes voraussetze. Einer Versickerung kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht
aber nur dann zugestimmt werden, wenn dabei keine Grundwasser schitzende
Deckschichten durchstoBen werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuB was folgt:

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist bereits an die stddtische Kanalisation
angeschlossen. Derzeit l4uft das gesamte Regenwasser in die dort vorhandene
Mischkanalisation, da aufgrund des hohen Versiegelungsgrades eine Versickerung
bereits aus diesem Grund nicht gegeben ist.

Durch die beabsichtigte Neunutzung wird der hohe Versiegelungsgrad deutlich minimiert.
Aufgrund der Untergrundverhéltnisse kann aber nicht damit gerechnet werden, dafB
einGroBteil des Regenwassers versickert werden kann. Das Kanalsystem in diesem
Bereich ist, wie bereits vorher erwédhnt, fir eine Regenwasserbeseitigung ausgelegt, so
dafB insoweit keine technischen Probleme zu erwarten sind.

Unabhéngig davon wird bei der Planung die Médglichkeit der Regenwasserversickerung
Uberprtift.

b) Grundwasser
Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, daB keine amtlichen MeBergebnisse
hinsichtlich der Grundwasserstande vorliegen. Einer evil. notwendigen permanenten
Grundwasserabsenkung zur Schaffung als Voraussetzung fiir die Bebaubarkeit des
Grundstlickes kdénne grundsétzlich nicht zugestimmt werden. Wasserhaltende
MaBnahmen fir die Zeit der Bauarbeiten sind genehmigungspflichtig.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuB3 was folgt:

Aufgrund des Untersuchungsberichts des Biiros Crystall Geotechnik vom 24.03.99 ist mit
einer dauernden Grundwasserabsenkung nicht zu rechnen. Wasserhaltende
MaBnahmen wéhrend der Bauzeit sind nicht ausgeschlossen.

Die Bebaubarkeit des Grundstlickes ist daher insoweit grundsétzlich gegeben.

c) Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens
Dieses Thema wurde bereits in Zusammenhang mit a) abgehandelt.

d) Altlasten
Hierzu wird auf die Behandlung des Schreibens Bayerischen Landesamtes fir Umwelt-
schutz verwiesen.
Das im Erlauterungstext angefiihrte aber dem WWA nicht zur Verflgung gestellte
Gutachten des Buros Crystall Geotechnik vom 24.03.99 wird im Zuge der erneuten
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange dem Wasserwirtschaftsamt zugeleitet.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuB was folgt:

Das Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes wurde bereits bei der Abhandlung des
Themas Altlasten im Zusammenhang mit der Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes flir Umweltschutz beraten. Eine erneute Behandlung an dieser Stelle ist
deshalb nicht erforderlich.

Eisenbahnbundesamt;
Schreiben vom 09.04.99

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht grundsétzlich Einverstandnis, soweit
Betriebsanlagen der Eisenbahn, die der Fachplanungshoheit des Eisenbahnbundesamtes
unterstehen, vom Umgriff des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
erfaBt werden. Dabei handelt es sich lediglich um die Gleisanlage, da der nérdlich davon
liegende Bereich bis hin zur Dr.-Wintrich-StraBe bereits an die Firma Cassco verauBert
wurde. Fir diesen Bereich wurde bereits das nétige Entwidmungsverfahren eingeleitet.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuBB den Bebauungsplan in
seinem Geltungsbereich entsprechend dem Schreiben des Eisenbahnbundesamtes vom
09.04.99 zu berichtigen.

StraBenbauamt Miinchen;
Schreiben vom 08.04.99

Das StraBenbauamt erhebt keine Einwénde gegen den Bebauungsplan empfiehlt aber, die
Erkenntnisse aus dem Verkehrsversuch bei der Planung der Tiefgaragenzufahrt von und zur
Dr.-Wintrich-StraBe zu berUcksichtigen. Insbesondere wird empfohlen, im Einbindungs-
bereich auf eine ausreichende Aufstellflache vor der Tiefgaragenrampe und eine ent-
sprechende Breite flir Begegnungen von Pkws zu achten. Die erforderlichen Sichtdreiecke
bei der Einfahrt in die Dr.-Wintrich-Str. sollten definiert werden.

Mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuB was folgt:

Hierzu wird auf die Stellungnahme der Unteren StraBenverkehrsbehérde verwiesen. Die
Schenkelldngen der im Bebauungsplan zwar eingezeichneten aber nicht vermaBten Sicht-
dreiecke sind entsprechend den Erfordernissen der Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBen einzutragen.
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Kreisbrandinspektion fiir den Landkreis Ebersberg;
Schreiben vom 21.03.99

Die fur die Bebauungsplanung relevanten Forderungen, wie z.B. Feuerwehrzufahrten usw.
sind bereits berlcksichtigt.
Die erschlieBungstechnischen Erfordernisse werden bei der Planung bertcksichtigt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuBB das Schreiben als
erledigt zu betrachten.

Isar-Amper-Werke;
Schreiben vom 12.04.99

Die IAW teilen den Standort fir die notwendige Trafostation mit. Die Kabelverteilerschranke
sollen, soweit mdglich in die Zaune integriert werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuB3 was folgt:

Nachdem Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO nicht ausgeschlossen sind, ist eine
Festsetzung des Trafostandortes nicht erforderlich. Er ist jedoch als Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenso ist im Bebauungsplan darauf hinzuweisen, daB3 die
Kabelverteilerschrénke hinter den Leistensteinen zu errichten sind.

Deutsche Telekom;
Schreiben vom 17.03.99

Hier weist die Deutsche Telekom darauf hin, daB im Bereich der Bahnkreuzung hochwertige
Fernmeldeanlagen verlegt sind, die gegebenenfalls verlegt werden mussen.

Die zwischenzeitlich angestellten Nachforschungen ergaben, daB die Verlegung des Kabels
nicht erforderlich wird. Keinesfalls wirde die Kabelverlegung aber die Mdglichkeit der
Errichtung der Tiefgaragenzufahrt unméglich machen. Auch die Wirtschaftlichkeit des
Projektes ist damit nicht in Frage gestellt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloBB der Technische Ausschul3 den Hinweis zur
Kenntnis zu nehmen.

Deutsche Bahn Station und Service
Schreiben vom 31.03.99

Die DB erhebt gegen den Bebauungsplan keine Einwande weist aber darauf hin, daB damit
nicht die Anerkennung einer Notwendigkeit der fuBlaufigen Untertunnelung des Bahnkdrpers
gegeben wird. Die optionale Unterfihrung diene nicht der Anbindung von Infra-Struktur der
DB AG an der offentlichen Verkehr, sondern fungiere ausschlieBlich zur Aufwertung des
Baugebiets sowie als 6ffentliche Verbindung von 2 Stadtteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuBB was folgt:

Die Anerkennung der Notwendigkeit einer fuBBlaufigen Untertunnelung des Bahnkérpers ist
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht verbunden. Doch wird durch den
Bebauungsplan keine Aussage dartiber getroffen, ob die nur als Hinweis aufgenommene
Unterfiihrung ausschlieBlich der Aufwertung des Baugebietes sowie der O&ffentlichen
Verbindung von 2 Stadtteilen dienen wird. Diese Fragen werden zu gegebener Zeit
entschieden.
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Stadt Ebersberg;
Schreiben vom 07.04.99 — Errichtung von Wertstoffsammelstellen

Die notwendigen Wertstoffsammelstellen konnten eingeplant werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB3 der Technische AusschuB die Stellungnahme als
erledigt zu betrachten.

I
Schreiben vom 15.04.99

I ist der Ansicht, daB die nach dem Bebauungsplanentwurf zuldssige Bandbreite der
Dachneigungen von 10 — 40° zu weit ist, und er empfiehlt eine maximale Neigung von 32°.

Hierzu wird auf die Beratungen zu den Empfehlungen des Kreisbauamtes verwiesen,
wonach Dachneigungen nunmehr zwischen 30° und 35° zuldssig sein sollen. Eine
Reduzierung auf 32° ermdglicht aus gestalterischen Griinden kaum mehr die Errichtung von
Dachgauben, was der Bebauungsplan aber ausdrtcklich zulaBt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuB was folgt:

Der Einwand wird grundsétzlich anerkannt, wobei jedoch die Festlegung auf maximal 32 °in
Hinblick auf die zuldssigen Dachgauben zu gering ist. Die vom Kreisbauamt empfohlene
maximale Dachneigung von 35 °ist ortsplanerisch vertréglich.

Der von |l unterbreitete Vorschlag, Abweichungen von Abstandsflachen genau zu
definieren wurde zwischenzeitlich bereits vollzogen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische Ausschul3 den von Herrn Fink
vorgebrachten Vorschlag als erledigt zu betrachten..

I befirchtet, daB durch die Festsetzung Nr.1.3 die Gestaltung der Dachgauben nicht
ausreichend festschreibt und somit eine duBerst zerkliiftete Dachlandschaft beflirchten 1aBt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuB3 was folgt:

Dieses Thema wurde ebenfalls mit dem Kreisbauamt besprochen. Eine Festsetzung lber die
Gestaltung der Dachgauben wurde anerkannt und durch den BeschluBB hierzu festgesetzt.
Der Einwand ist damit als erledigt zu betrachten.

Hinsichtlich der GRZ empfiehlt ] Bill. die Uberschreitung einer GRZ von 0,8 zu
ermdglichen, wenn diese geringflgig ist. Der Bebauungsplan sollte deshalb entsprechend
erganzt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschlo3 der Technische AusschuBB den Bebauungsplan
insoweit textlich nicht zu ergédnzen, da bereits § 19 Abs. 4 BauNVO dies so festlegt.

Im AnschluB an die Beratung der Stellungnahmen beschéftigte sich der Technische
AusschuB nochmals eingehend mit dem Verkehrsablauf, wobei die Belastung der
Adalberogasse durch den zu erwartenden Ringverkehr besondere Bedeutung fand. Bei der
Beratung wurde klar, daB dieser Ringverkehr durch spatere verkehrsrechtliche MaBnahmen
unterbunden werden kann, nachdem der Bebauungsplan als Voraussetzung hierfur eine
Wendemadglichkeit an der Ostseite der GeschoBbebauung vorsieht und auch im Bereich der
Adolberogasse im Zuge des Bauvorhabens der Firma Zapf ein Wendekreisel geplant ist.
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Die urspriingliche Belastung durch das ehemalige Werk der Optischen Werke Rodenstock
so wie die zu erwartende Belastung durch die geplante Bebauung wurden dem Technischen
AusschuB vorgestellt. Danach ist eher mit einer Reduzierung

a) der Fahrbewegungen als auch

b) des Schwerlastverkehr zu rechnen.

Im Hinblick auf die Organisation des ruhenden Verkehrs innerhalb des Neubaugebietes
erlauterte Herr Stief, daB die oberirdischen Stellplatze ausschlieBlich vom Schwedenweg her
angefahren werden kénnen. Nur so koénne ein Schleichverkehr zwischen der
Dr.-Wintrich-Str. und dem Schwedenweg unterbunden werden. AuBerdem sei es technisch
enorm schwierig, die Tiefgaragenzufahrt gleichzeitig als Zufahrt fUr die oberirdischen
Stellplatze auszugestalten. Aufgrund der nétigen Tiefe dieser Zufahrt wiirde eine langer
Schlund entstehen, der

a) die Nutzung erheblich beeintrachtige und

b) als ortplanerisch kaum vertretbar ware.

Auf die Gefahr des Schleichverkehrs durch das Wohngebiet wurde bereits vorher
hingewiesen.

Auf Anfrage erlauterte Blrgermeister Brilmayer, daB die Festsetzung eines Blockheizkraft-
werkes rechtlich kaum durchsetzbar sei. Er werde jedoch mit den Bautrager dieses Thema
nochmals besprechen.

Lfd.-Nr. 17

Bebauungsplan Nr. 141 ehemaliges Rodenstock-Gelande;

a) Behandlung der Anregungen aus der vorgezogenen Blrgerbeteiligung und der
Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange

b) weiteres Verfahren

offentlich

b) weiteres Verfahren

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuBB den Bebauungsplan
unter Berticksichtigung der vorher beschlossenen Anderungen und Ergdnzungen zu billigen
und gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Lfd.-Nr. 18

4. FNP-Anderung, Laufinger Allee

a) Behandlung der Anregungen aus der vorgezogenen Blrgerbeteiligung und der
Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange

b) Billigungs- und AuslegungsbeschluB

offentlich

Der Technische AusschuB3 war sich einig, diesen TOP in der Sitzung am 06.05.1999 zu
behandeln.
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Lfd.-Nr. 19

Verordnung zur Anderung lber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom
25.01.94

hier: Teilfortschreibung zur Festlegung projektbezogener Ziele sowie des Ziels zum
Standortsicherungsplan fur Warmekraftwerke

Offentlich

Burgermeister Brilmayer unterrichtete den Technischen AusschuB3 von der geplanten
Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms und die geplante Einflgung des
neuen Ziels ,Verkehrsprojekte Deutsche Einheit“ Nr. B X 4.2, wonach nunmehr abweichend
von der bisherigen Praxis rasch zu verwirklichende oder fertigzustellende Strecken
aufgezahlt werden. Dabei ist bei den zweibahnigen BundesstraBen die Sidumgehung von
Ebersberg nicht enthalten.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB3 die Aufnahme der
Stidumgehung von Ebersberg im Zuge der B 304 zu beantragen.
Lfd.-Nr. 20

Stadt Grafing;
Stellungnahme zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Schamach”

offentlich
Der Technische AusschuB war sich einig, diesen TOP in der Sitzung am 06.05.1999 zu
behandeln.
Lfd.-Nr. 21

Wasserversorgung Ebersberg;
Leitungsumlegung am Aussichtsturm

Offentlich

In der TA-Sitzung am 22.09.1998, Ifd.-Nr. 12 wurde im Zusammenhang mit dem Bauantrag
auch die durch den Abbruch und Neubau erforderliche Verlegung der Hauptwasserleitung
informiert, wonach die Stadt die Materialkosten fir die neue Leitung zu Gbernehmen hatte.
Nach Erteilung der Baugenehmigung wandte sich die Familie Obermair der Bitte um Prifung
dieser Konditionen an die Stadt. Dabei wurde festgestellt, daB aufgrund der Wasserabgabe-
satzung die Stadt auch die Kosten fur die Leitungsneuverlegung tbernehmen muB. Lediglich
ein Teil der Erdarbeiten wird nun von der Familie Obermair ausgeflhrt bzw. an sie
verrechnet.

FOr die Verlegungsarbeiten wurde ein Angebot der Fa. Rink eingeholt, daB sich auf
DM 38.210,40 einschl. MWSt belauft. Im Hinblick auf die Dringlichkeit wurden die Arbeiten
bereits vergeben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB die Auftragsvergabe zu
bestétigen.
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Lfd.-Nr. 22

Wasserversorgung Ebersberg;
Erstellung eines zusatzlichen Wasseranschlusses fur das KKH Ebersberg

Offentlich

AnlaBlich eines Notfalls im Jahre 1997 wurden die Stadt und das Kreiskrankenhaus darauf
aufmerksam, daB lediglich ein GrundstlcksanschluB fiir die Versorgung des Kreiskranken-
hauses nicht ausreicht. Aus diesem Grund sollte ein zweiter GrundstlicksanschluB erstellt
werden. Nachdem die Stadt aufgrund der neuen Wasserabgabesatzung fir die Herstellung
des Grundstlcksanschlusses aufkommen muB, wurde hierfiir ein Angebot von der Firma
Rink eingeholt, daB sich auf brutto DM 12.901,52 belduft.

Der Technische AusschuB war sich einig, daB die Stadt grundséatzlich an einer sicheren
Versorgung des Kreiskrankenhauses interessiert ist, den satzungsnotwendigen AnschluB
hierflr aber bereits bereit stellt. Die Bereitstellung eines weiteren Grundstlicksanschlusses
sei daher nicht Angelegenheit der Stadt sondern vielmehr des Kreiskrankenhauses.

Der Technische AusschuB war sich einig vor einer Auftragsvergabe die Ubernahme der
Kosten beim Landkreis zu beantragen und dies bereits in Sitzung des Krankenhaus-
ausschusses am 12.05.1999 zu behandeln.

Lfd.-Nr. 23

Neubau 4. Kindergarten;
Vergabe der Inneneinrichtung

Offentlich

Der Technische AusschuB war sich einig, diesen TOP in der Sitzung am 06.05.1999 zu
behandeln.

Lfd.-Nr. 24

KanalanschluB Hérmannsdorf;

Neubau von 2 Pumpstationen
hier: Vergabe des Auftrages

offentlich
Der Technische AusschuB war sich einig, diesen TOP in der Sitzung am 06.05.1999 zu
behandeln.

Beginn der o&ffentlichen Sitzung: 19.00
Ende der oéffentlichen Sitzung :22.30

Ebersberg, den 18.05.99

W. Brilmayer Deierling
Sitzungsleiter Schriftfihrer
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