NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 07.12.99

Sémtliche AusschuBmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Berberich, Heilbrunner (f. 3. Bgm. Ried)
Lachner, Ostermaier, Ried|, Schuder und Schurer (f. StR Mihlfenzl).

Entschuldigt fehlten 3. Bgm. Ried und StR Mahlfenzl.
Als Zuhérer nahmen 2. Bgmin. Anhalt sowie StR Abinger und StRin Hulser teil.
Stadtbaumeister Wiedeck beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfihrer : Prigo

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméafBe Ladung
sowie die BeschluBfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01

B 304/ St 2080 in der Ortsdurchfahrt Ebersberg;

Neue innerdrtliche Verkehrsfihrung;

Hier: a)Vereinbarung mit StraBenbauamt Minchen Uber die dauerhafte Umsetzung
b) Radwegekonzept
c) Gehweg Hohenlindener Str.

offentlich
zu a) Vereinbarung mit StraBenbauamt lber die dauerhafte Umsetzung

Burgermeister Brilmayer begrisste zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Mandel und Frau
Hermann vom StraBenbauamt Miinchen.

Das Thema wurde zuletzt in der Sitzung des Stadtrates am 07.10.99, Lfd.-Nr. 5, behandelt.
Entsprechend dem Wunsch des Stadtrates wurden die zusténdigen Sachbearbeiter des
StraBenbauamtes zu dieser Sitzung eingeladen.

Bgm. Brilmayer erklarte, dass diese sog. groBe Einbahnlésung vom Prinzip her gelungen ist
und sich der Kreisverkehr bewahrt hat. Dass eine Anderung der Verkehrsfiihrung nicht nur
Vorteile, sondern auch Probleme mit sich bringt, war von Anfang an bekannt.

In seiner Sitzung am 20.07.99 hat sich deshalb der Stadtrat mit groBer Mehrheit (16 : 4
Stimmen) fir die neue Verkehrsflihrung ausgesprochen. Des weiteren hat sich der Stadtrat
daflrr ausgesprochen, das Konzept beizubehalten und nunmehr endglltig umzusetzen. Die
Gegenstimmen im StadtratsbeschluB kamen allein daher, dass fir die Sicherheit der
FuBgéanger und Radfahrer derzeit noch zu wenig getan wurde.

Nachdem es sich bei den StraBen im EinbahnstraBenring in der Regel um Bundes- und
StaatsstraBen handelt, missen endgiiltige Entscheidung immer von Landratsamt Ebersberg
und StraBenbauamt Minchen getroffen werden.



Einige Verbesserungen fir die FuBganger und Radfahrer wurden gemeinsam mit den
zustandigen Behdrden schon erzielt, z.B. die Verlangerung der Ampelfunktionszeiten,
FuBgangerkanzel in der BahnhofstraBe auf H6he Kirche, FuBgéangerfurt in der Dr.-Wintrich-
StraBe/Amtsgericht, FuBgangerampel an der Rosenheimer StraBe, Freigabe der nérdlichen
Rathausgasse fur den Radfahrer etc.. In einigen Fallen, wie z.B. FuBgangeriberweg in der
EberhardstraBe auf Héhe Schug/Apotheke, Verengung der Heinrich-Vogl-StraBe, Kanzel in
der BahnhofstraBe auf Hohe Amtsgericht und Kanzel in der Heinrich-Vogl-StraBe auf H6he
Maisch bestehe jedoch noch dringender Handlungsbedarf.

Herr Mandel vom StraBenbauamt Minchen erklarte, dass seine Behdrde darauf achten
muss, dass der Uberregionale Verkehr lauft.

Herr Mandel machte darauf aufmerksam, dass die innerértliche Verkehrsfihrung auf
Veranlassung der Stadt zunachst im Rahmen einer Erprobungsphase geandert wurde. Da
die 6-monatige Erprobungsphase nach Ansicht der Stadt, des Landratsamtes, des
StraBenbauamtes und der Polizei Uberwiegend positiv verlaufen ist, war man sich im
September 99 einig, die neue Verkehrsfliihrung und die daraus resultierenden Umbauten im
Herbst 99 umzusetzen.

Er erklarte, dass vor Beginn der Umbauarbeiten in der EberhardstraBe erst einmal eine
Offentliche Ausschreibung der Arbeiten erfolgen musste. Des weiteren musste eine
Vereinbarung zwischen StraBenbauamt und Stadt Gber den Umbau geschlossen werden.
Aus den vorgenannten Grinden konnte mit den Arbeiten erst am 08. November 99
begonnen werden. Er wies daraufhin, dass aufgrund des starken Wintereinbruchs die
Arbeiten zum Erliegen gekommen sind. Nachdem sich nun das Wetter gebessert hat,
werden die Deckenbauarbeiten bis Ende der Woche abgeschlossen sein. Die
Pflasterarbeiten sind bis Weihnachen abgeschlossen.

Herr Mandel verwies auf die letzte Besprechung, in der das StraBenbauamt bereits darauf
hingewiesen hat, dass die derzeitige Einengung der Heinrich-Vogl-StraBe mit gelben
Leitschwellen keine dauerhaft zuldssige Einrichtung ist. Die gelben Leitschwellen dirfen
grundsatzlich nur fir Baustellen verwendet werden und sollten deshalb auch nur wéhrend
der Erprobungsphase als Versuch dienen. Des weiteren kann die Einengung mit den
Leitschwellen im Winterdienst zu erheblichen Problemen flihren, insbesondere wenn ein
Winterdienstfahrzeug an den Schwellen hangen bleibt.

Aus den o.g. Grinden ist es notwendig die Leitschwellen zu entfernen. Dies sollte erfolgen,
wenn die Schéchte im Zuge der Heinrich-Vogl-StraBe saniert werden.

Im Zuge der Umsetzung der endgultigen Markierung fur die neue Verkehrsflhrung wird im
Bereich der Heinrich-Vogl-StraBe weitgehend die Mittelmarkierung entfernt, so dass nur
noch eine Fahrspur bleibt. Erst sidlich der Valentingasse soll weiterhin eine Aufteilung der
Fahrspuren erfolgen. Da die Heinrich-Vogl-StraBe relativ. schmal ist, soll zun&chst
beobachtet werden, ob — wie vom Stadtrat beflrchtet — die Fahrzeuge auch ohne
Mittelmarkierung tatséchlich zweispurig fahren. Falls erforderlich kénnte dann auch die
Reduzierung auf eine Fahrspur z.B. durch Randmarkierung erzielt werden. Eine dauerhafte
Einengung der StraBe mit Leiteinrichtungen wird von unserer Behdrde aus oben genannten
Grinden auch weiterhin abgelehnt. Zudem waére im Falle eines Unfalles in der Heinrich-Vogl-
StraBe keine Ausweichmdglichkeit mehr vorhanden.

Auf Anfrage erklarte Herr Mandel, dass die Errichtung einer Kanzel auf der Slidseite der B
304 auf H6he Maisch wegen unzureichender Sicht abgelehnt werden muss.



Zum Thema , FuBgéngeriberweg Uber die EberhardstraBe in Héhe des Geschéaftshauses
Schug verwies Herr Mandel erneut auf die zu hohe Verkehrsdichte und die zu geringe
Ubersichtlichkeit. Des weiteren machte er darauf aufmerksam, dass die Richtlinien fir die
Anlage und Ausstattung von FuBgéngeriberwegen (R-FGU 84) in Bayern verbindlich
eingeflihrt sind und die Behdrden daran gebunden sind. Er erklarte weiter, dass aufgrund
der Ortlichkeiten ein FuBgangeriiberweg in Form eines Zebrastreifens nicht angelegt werden
kann. Er war der Ansicht, dass hier nur eine Sicherheit fir FuBganger vorgetauscht werde
und somit tatsachlich ein hdheres Risiko entstehe. Der kurze Umweg Uber die
FuBgangerampel auf HOohe Feuerwehrhaus ist zumutbar, wenn jemand sicher die
EberhardstraBBe Uberqueren will.

Aus der Mitte des Ausschusses wurde deutlich gemacht, dass die Errichtung eines
FuBgéangeriberweges in Form eines Zebrastreifens fir die FuBganger insbesondere fir
altere Mitburger und Kinder in der EberhardstraBe in Hoéhe des Geschéaftshauses Schug
dringend notwendig ist, damit diese die StraBe sicher Uberqueren kdnnten. Den Umweg
macht niemand, der vom KKH Uber die Wildermuth- und UlrichstraBe kommt und Richtung
Marienplatz will. Damit die Kraftfahrzeugfiihrer frihzeitig genug auf den Uberweg
aufmerksam werden, kdnnte man eine Vorankindigung (z.B. Blinklicht) anbringen.

Auf Anfrage erklarte Herr Mandel, dass auch bei der Errichtung einer Ampel die R-FGU 84
beachtet werden muss. Des weiteren missen auch hier die FuBganger und Autofahrer sich
rechtzeitig sehen. Auch sollten Ampeln nicht so nahe beieinander stehen. Des weiteren
wirde eine Ampel auf Héhe Schug zu nahe an der Einmindung St. 2080/ B 304 stehen und
bei einer Griinphase flr die FuBganger einen Rickstau in die B 304 hervorrufen.

Der Ausschuss zeigte sich enttduscht darlber, dass die Behoérden in dieser Angelegenheit
nicht die Bedirfnisse der FuBganger im Auge hatten, sondern nur an ihren Richtlinien
festhielten und darauf bedacht seien, dass kein Stau entsteht. Sie waren der Ansicht, wenn
es um die Sicherheit der FuBgéanger gehe, sei auch einmal ein Stau hinnehmbar. Des
weiteren meinten sie, dass die Richtlinien im Sinn der FuBgéanger ausgelegt werden sollten.

Nach eingehender Diskussion sagte Herr Mangel zu, die Errichtung eines
FuBgéangeriberweges in Form eines Zebrastreifen oder einer Ampel in der EberhardstraBBe
auf Héhe Schug unter Hinzuziehung der Regierung von Oberbayern noch einmal zu prifen.
AbschlieBend meinte er, dass die Regierung von Oberbayern in dieser Angelegenheit auch
keine andere Entscheidung treffen werde wie das Landratsamt Ebersberg.

Aus der Mitte aus Ausschusses wurde angeregt auf HOhe Ebersberger Zeitung in der
Heinrich-Vogl-StraBe / EichthalstraBe eine Kanzel zu errichten, denn dort Gberquert die
Mehrzahl der FuBgénger die StraBe, um zum Einkaufen bzw. zu den Behdrden und zur
S-Bahn zu kommen. Herr Mandel sagte zu, diesen Standort zu prifen.

Auf Anfrage erlauterte Herr Mandel, warum alle UmbaumaBnahmen mit Ausnahme des
Bereiches westlich des Rathauses als Provisorien erfolgen. GrofB3 investieren werde der
Bund sicher nicht mehr in die Ebersberger Ortsdurchfahrt, schlieBlich sei da ja eine
Sidumgehung geplant. Aus diesem Grund ist auch ein baulicher Eingriff in die B 304 nicht
mdglich. Langfristig muss man auch davon ausgehen, dass die Stidumgehung irgendwann
gebaut wird und dass dann wohl auch die alte Verkehrsfiihrung wieder hergestellt werden
wird.

Aus der Mitte des Ausschusses wurde nachgefragt, warum die Kanzel in der BahnhofstraBe
auf Héhe Klosterbauhof nicht gebaut werden darf.

Herr Mandel erlauterte, dass es in der ersten Haélfte des Versuchs in der Wasserburger
StraBe und in der Rosenheimer StraBe im GroBen und Ganzen keine Staus mehr gegeben
hat.



Nach den Sommerferien staute sich der Verkehr in der Wasserburger StraBe morgens in der
Zeit von 07.15 Uhr bis 8.30 Uhr bis Langwied und in der Rosenheimer StraBe in derselben
Zeit bis Kaps. Bei ihrer letzten Besprechung waren sich die Behérden einig, dass in der
BahnhofstraBe der Durchfluss des Verkehrs erhéht werden muss. Eine Verbesserung des
Durchflusses kann nur erreicht werden, wenn man dem Verkehr ab Héhe Amtsgericht in
Richtung Stadtmitte solange wie méglich genigend Verkehrsraum zur Verfligung stellt. Aus
den vorgenannten Grlinden wurde deshalb der Bau der Kanzel in der BahnhofstraBe auf
Hohe des Klosterbauhofes bei der letzten Behérdenbesprechung vorerst abgelehnt.

Auf Anfrage erklarte Herr Mandel, dass innerhalb geschlossener Ortschaften 50 km/h
gefahren werden darf, soweit nichts anderes angeordnet ist. Nach Auskunft der Polizei
wurde bei Radarmessungen festgestellt, dass die Mehrzahl der Autofahrer die
vorgeschriebene Geschwindigkeit einhalt.

Auf eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h in der Dr.-Wintrich-StraBe ab Héhe
Bahnhof bis Amtsgerichtskreuzung angesprochen erklarte Herr Mandel, dass eine
Reduzierung der Geschwindigkeit nicht notwendig ist, da aufgrund der StraBenlage eh nicht
schneller als 30 km/h gefahren werden kann. Er erklarte weiter, dass eine
Geschwindigkeitsbeschrankung nur angeordnet werden darf, wenn auf einer bestehenden
StraBenstrecke Umsténde gegeben sind, die von den allg. auf entspr. Strecken vorhandenen
Umstanden deutlich abweichen (z.B. signifikant erhéhte Unfallrate). Dies ist hier nicht der
Fall.

Burgermeister Brilmayer verlas die Vereinbarung des StraBenbauamtes Minchen Uber die
dauerhafte Umsetzung der neuen Verkehrsfiihrung. Nach eingehender Diskussion war man
sich mit dem StraBenbauamt einig, dass der Satz ,, Einer Einengung der BundesstraBBe wird
nicht zugestimmt” aus der Vereinbarung gestrichen wird.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuBB, eine Vereinbarung
beziglich der dauerhaften Umsetzung der neuen Verkehrsfihrung mit dem StraBenbauamt
Miinchen ohne den o.g. Satz abzuschlieBen.

zu b) Radwegekonzept

Bgm. Brilmayer erklarte, dass die Fortfihrung des Radweges in der Dr.-Wintrich-StraBe ab
Hohe KolpingstraBe in Richtung Bahnhof mit der EinbahnstraBenregelung noch weit
dringlicher geworden ist und unbedingt nachstes Jahr gebaut werden sollte. Bei der
Fortfiihrung geht es vordringlich um einen 170 m langen Abschnitt bis zur Ein- und Ausfahrt
in die Fahrgasse des P+R-Platzes.

Des weiteren ist es wichtig in der Heinrich-Vogl-StraBe stadteinwarts einen Radweg
anzulegen. Durch die Einbahnregelung stinde nun etwas StraBenraum flr die Errichtung
eines Radweges zur Verflgung.

Er wies darauf hin, dass der geduldete Durchgang von FuBgéngern und die geduldete
Durchfahrt von Radfahrern Uber ein Privatgrundstiick vom Bahnhof zum Marienplatz ein
wertvolles, derzeit sogar unverzichtbares Glied des Radverbindungsnetzes, bildet. Ein
Radweg in der BahnhofstraBe wlrde parallel zu dieser Verbindung laufen. Man muss
deshalb gut Gberlegen, ob man zwei Radwege in dieselbe Richtung braucht oder ob es nicht
besser ist die Uber Privatweg fUhrende Geh- und Radwegeverbindung etwas besser
herzurichten.

Bgm. Brilmayer erklarte, dass das Buro Billinger zu dem Ergebnis gekommen sei, dass die
Zulassung des Gegenverkehrs in der Manchner StraBe bis auf Héhe EichthalstraBe ohne
gréBere Umbauten machbar sei. Die Zulassung des Gegenverkehrs in der Minchener
StraBe muss allerdings mit den Behdrden noch eingehend beraten werden. Die Zulassung
des Gegenverkehrs auf der Minchener StraBe wirde nicht nur flr die Geschéftsleute,
sondern auch fir die Radfahrer eine Erleichterung bringen.



Herr Mandel sprach sich aufgrund der abschissigen Strecke und der daran anschlieBenden
Engstelle gegen einen Radweg in Heinrich-Vogl-StraBe aus , da ein erhebliches
Sicherheitsrisiko insbesondere fir FuBganger und auch Radfahrer eintreten wirde.
AuBerdem darf es sich nicht um ein Provisorium, das lediglich mit Gummiwulsten von der
Fahrbahn getrennt ist, handeln. Der Bund als Eigentimer der StraBBe wird einem endgdiltigen
Radweg in der BahnhofstraBe und in der Heinrich-Vogl-StraBe unter Beibehaltung der
EinbahnstraBe erst dann zustimmen, wenn die Sidumgehung fertiggestellt ist.

Der Technische AusschuB war sich einig, dass den TA-Mitgliedern und den
Fraktionsvorsitzenden die Stellungnahme von Herrn Billinger vom 06.10.99 zum Thema
~,Gegenverkehr in der Miinchener StraBe” und das Radverkehrskonzept zur eingehenden
Diskussion in den Fraktionen zur Verfligung gestellt wird. Bgm. Brilmayer wurde beauftragt,
die Zulassung des Gegenverkehrs auf der Minchener StraBe mit den Behdérden zu
besprechen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss , dass der Radweg in
der Dr.-Wintrich-StralBe unbedingt im ndchsten Jahr gebaut werden soll. Die Verwaltung wird
beauftragt, die Kosten fir die MaBnahme in Erfahrung zu bringen. Im néchsten
Haushaltsplan sind soweit mdglich Mittel flr den Bau des Radweges zu veranschlagen.

c) Gehweg an der Hohenlindener StraBBe

Bgm. Brilmayer erlduterte, dass sich auf der Westseite der St 2086 ein Gehweg befindet.
Dieser beginnt im Stadtteil Dachsberg und endet bei der Einmindung in die St 2080.
Gegeniber gibt es einen Gehweg nur im Kurvenbereich unmittelbar vor der Einmindung.
FuBganger — auch Schiler — aus dem Stadtteil Dachsberg stehen vor dem Problem der
StraBenquerung im Einmindungsbereich St 2080/2086. Die St 2080 weist ein sehr hohes
Verkehrsaufkommen auf. Richtung Ortsmitte wird aufgrund der abschiissigen Strecke recht
flott gefahren. Die StraBenverhdltnisse sind auch nicht optimal. Auf der schwécher
befahrenen St 2086 kann nur im Kurvenbereich gequert werden. Wegen der
Ubersichtlichkeit ist dies sehr geféhrlich.

Bgm. Brilmayer erklarte, dass die Situation nur verbessert werden kénnte, wenn man den
Gehweg auf der Ostseite der Hohenlindener StraBBe bis zum Anwesen Hohenlindener Str. 8
verlangert.

FuBganger kénnten dann im Bereich der geraden Strecke Uber die StraBe gehen.

Bei der letzten Uberértlichen Verkehrsschau sagten die Behdrden zu, dass nach der
Gehwegverlangerung die Errichtung einer Querungshilfe in Form eines Zebrastreifens
denkbar ware.

Er unterrichtete den Ausschuss davon, dass bei ihm ein Blrger aus Kalteneck war und
darum gebeten habe, den Gehweg auf der Ostseite der Hohenlindener StraB3e bis Kalteneck
zu verlangern, damit man von Kalteneck sicher Richtung Stadtmitte gehen kann.

Aus der Mitte des Technischen Ausschusses wurde vorgeschlagen, ab dem Anwesen
Hohenlindener Str. 8 bis Gmaind einen Geh- und Radweg zu bauen.

Der Technische Ausschuss war sich einig, nach Vorlage der Kosten die Angelegenheit in

einer der ndchsten Sitzungen erneut zu beraten. Die Verwaltung wird gebeten festzustellen,

was es kostet, wenn in der Hohenlindener StralBe auf der Ostseite

a) der Gehweg bis zum Anwesen Hohenlindener StralBe 8 oder,

b) der Gehweg bis nach Kalteneck oder,

c) der Gehweg bis zum Anwesen Hohenlindener StraBe 8 und von dort ein Geh- und
Radweg nach Gmaind gebaut wird und

d) welchen Kostenanteil die Anlieger nach der StraBenausbaubeitragssatzung tbernehmen
mdssen.



Lfd.-Nr.02

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick FINr. 1857, Gmkg.
Ebersberg, Miinchener Str. 19

Offentlich

Stadtbaumeister Wiedeck erlduterte, dass das Grundstick im Bereich des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 125 liegt. Neben dem bereits eingereichten Einfamilienhaus kénnen im
Bereich des Bebauungsplanes noch 4 weitere Wohneinheiten entstehen. Der
Stellplatznachweis fir die 5 Wohneinheiten ist erfullt. Der Zugang und die Zufahrt zu den 5
Wohneinheiten erfolgt Gber einen Eigentimerweg (FINr. 1857/2, Gmkg. Ebersberg) und
Uber Gemeinschaftsflichen. Im Bebauungsplan ist entlang der Nord- und Ostseite des
Grundstlickes FINr. 1857 ein 2 m breiter Geh- und Radweg festgesetzt, der spater
verwirklicht werden soll.

Geplant ist nun die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in E + | + D und einem
Grundri3 von 7,50 m x 11,00 m. Das geplante Gebaude soll eine Dachneigung von 38 Grad
haben.

Stadtbaumeister Wiedeck erklarte, dass der vorliegende Bauantrag im GroBen und Ganzen
den Vorgaben des Bebauungsplanes entspricht. Die im Bebauungsplan festgesetzte
Dachneigung von 32 Grad wird durch die geplante Dachneigung des Einfamilienhauses um
6 Grad Uberschritten. Dies kann jedoch toleriert werden, da in der ndheren Umgebung
ahnliche Dachneigungen und Firsthéhen bereits vorhanden sind.

Im Bebauungsplan ist unter Punkt C 7 (L&rmschutz) festgesetzt, dass Schlafrdume
einschlieBlich der Kinderzimmer auf der dem Larm abgewandten Gebaudeseite anzuordnen
sind. Da der Antragsteller zwei Kinderzimmer braucht, liegt eines der Kinderzimmer nicht auf
der Larm abgewandten Gebaudeseite. Hierflr kénnte eine Befreiung erteilt werden, da das
zu errichtende Einfamilienhaus mehr als 50 m von der B 304 (MlUnchener StraBBe) entfernt ist
und obendrein ein Mehrfamilienhaus dazwischen liegt. Auch kénnte man die Fenster der
Nordseite anders ausbilden.

Im Bebauungsplan ist unter Punkt C 3.2. festgesetzt, dass bei dem Zusammentreffen von
offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlicken (auch entlang des Fuss- und
Radweges) die Einfriedungen um mind. 0,40 m zurtickzusetzen sind.

Der Antragsteller beantragt mit nachfolgender Begriindung eine Befreiung von dieser
Festsetzung: Das Zurlcksetzen von Einfriedungen um mind. 0,40 m wirde die Nutzung des
Grundstickes stark beeintréachtigen. Die Nutzbarkeit des Fuss- und Radweges mit einer
1,50 m breiten Kiesschittung und einem 0,50 m breiten Grinstreifen sollte ausreichend sein.
Stadtbaumeister Wiedeck erklarte, dass entlang des Fuss- und Radweges die Festsetzung
Nr. C 3.2. unbedingt eingehalten werden misse und keine Befreiung erteilt werden sollte.

Im Bereich der Gemeinschaftsflachen kénnte man ohne Probleme von der Festsetzung Nr. C
3.2. eine Befreiung erteilen.

Stadtbaumeister Wiedeck erlduterte, dass die Zufahrt und der Zugang zum Einfamilienhaus
dber einen  Eigentimerweg (FINr. 1857/2, Gmkg. Ebersberg) und Uber
Gemeinschaftsflachen erfolgt. Am Nachbargrundstiick FINr. 1857/2, Gmkg. Ebersberg, ist
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiickes FINr. 1857, Gmkg. Ebersberg, ein
Geh- und Fahrtrecht eingetragen, welches Uber eine bestehende Tiefgarage fiihrt. Die
beschrankte Tragféhigkeit der Tiefgarage ist dem Antragsteller bekannt. Die Zustimmung
des Antragstellers zur Widmung des Geh- und Radweges liegt vor. Die Herstellung,
Benutzung und Unterhalt der Gemeinschaftsflachen ist vertraglich (siehe Nr. XVII des
Kaufvertrages) geregelt. Vereinbarungen mit den Nachbarn hinsichtlich Kanal- und
Wasseranschluss werden vorausgesetzt.



Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag unter
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 125 zuzustimmen. Entlang des
Fuss- und Radweges muss die Festsetzung Nr. C 3.2. unbedingt eingehalten werden.
Hiervon wird keine Befreiung erteilt. Das Landratsamt Ebersberg wird gebeten, den
unférmigen Zwerchgiebel zu (berarbeiten.

Lfd.-Nr. 03

Anbau an bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb zur Unterbringung von Trockenfutter und
Garagen auf dem Grundstick FINr. 2051, Gmkg. Oberndorf, Ruhensdorf 6

Offentlich

Das Baugrundstuck ist mit einem Dreifamilienhaus und einem Bauernhof bebaut. Es liegt im
AuBenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (Bau-GB) und in der AuBenbereichsliicken-
flllungssatzung.

Stadtbaumeister Wiedeck unterrichtete den Ausschuss davon, dass das Dreifamilienhaus
nur mittels AuBenbereichsliickenflllungssatzung zugelassen werden konnte. Vom Land-
ratsamt wurde deshalb mit Bescheid vom 19.10.99 die Genehmigung fir das Dreifamilien-
haus mit Auflagen (Ruckbau des Kniestockes und Herstellung von 5 Stellplatzen) erteilt und
die Baueinstellungsverfiigung vom 07.05.96 aufgehoben.

Geplant ist die Errichtung eines landwirtschaftlichen Gebaudes an der Westseite des
bestehenden Bauernhofes. Der geplante landwirtschaftliche Anbau, in dem Trockenfutter,
Traktoren und 2 Pkw’s untergebracht werden sollen, hat einen Grundri3 von 13,50 m x 16,50
m und endet 3 m vor der Ostfassade des Dreifamilienhauses.

Der Zwischenraum zwischen geplanten Neubau und Dreifamilienhaus soll als Durchfahrt
benutzt werden und ist Uberdacht.

Stadtbaumeister Wiedeck erlauterte, dass es sich hier um ein privilegierten Vorhaben nach §
35 Abs. 1 Bau-GB handelt, jedoch ist die geplante Baukérperlange von 70 m in der
Umgebung von Ruhensdorf nicht vorhanden und fligt sich nicht ein. Er war der Ansicht, dass
die geplante Baukérperlange von 70 m im Verhéltnis zu den bestehenden Geb&uden im
Ortsteil Ruhensdorf unmaBstablich ist und auBerdem mit Bezugsfallen gerechnet werden
mupB.

Er wies darauf hin, dass auf der Ostseite des Dreifamilienhauses die Wohn- und Kinder-
zimmer untergebracht sind. Durch den geringen Abstand zwischen den Gebauden ist die
Ostseite des Dreifamilienhauses verbaut.

Er war der Ansicht, dass die nach Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) erforderlichen
Abstandsflachen nicht eingehalten sind. Des weiteren dirfen sich nach Art. 6 Abs. 2 Satz 2
BayBO die Abstandsflachen nicht Gberdecken.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das geplante
Bauvorhaben aus ortsplanerischen Griinden abzulehnen.



Lfd.-Nr. 04

Errichtung einer PKW Garage und Carport auf dem Grundstick FINr. 1015/2, Gmkg.
Ebersberg, Schwabener Str. 4

Offentlich

An Stelle der bestehenden Garage soll an der Westseite des Hauses eine neue Garage mit
Carport errichtet werden. Zu dem wird der geplante Neubau unterkellert. Der geplante
Neubau hat die MaBe 6,50 m x 8,30 m und die Firstrichtung des Satteldaches ist West — Ost.

Stadtbaumeister Wiedeck erlauterte, dass der geplante Neubau derzeit etwas zu hoch in
Erscheinung tritt. Er erklarte weiter, dass aufgrund der exponierten Lage des Grundstiickes
nur ein erdgeschossiger Anbau in Erscheinung treten sollte. Von Stiden und Westen aus
sollte der Keller nicht in Erscheinung treten. Mittels einer Anschittung auf Hbéhe des
geplanten Kellers auf der Sid- und Westseite kdénnte die Situation deutlich verbessert
werden. Weiter machte er darauf aufmerksam, dass die Abstandsflachen auf die Nachbar-
grundsticke (Steffl Anton) fallen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag unter
der Bedingung zuzustimmen, dass die ErschlieBung tber das Grundsttick Steffl gesichert ist,
die Abstandsflachenproblematik gekldrt wird und die von Stadtbaumeister Wiedeck
vorgeschlagene Anschdittung erfolgt.

Lfd.-Nr. 05

Parkplatzerweiterung auf den Grundsticken FINr. 184 und 185, Gmkg. Ebersberg,
Eberhardstr. 40

Offentlich

Der Antragsteller méchte im stdlichen Hinterhof der Gaststatte Unterbrdau noch zusatzlich 4
Stellplatze errichten. Der Antragsteller beabsichtigt die bestehende Stitzmauer (ca. 1 m
hoch) abzureiBen und die Béschung abzugraben sowie ca. 2,50 m weiter hinten eine neue
Mauer (ca. 2 m hoch) mit Stufenringen aufzubauen.

Der sudliche Nachbar des Antragstellers Herr Lommer, hat am 22.11.99 im stadtischen
Bauamt vorgesprochen und gegen das o.g. Vorhaben starke Bedecken erhoben. Herr
Lommer ist der Ansicht, dass es durch den Hanganschnitt zu Wasserumlagerungen im
Baugrund und zu setzungsbedingten Schaden an der Sldseite seines dort nicht
unterkellerten Anwesens, Richardisweg 5, kommt.

Mit Schreiben vom 25.11.99 erhebt die Fam. Otter Bedenken gegen das o.g. Vorhaben. Sie
weisen darauf hin, dass der anzuschneidende Hang (Grundstick Lommer) stark wasser-
fhrend sei. Von den dortigen Quellen wird der Hausbrunnen des Anwesens Otter
(Richardisweg) gespeist. Die Familie Otter weist auf die Gefahr des Hanganschnittes hin.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag
zuzustimmen. Das Landratsamt wird gebeten, die Bedenken der Nachbarn entsprechend zu
widrdigen.



Lfd.-Nr. 06

Errichtung eines Werkstattgebaudes auf dem Grundstiick FINr. 1410, Gmkg. Oberndorf,
Rinding 5 a

Offentlich

Mit Bescheid vom 23.12.97 genehmigte das Landratsamt Ebersberg einen Antrag auf
Vorbescheid zur Errichtung eines Wohn- und Birogebdudes mit Garagen und einer
Schreinereiwerkstatte.

Das Werkstattgebaude soll an das bereits gebaute Wohnhaus profilgleich angebaut werden.
Das Werkstattgebaude hat die MaBe 18 x 12 m. Das Gebaude besteht aus UG, EG und DG.
Der Kniestock betragt 80 cm und die 30°. Die Wandhdéhe liegt zwischen 4,55 und 7 m.

Stadtbaumeister Wiedeck erklarte, dass der vorliegende Eingabeplan in einigen Punkten
nicht dem genehmigten Vorbescheid entspricht. Die Kniestockhdhe betragt statt 30 cm nun
80 cm. Die Dachneigung betragt statt 25 — 27° nun 30° Ein profilgleicher Anbau der
Gebaude ist nur dann mdglich, wenn der Kniestock und die Dachneigung, wie bereits beim
genehmigten Wohnhaus, 80 cm bzw. 30° haben. Die laut Vorbescheid maximal zulassige
Wandhéhe von 6 m betragt nun 7 m. Fir das Werkstattgebdude sind 11 Stellplatze
nachzuweisen. 9 Stellplatze sind Freiflachengestaltungsplan fir den ersten Bauabschnitt
(Wohngeb&ude) bereits eingezeichnet und somit nachgewiesen. Die noch fehlenden 2
Stellplatze sind noch nachzuweisen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag
zuzustimmen. Die noch fehlenden Stellpldtze sind noch nachzuweisen.

Lfd.-Nr. 07

Hinweisschild und Lichtfluter fir das Anwesen ,Hbélzerbrau®, FINr. 222/6 und 225, Gmkg.
Ebersberg, Eberhard- und Sieghartstr.

Offentlich

Der bereits eingebaute Lichtfluter an der Stdfassade des Gebdudes Holzerbrau liegt in der
Zone |l der Werbeanlagensatzung. Die durch den Lichtfluter produzierten wechselnden
Farbténe entsprechen nicht der Satzung.

Stadtbaumeister Wiedeck war der Ansicht, dass eine einfarbige Beleuchtung flir das
Anwesen Holzerbrdu unter der MaBgabe hinnehmbar ist, dass der Farbton dieser
Beleuchtung auf den Farbton des Rathauses abgestimmt wird.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss einer einfarbigen
Beleuchtung der Sldfassade des Anwesens Hblzerbrdu unter der MaBgabe zuzustimmen,
dass der Farbton dieser Beleuchtung mit dem Farbton der Rathausbeleuchtung abgestimmt
wird.

Die bereits ausgefuhrten Hinweisschilder an der EberhardstraBe liegen in der Zone lll.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die beiden
Hinweisschilder an der EberhardstralBe zu genehmigen.
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Lfd.-Nr. 08

Neubau eines Wohn- u. Geschaftshauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick FINr. 122,

Gmkg. Ebersberg, Miinchener Str. 1

hier: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 119 Schwedenanger
Abstandsflachen

Offentlich

Der Bebauungsplan enthalt in § 2 Nr. 5 die Festsetzung, wonach Neubauten mindestens
17,80 m lang sein mussen. In § 3 Abs. 2 ist festgesetzt, dass die Abstandsflachen einzu-
halten sind. Der Zuschnitt des Grundstlckes FINr. 122, Gmkg. Ebersberg, erlaubt nicht die
Errichtung eines 17,80 m langen Gebaudes und gleichzeitig die Einhaltung der Abstands-
flachen auf dem eigenen Grundstiick. Vielmehr wird die Errichtung des Geb&udes nur dann
mdoglich, wenn der Eigentimer des westlichen Nachbargrundstiickes FINr. 122/6, Gmkg.
Ebersberg, die Abstandsflachen tbernehmen wirde. Jegliche Bebauung des Grundstiickes
FINr. 122, Gmkg. Ebersberg, ware somit nur noch mit Zustimmung des Nachbarn méglich.
Dies war aber so nicht gewollt. Vielmehr sollte durch die Festsetzung der nach BayBO nétige
Abstand zwischen den Gebauden geregelt werden.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Einhaltung der
Abstandsflachen ist sogar erforderlich um den Grundgedanken des Bebauungsplans Nr. 119
umsetzen zu kénnen. Nach Mitteilung des Landratsamtes kann die Stadt davon ausgehen,
dass der betroffene Nachbar der Befreiung zustimmt, da er auch bereits der Planung zu
gestimmt hat. Dem Nachbarn erwachsen daraus keine Nachteile, da der Bebauungsplan ein
maximal 28 m langes Gebaude zulaBt, so dass die gesetzlichen Abstandsflachen zwischen
den Gebauden ohne Einschréankung des Nachbarbaurechts eingehalten werden kénnen.

Somit ist eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB mdglich, weil

a) die Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden,

b) die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar unbeabsichtigten Harte flihren
wurde und

c) die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6&ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Nach eingehender Beratung beschloss der Technische Ausschuss mit 9 : 0 Stimmen
hinsichtlich der Einhaltung der Abstandsflachen einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 119 zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 09

Kanalbau Gmaind;
Erlauterung der Planung

Offentlich

Stadtbaumeister Wiedeck erklarte, dass im Jahr 2000 der Ortsteil Gmaind kanalisiert werden
soll. Damit erflllt die Stadt eine Verpflichtung aus dem abwassertechnischen Konzept. Er
erlauterte, dass im Rahmen des Bauabschnitts 20 die Zu- und Ableitungskanéle fir den
Ortsteil Gmaind erstellt werden sollen. Der Bauabschnitt 20 umfasst den Bau von 285 Ifd./m
Druckleitung, DN80 und 3 Pumpschéachte. Die Baukosten belaufen sich auf DM 182.000,00.
Hierflr wird ein Zuschuss in Héhe von 60% gewahrt.

Der Bauabschnitt 21 umfasst den Bau von 940 Ifd./m Ortskanalen. Die Baukosten belaufen
sich auf DM 566.000,00. Hierfir wird ein Zuschuss in Héhe von 30 % gewabhrt.
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Die Baukosten fur Bauabschnitt 20 und 21 belaufen sich insgesamt auf DM 748.000,00. Fur
die MaBnahme wird Zuschuss in Ho6he von DM 250.000,00 gewahrt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Stadtrat zu
empfehlen, die Kanalisierung des Ortsteils Gmaind im Jahr 2000 auszufiihren. Dem
Vorhabenstréger ist bekannt, dass

a) kein Rechtsanspruch auf eine Férderung abgeleitet werden kann

b) die Zustimmung keine Zusicherung im Sinne des Art. 38 BayVwVfG auf Erlass eines
Zuwendungsbescheides darstellt,

c) eine etwaige spétere Férderung nach den dann geltenden Zuwendungsrichtlinien und
Bemessungsgrundsétzen erfolgen wird,

d) die ,Dringlichkeit* des Vorhabens durch den vorgezogenen Baubeginn nicht gedndert
wird, Leitungs- und Kanalnetze  werden  grundsétzlich  nachrangig  zu
Trinkwassergewinnungs- und Abwasserbehandlungsanlagen geférdert,

e) der Antragsteller das volle Finanzierungsrisiko zu tragen hat, selbst wenn

f) die Kosten einer Voorfinanzierung nicht zuwendungsféhig sind.

Lfd.-Nr. 10

Grinordnungsplan Gewerbepark Ost;
Genehmigung des Architektenvertrages

offentlich

Zum Bebauungsplan Gewerbepark Ost muss auch ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-
Ausgleichsregelung erstellt werden. Die Verwaltung schlagt vor, das Biro Oko-Plan,
Késching, mit den Arbeiten zu beauftragen. Die Kosten hierfur belaufen sich DM 18.000,00.
Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Auftrag an das
Biro Oko-Plan, Késching, zu vergeben.

Lfd.-Nr. 11

Unterhalt stadt. Liegenschaften;
Verldngerung des Bauleitungsvertrages

Offentlich

Die Angelegenheit wurde zuletzt in der Sitzung des Technischen Ausschusses am 19.01.99,
Ifd.-Nr. 05 behandelt. Stadtbaumeister Wiedeck, dass seit einigen Monaten das Biro Kélbl
fir den Unterhalt der stadtischen Gebaude zustandig ist. Entsprechend dem Beschluss des
Technischen Ausschusses wurde der Vertrag mit dem Bdro Koélbl nur far ein Jahr
abgeschlossen.

Er berichtete weiter, dass schon einige Gebaude wie die Grund- und Hauptschule und die
Feuerwehr Ebersberg usw. vom Biro Kolbl auf Probleme untersucht wurden und die dabei
festgestellten Mangel im Rahmen der zugewiesenen Haushaltsmittel nun nach und nach
behoben werden. AbschlieBend wies er darauf hin, dass das Blro Kélbl Uber fundierte
Fachkenntnisse verfigt und er gute Erfahrungen gemacht hat. Er schlug vor den Vertrag mit
dem Buro Kélbl, Forstinning, um ein weiteres Jahr zu verlangern. Die Abrechnung erfolgt auf
Stundenbasis.
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Auf Anfragen aus der Mitte des Ausschusses erlauterte Stadtbaumeister Wiedeck, dass bei
dieser Art der Auftragsvergabe weder eine absolute Bindung an den beauftragten
Architekten  besteht, noch  Doppelleistungen bei der Vergabe bestimmter
Sanierungsabschnitte an andere zu beflirchten seien. Bei der weiteren Beratung wurde auch
die Einstellung eines zusétzlichen Mitarbeiters in der Bauabteilung tberlegt.

Nach eingehender Beratung beschloss der Technische Ausschuss einstimmig mit 9 : 0
Stimmen dem Vorschlag von Stadtbaumeister Wiedeck zuzustimmen und den Vertrag mit
dem Bliro Kélbl, Forstinning, um ein weiters Jahr zu verldangern.

Lfd.-Nr. 12

Durchgangsverkehr im Bereich der GVS Hérmannsdorf

Offentlich

Bgm. Brilmayer unterrichtete den Ausschuss, dass sich nun nach Fertigstellung der
Bauarbeiten im Ortsteils Hérmannsdorf die Anlieger wieder dariiber beklagen, dass der
Durchgangsverkehr zunimmt. Vermutlich ist dies auf die schlechtere Leistungsféhigkeit der
Knoten Reitgesing/ B 304 und Bahnunterfiihrung Rosenheimer Str. zurlickzuflihren. Des
Weiteren hat die Polizei seit langerem nicht mehr in Hérmannsdorf den Durchgangsverkehr
kontrolliert.

Bgm. Brilmayer erklarte, dass der Verkehr nach Fertigstellung des Neubaues
Bauhof/Wertstoffhof wohl in erster Linie aus dem Stadtteil Hupfauer H6he kommen wird und
weniger aus Richtung Reitgesing. Er wies darauf hin, dass er in den beiden
Versammlungen mit den Blrgern von Hérmannsdorf zum Thema ,Bauhof/Wertstoffhof und
Kanal“ zugesagt habe, vor Fertigstellung des Neubaues Bauhof/Wertstoffhof eine Lésung zu
suchen, die Durchgangsverkehr durch Hérmannsdorf verhindert. Durchgangsverkehr wirde
wohl besonders durch den Wertstoffhof ausgelést, durch den neuen Kanal wohl sicherlich
nicht.

Die Anlieger bitten nun um MaBnahmen zur Reduzierung der Verkehrsbelastung (z.B. ev.
sogar durch Anordnung einer Schranke). Des weiteren weisen die Anlieger darauf hin, dass
in Hormannsdorf recht zugig gefahren wird.

Er erklarte, dass die Anordnung einer Schranke auf der GVS aus verschiedenen Griinden
(wie z.B. Widmung, Schulbus usw.) problematisch sei. Denkbar wéare evil. die Aufstellung
einer Schranke auf dem o&ffentlichen Feld- und Waldweg zwischen Hérmannsdorf und
ABlkofen vorausgesetzt alle Betroffenen (StraBenbaulasttrager, Landwirte) stimmen zu.

Bgm. Brilmayer wies darauf hin, dass man das Problem mit den Gberhdhten
Geschwindigkeiten in Hérmannsdorf nur in den Griff bekommt, wenn man in nachster Zeit
am Morgen und am spaten Nachmittag Geschwindigkeitskontrollen durchfihrt. Bgm.
Brilmayer schlug deshalb vor, in néchster Zeit éfters in Hérmannsdorf
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Geschwindigkeitskontrollen durchzufihren. Bgm. Brilmayer schlug weiter vor, erst vor
Fertigstellung des Neubaues Bauhof /Wertstoff eine Loésung zu suchen, die
Durchgangsverkehr durch Hérmannsdorf verhindert und im Moment die Polizei zu bitten, den
Durchgangsverkehr in Hormannsdorf zu den verkehrsintensivsten Zeiten zu Gberwachen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss in der Angelegenheit,
wie Bgm. Brilmayer vorgeschlagen, zu verfahren.

Beginn der o&ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der o6ffentlichen Sitzung: 22.30 Uhr

Ebersberg, den 23.12.99

W. Brilmayer Prigo
Sitzungsleiter SchriftfGhrer





