Niederschrift
uber die
offentliche Sitzung des Technischen Ausschusses
vom Donnerstag, den 14.09.95

Séamtliche AusschuBmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren: 2. Bgm. Geislinger (fir Stadtrat Muhlfenzl), Stadtratin Ackstaller,
Stadtratin Kratzer (fir Stadtrat Bergmeister) sowie die Stadtrate Ostermaier, Ried, Riedl (fur
Stadtrat Kolbersberger), Schuder und Spétzl.

Entschuldigt fehlten: 3. Bilrgermeisterin Anhalt sowie die Stadirdte Bergmeister,
Kolbersberger, Miahlfenzl und Dr. Platzer. Ab dem Tagesordungspunkt Ifd.-Nr. 1702 nahm
Stadtrat Freundl als Zuhdérer an der Sitzung teil.

Stadtbaumeister Wiedeck nahm beratend an der Sitzung teil. Herr Architekt Fink nahm zu
Top 1704 und 1705 beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Blrgermeister, W. Brilmayer
Schriftflhrer: Prigo

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die BeschluBféhigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 1695

Vorbescheid zur Klarung der Bebaubarkeit des Grundsticks FINr. 824/22, Gmkg.
Ebersberg, an der FloBmannstraBe, (TA 18.07.95, Lfd.Nr. 1678)

Mit diesem Bauvorhaben hat sich der TA zuletzt in seiner Sitzung am 18.07.95, TOP 1678,
befaBt. Im TA wurde nochmals das Ergebnis der Ortsbesichtigung dargestellt. Die Mitglieder
des Technischen Ausschusses waren sich einig, daB das alte erdgeschoBige Gebaude
abgebrochen werden kénne und an gleicher Stelle ein Neubau errichtet werden sollte, der
profilgleich  an den Neubau Sporer anschlieBt. Zwecks Vermeidung der
Abstandsflachenproblematik muBte zwischen Neubau und Bestand ein erdgeschoBiger
Zwischenbau errichtet werden, der dem bisherigen Erscheinungsbild des Umfeldes
anzupassen ware. Das Landratsamt wird gebeten, die vom TA vorgeschlagene Lésung zu
prifen. Der vom Antragsteller vorgelegten Variante 4 kann der TA aus ortsplanerischen
Grinden nicht zustimmen.

Mit 9 : 0 Stimmen stimmte der Technische Ausschuf3 einer Bebauung des oben genannten
Grundstlickes grundsatzlich zu. Desweiteren bittet der TA das Landratsamt, die von ihm
vorgeschlagene Lésung zu prifen und in den Vorbescheid miteinzuarbeiten.



Lfd.-Nr. 1696

Voranfrage zur Bebauung des Grundstiickes FINr. 1857, Gmkg. Ebersberg,
Minchener Str. 19 a

Diese Voranfrage wurde zurtickgezogen. Sie wird in der TA-Sitzung am 19.09.95 behandelt.

Lfd.-Nr. 1697

Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick
FINr. 1430/8, Gmkg. Ebersberg, Schwabener Str. 23

Der Bauwerber beabsichtigt auf dem oben genannten Grundstick ein Einfamilienhaus (E + 1
+ D) mit Satteldach und Doppelgarage zu errichten. Das Einfamilienhaus soll die MaBe 9 x
11 Meter haben.

Mit 9 : 0 Stimmen beflrwortete der Technische AusschuBB den Antrag auf Vorbescheid unter
der MaBgabe, daB das geplante Vorhaben dem Bestand auf dem Grundstiick, FINr. 1430/6
(Riedmaier Stefan) angepaft wird, die GFZ maximal 0,4 und die Dachneigung 28° betragt.
Desweiteren sollte nur ein konstruktiver Kniestock erlaubt werden, um den Ausbau des
Dachgeschosses als VollgeschoB vermeiden zu kdnnen. Das Landratsamt wird gebeten,
den Erker im Studen und den Zwerchgiebel zu Uberplanen, da diese von der Stadt als zu
massiv angesehen werden.

Lfd.-Nr. 1698

Vorbescheid zur Errichtung eines Austragshauses auf dem Grundstlck
FINr. 281, Gmkg. Oberndorf, Oberlaufing

Die Antragsteller planen die Errichtung eines Austragshauses mit Garage. Das Gebaude

soll die AusmaBe 10 x 12 Meter mit Firstrichtung Ost/West haben.

Unter der Annahme, daB die Vorgaben des § 35 Abs. 1 BauGB erfillt sind, kann das
beantragte Vorhaben als privilegiert angesehen werden.

Mit 9 : 0 Stimmen beflrwortete der Technische AusschuBB den Antrag auf Vorbescheid unter
der MaBgabe, daB das geplante Gebaude in E + D mit nur einer Wohneinheit errichtet wird.
Das geplante Wohnhaus ist geringflgig nach Westen auf die Flucht der 6stlichen Traufwand
des bestehenden landwirtschaftlichen Gebaudes zu verschieben. Desweiteren ist das
Erscheinungsbild des Neubaus dem Umfeld des Ortsteils Oberlaufing anzupassen.



Lfd.-Nr. 1699

Errichtung einer Doppelhaushélfte auf dem Grundstick FINr. 1064/7 T, Gmkg. Ebersberg, in
Gmaind

Die Unterlagen zu diesem Vorhaben wurden der Stadt Anfang November 1994 im Rahmen
des Genehmigungsfreistellungsverfahrens vorgelegt. Seitens der Stadt wurde daher der
Plan nicht auf seine Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Uberprift. Nach Baubeginn von Herrn Schimansky (westliche Doppelhaushélfte) wurde nun
vom Vermessungsamt festgestellt, daB die Doppelhaushélfte Schimansky von den im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nach Stden hin abweicht. Dies bedeutet, daB3 fiir
die Uberschreitung dieser Baugrenze eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans erforderlich ist. Diese Befreiung benétigt nun auch der vorliegende
Bauantrag Bay.

AuBerdem wurde bei der Errichtung der Doppelhaushélfte Schimansky von der westlichen
Baugrenze Richtung Osten abgewichen. Das heiBt, daB bei dem Anbau der zweiten
Doppelhaushélfte an die Ostfassade (Bay) bei Ausnitzung der urspriinglich geplanten
Bauraumbreite die Ostliche Baugrenze um 1,15 Meter lberschritten wird. Auch fir diese
Uberschreitung ist eine Befreiung vom Bebauungsplan erforderlich.

Nachdem die erforderlichen Befreiungen eine gewisse Beeintrachtigung fur die Nachbarn
bedeuten kénnen, sollte vom Bauwerber, wie im Fall Schimansky, gefordert werden, daB er
notariell bestatigt, keine Einwendungen gegen die Bauantrage Fischer/Strack (FINr. 1064/6
T, Gmkg. Ebersberg) und Wagner (FINr. 1064/7 T, Gmkg. Ebersberg) einzulegen, auch
wenn sie etwas vom Bebauungsplan Gmaind (Nr. 100) abweichen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuB3 den Bauantrag unter
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 100 (Gmaind) mit der MaBgabe
zuzustimmen, daB die von Herrn Schimansky bereits zugesagte vorgenannte Erklarung
auch von Herrn Bay in rechtswirksamer Weise abgegeben wird.

Lfd.-Nr. 1700

Errichtung einer Doppelhaushélfte auf dem Grundstick FINr. 710, Gmkg. Ebersberg,
Adalberogasse 9

Geplant ist die Errichtung einer zum Bestand profilgleichen Doppelhaushélfte in E + 1
Richtung Osten.

Die nun vorliegende Planung widerspricht zwar der groBrdumigen Planung des Bulros
Immich in Sachen Bodenstock, wobei dies aber keinen Hinderungsgrund fir die
Genehmigung des gesamten Bauvorhabens darstellen kann.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beflirwortete der Technische Ausschu3 den Bauantrag.



Lfd.-Nr. 1701

Erweiterung des Wohn-u. Geschéaftshauses auf dem Grundstick FINr. 242, Gmkg.
Ebersberg, Sieghartstr. 4

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Anwesens SieghartstraBe 4 in Richtung Osten.
Im ErdgeschoB soll zusatzliche Ladenflache geschaffen werden, im ersten ObergeschoB
und im DachgeschoB ist jeweils eine Wohnung geplant.

Die vorliegende Planung entspricht im groBen und ganzen dem Vorbescheid vom 15.
Februar 1995. Der Stellplatznachweis ist erflllt. Die Zufahrt fir die Tiefgarage wird von der
AugustinerstraBe her erfolgen. Laut Aussage von Herrn Blrgermeister Brilmayer laufen
derzeit mit dem Landkreis diesbezlgliche Verhandlungen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beflrwortete der Technische AusschuB3 den vorliegenden
Bauantrag. Der vom Landratsamt geforderte Freiflachengestaltungsplan ist der Stadt noch
vorzulegen.

Ab dem né&chsten Tagesordnungspunkt nahm Stadtrat Freundl als Zuhérer teil.

Lfd.-Nr. 1702

Errichtung einer Doppelgarage auf dem Grundstick FINr. 918/3, Gmkg. Ebersberg,
Baldestr. 26;
hier: Antrag auf isolierte Abweichung

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Doppelgarage, profilgleich mit der
Nachbargarage an der Nordgrenze des Grundstiicks. Bei der geplanten Doppelgarage
handelt es sich um eine genehmigungsfreie Grenzgarage. Um das Vorhaben verwirklichen
zu koénnen, bendtigt der Antragsteller eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 8, da er die nordliche Baugrenze Uberschreitet.

Stadtbaumeister Wiedeck fand die Doppelgarage als Uberzogen, da der Antragsteller bereits
im hinteren Grundstlick eine Doppelgarage habe und das gesamte Vorgartengriin damit
Uberbaut ware. Er schlug vor, grundsatzlich eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu erteilen, jedoch nur fir eine Garage. AuBerdem forderte er eine
Aufstellflache von mindestens 5 Metern, womit eine einheitliche Baulinie an der Candid-
Huber-StraBe erreicht ware.

Mit 9 : 0 Stimmen stimmte der Technische AusschuB3 dem vorliegenden Antrag unter
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans mit vorstehender MaBgabe zu.



Lfd.-Nr. 1703

Bebauungsplananderung ,Augrund“ (Nr. 90);

a) Behandlung der Anregungen und Bedenken aus dem Verfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB

b) SatzungsbeschluBB

a) Behandlung der Anregungen und Bedenken aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB

Wie dem Technischen AusschuB bereits bekannt, wird beabsichtigt, den seit Oktober 90 in
Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 90 ,Augrund® hinsichtlich des dort festgesetzten
verkehrsberuhigten Ausbaus nach § 42 Abs. 4 a StraBenverkehrsordnung (StVO) im Bereich
der ZugspitzstraBe zu andern. Es soll die entsprechende Festsetzung aus dem
Bebauungsplan Nr. 90 gestrichen werden und ein Hinweis zu den geplanten,
verkehrsberuhigenden MaBnahmen aufgenommen werden.

Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 02. August 1995:

Aus baufachlicher Sicht des Landratsamtes besteht mit der oben genannten
Vorgehensweise der Stadt hinsichtlich der in der Begrindung zur Bebauungsplananderung
angeftihrten Gegebenheiten, Einverstandnis. Das Landratsamt weist darauf hin, daB
versucht werden sollte durch Fahrbahnverengungen und/oder Baumpflanzungen den
zligigen Verlauf dieses StraBenstiicks optisch zu gliedern und damit den VerkehrsfluB zu
verlangsamen. Weiter ist das Landratsamt der Auffassung, daB die Einfihrung einer 30
km/h-Zone ohne begleitende MaBnahmen nach allgemeiner Erfahrung keine ausreichende
Verkehrsberuhigung leisten kdnne.

Die Stadt hat die vom Landratsamt gemachten Ausflihrungen bereits berlcksichtigt. Der
Einwand des Landratsamtes kann somit als erledigt betrachtet werden.

Mit 8 : 1 Stimmen empfahl der Technische AusschuB dem Stadtrat, diesen Einwand als
erledigt zu betrachten.

Frau Stadtrétin Kratzer bat darum, daB im Protokoll vermerkt wird, daB sie die Gegenstimme
abgegeben hat.

Die Anmerkungen des Landratsamtes zum SatzungsbeschluB sind redaktioneller Art und
bedirfen daher keiner BeschluBfassung.

Stellungnahme der unteren StraBenverkehrsbehdrde, Schreiben vom 22.08.1995:

Die untere StraBenverkehrsbehérde im Landratsamt begriiBt die Bebauungsplananderung,
weil auf der ZugspitzstraBe nicht unerheblicher Durchgangs- und Quellverkehr stattfindet
und eine 30 km/h-Zone somit das geeignetste Verkehrsberuhigungsmittel darstellt.

Eine BeschluBfassung ist hierzu nicht erforderlich.

Kreisbrandinspektion, Schreiben vom 21.07.1995.



Der Einwand der Kreisbrandinspektion wurde bei der Planung berlcksichtigt. Dieser
Einwand kann deshalb als erledigt betrachtet werden.

Mit 8 : 1 Stimmen empfahl der Technische AusschuB dem Stadtrat, diesen Einwand als
erledigt zu betrachten.

Frau Stadtrétin Kratzer bat darum, dafB3 im Protokoll vermerkt wird, daB sie die Gegenstimme
abgegeben hat.

b) SatzungsbeschluBB

Mit 8 : 1 Stimmen empfahl der Technische Ausschuf3 dem Stadtrat, den Satzungsbeschluf3
fur die Bebauungsplanédnderung Augrund samt Begriindung zu fassen.

Frau Stadtrétin Kratzer bat darum, dafB3 im Protokoll vermerkt wird, daB sie die Gegenstimme
abegegen hat.

Lfd.-Nr. 1704

Bebauungsplanédnderung Gewerbepark;
Vorstellung des Uberarbeiteten Entwurfs

Hierzu war Herr Architekt Fink anwesend.
Dieser Top wurde zuletzt in der Stadtratsitzung am 25.07.1995 behandelt.

Herr Architekt Fink erlduterte die nun vorliegende Planung:

Er stellt sich an der Einmindung Anzinger StraBe in die St 2080 ein vierstockiges Geb&ude
mit reinen Gewerbebetrieben vor, wobei noch nicht sicher sei, ob das Geb&ude wirklich
vierstockig sein muBte. Der Standort fir ein hdheres Gebaude sei jedoch vom Grundsatz
her sicherlich richtig.

Im AnschluB an dieses Gebaude ist in Richtung Std/Osten der Baumarkt mit Gartencenter
vorgesehen, der vom Mischgebiet entlang der SportparkstraBe und der ehemaligen Hofstelle
Riedmaier abgeschirmt ware. Damit ware die Abschirmung des Gewerbes vom Wohnen
sichergestellt.

Ein Baumarkt mit Gartencenter ist laut Aussage von Herrn Fink so anzuordnen, daB sich im
Bereich der Eingangszone des Centers die Kundenparkplatze und auf der Rickseite die
Anlieferungszonen befinden.

Die Verkehrsabwicklung im gesamten Gebiet stellt sich Herr Fink wie folgt vor: Der Kfz-
Verkehr aus Richtung Ebersberg soll nicht Gber eine Linksabbiegespur ins Sondergebiet,
sondern erst Uber den Kreisel gefuhrt werden, um dann in Richtung Ebersberg als
Rechtsabbieger in die ErschlieBungsstraBBe des Sondergebiets einzufahren.

Die Pkws fahren anschlieBend nach Siden, biegen dann links zu den oberirdischen
Stellplatzen des Sondergebiets ab (beispielsweise des Baumarktes) oder fahren die
Stellplatze und Tiefgaragen des Mischgebiets an.

Die Lkw-Anlieferung fir das Sondergebiet erfolgt durch eine Einbahnregelung nach Siidost
im Gegenuhrzeigersinn. Nach Anlieferung der Ware kénnen sie nur nordwarts Uber die
ErschlieBungsstraBe in die St 2080 einmlinden.

Desweiteren soll nach Auffassung von Herrn Fink der Geh- und Radweg Richtung Norden

nicht entlang der &stlichen Grundstiicksgrenzen der Anwesen |



erfolgen. Er glaubt, daB aus Sicherheitsgriinden der Geh-
und Radweg Richtung Norden besser Uber die SportparkstraBe und dann entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze Kapitza gefiuihrt werden sollte. Der Geh- und Radweg wirde
vorerst an der Anzinger StraBe enden, und unter Umstanden auf dem Aldi Gelande nach
Norden weiterlaufen.

Die GFZ von 1.0 orientiert sich an dem urspriinglichen Bebauungsplan Gewerbepark. Im
Mischgebiet herrscht je nach Wandhdhe der Gebaude entweder Il + D oder Il + D vor. Die
ErschlieBung fur das Mischgebiet erfolgt einerseits Uber eine ErschlieBungsstraBe ndrdlich
der Grundsticksgrenze der ehemaligen Hofstelle Riedmaier und andererseits, wie bereits
vorstehend angesprochen, tber die ErschlieBungsstraBe fiir das Sondergebiet.

Die Frage, inwieweit  Wohnen neben einem Mischgebiet bzw. einem
Sondergebiet/Gewerbegebiet mdglich ist, wird mit Hilfe eines Larmgutachtens zu klaren
sein.

Stadtbaumeister Wiedeck bat darum, daB zwecks besserer Beurteilung der Hochbauten
diesbezlgliche Gebaudequerschnitte in die Bebauungsplanung aufgenommen werden
sollten. Burgermeister Brilmayer fand die Idee, den Verkehr im Bereich der Einmindung
Anzinger StraBe in die St 2080 durch den Kreisel abzuwickeln, grundsétzlich gut. Zum einen
hatte der Kreisel zweifelsohne geschwindigkeitshemmende Wirkung, zum anderen kodnnte
auch die von der Stadt geforderte Anbindung des Grundstliicks Riedmaier an die St 2080
moglich werden. Desweiteren kénnten die Kosten fir die Anbindung des kulnftigen
Gewerbegebiets Ost auf diese Art vermieden werden. Er hielt jedoch die von Herrn Fink
vorgeschlagene Verkehrsabwicklung im Bereich des Sondergebietes fiir zu kompliziert und
beflrchtet, daB das Sondergebiet (beispielsweise der Baumarkt bzw. das Gartencenter) nur
schwer angenommen wird.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses waren, wie Burgermeister Brilmayer, der
Meinung, daB die vorgestellte Verkehrsfihrung fir das Sondergebiet zu kompliziert sei und
nur schwer angenommen werde. Desweiteren baten sie, die Verkehrsflihrung im
Sondergebiet noch einmal zu Uberdenken, vor allem im Bezug auf die Lkw-Andienung.

Der Technische AusschuB war sich einig, daB die vekehrsméaBige ErschlieBung des
Sondergebiets von einem Verkehrsplaner nochmals Gberpriift werden sollte. Auch sollte der
geplante Kreisel vom Verkehrsplaner bezlglich seiner Situierung tberprift werden. Dabei ist
zu bedenken, daB die Anbindung des zukilnftigen Gewerbegebiets Ost Uber den Kreisel
erfolgen wird. Ein geeigneter Verkehrsplaner wird von der Stadt noch bestimmt und ist von
Herrn Fink zu gg. Zeit zu kontaktieren.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses befanden die ldee von Herrn Fink zur FGhrung
des Geh- und Radwegs grundsatzlich gut. Stadtrat Ried gab zu bedenken, daB dieser Geh-
und Radweg gut gekennzeichnet werden musse, um von den Leuten auch angenommen zu
werden. Stadtratin Ackstaller meinte, daB dieser Weg von den Einheimischen gerne
angenommen werden wird. Sie gab aber zu bedenken, daB er an manchen Stellen stark
bergwarts geneigt sei. Stadtrat Riedl bat Herrn Blrgermeister Brilmayer darum, daB er mit
den Familien Riedmaier Stefan, Kern und mit den Eigentimern der ehemaligen Hofstelle
Riedmaier Gesprache fiihre, um die Fortflhrung des Geh- und Radweges in Richtung
Norden entlang der StaatsstraBe 2080 zu ermdglichen. Das wirde bedeuten, daf
vorgenannte Eigentimer Grund an ihrer &stlichen Grundsticksgrenze an die Stadt
verkaufen muaBten.

Stadtbaumeister Wiedeck schlug vor, den Geh- und Radweg groBrdumig ums
Gewerbegebiet umzuleiten. Am besten Uber die SportparkstraBe in Richtung Vallorani/Dufter
und dann erst nach Norden. So kdnnten alle geféhrlichen Einmindungsbereiche vermieden
werden.



Der Technische Ausschuf3 war sich einig, daB der kiinftige Verkehrsgutachter auch die Geh-
und Radwegfuhrung prifen sollte.

Wie bereits von Herrn Fink geschildert, soll die ErschlieBung des Mischgebiets einerseits
Uber die ErschlieBungsstraBe des Sondergebietes und andererseits, speziell flr die
Wohnnutzung des Mischgebietes, Uber eine ErschlieBungstraBe von der St 2080 entlang der
nordlichen Grundstiicksgrenze der ehemaligen Hofstelle Riedmaier erfolgen. Der nun
vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht die Offnung der SportparkstraBe vor. Diese
Offnung sollte laut Burgermeister Brilmayer nur erfolgen, wenn die im Bebauungsplan
aufgezeigte LOsung besser ist als die jetzige. Eine Abklrzung =zur Anfahrt des
Waldsportparks sollte in jedem Fall vermieden werden.

Stadtrat Ried fand das vierstéckige Gebaude an der Einmindung Anzinger StraBe in die St
2080 als zu hoch. Herr Fink hielt dem entgegen daB es sich hierbei um einen markanten
Punkt handle, dessen Betonung er fir richtig hielte. Man kénne aber sicherlich auch nur ein
dreistéckiges Gebaude zulassen.

Stadtratin Ackstaller fragte nach, warum die Stellplatze sUdéstlich des Sondergebiets
orientiert waren. Herr Fink erwiderte, daB diese Stellplatzanordnung baumarkttypisch sei.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses waren sich grundsatzlich einig, daB die
Hohenentwicklung der einzelnen Gebaude im Bebauungsplan mit Querschnitten dargestellt
werden sollte. Sie baten deshalb Herrn Fink bei der nachsten Behandlung der
Bebauungsplananderung entsprechende Schnitte vorzulegen. Damit kénne auch die
Hobhenentwicklung der einzelnen Gebaude besser beurteilt werden.

Flar die ehemalige Hochstelle Riedmaier ist geplant, die ErschlieBung Uber die an der
ndrdlichen Grundsticksgrenze des Anwesens verlaufende ErschlieBungsstraBe zu
ermdoglichen.

Der Technische Ausschuf3 war sich einig, daB zu diesem Top eine BeschluBfassung nicht
erforderlich ist. Stadtratin Kratzer war wahrend der Beratung voribergehend abwesend.

Lfd.-Nr. 1705

Bebauungsplan Schmedererstr./von-Scala-StraBe;
Vorstellung/Beratung der neuen Planung

Hierzu war der beauftragte Architekt Herr Fink anwesend.

Eingangs erlauterte Herr Fink die neue Planung flr den oben genannten Bebauungsplan wie
folgt: Auf dem Grundstucksteil der Familie Riedmaier sind 4 freistehende Einfamilienhduser
mit Garagen geplant. Diese sollen in E + 1 errichtet werden. Auf dem anderen
Grundstilcksteil, dem Landkreis Ebersberg gehdrig, soll ein Doppelhaus in E + 1 + D und
Garagen errichtet werden. Die GFZ fur die 6 Hauser wird sich zwischen 0,35 und 0,47
bewegen.

Der Bebauungsplan sollte nach Aussage von Herrn Fink nur folgende Festsetzungen
enthalten:

Wandhéhe (Traufe) zwischen 5 bzw. 6 m, Dachneigung zwischen 25 und 32°
Dachaufbauten nur bei 32° Dachneigung mdglich, Nebengebdude und Anbauten
erdgeschoBig, Grenzgaragen profilgleich. Die Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache



sollten nur aus Holz sein, sowie alle Verkehrsflachen mit Ausnahme des Eigentimerwegs
mit Rasengittersteinen.

Burgermeister Brilmayer gefiel dieser Planentwurf, da sich die lockere Bebauung gut in die
nahere Umgebung einfligen werde.

Laut Aussage von Herrn Fink ist die Familie Riedmaier von der vorliegenden Planung
informiert und der Landkreis hiermit einverstanden.

Ein BeschluB wurde hierzu nicht gefaBt. Stadtratin Kratzer war wéahrend der Beratung zu
diesem Top voriibergehend abwesend.

Lfd.-Nr. 1706

ErlaB einer Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung fir die Grundstiicke
FINr. 1029/2 und 1025, Gmkg. Ebersberg, am Dachsberg

Der sldliche Teil des Grundstiicks FINr. 1029/2, Gmkg. Ebersberg (Ranner) soll bebaut
werden. Da nicht klar feststeht, ob es sich hier um Innenbereich nach § 34 BauGB oder
AuBenbereich nach § 35 BauGB handelt, empfiehlt es sich, eine Ortsabrundungs- und
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB mit mdglichst wenig
Festsetzungen zu erlassen. Die Verwaltung hélt dies fir einen gangbaren Weg, da ein
Bebauungsplanverfahren doch recht aufwendig und langwierig ist. In die Satzung nach § 34
BauGB sollte auch das Grundstick FINr. 1025, der Gmkg. Ebersberg (Hochstetter),
aufgenommen werden. Damit die Ziele des kinftigen Flachennutzungsplanes verwirklicht
werden kénnen, wird in die Satzung nicht nur die Bebauung der Grundstticke FINr. 1025 und
1029/2 (sudlicher Teil) aufgenommen, sondern auch die im nérdlichen Teil des Grundstlcks
FINr. 1029/2 vorgesehene Grinflache. Diese Vorgehensweise ist mit dem Landratsamt
Ebersberg abgesprochen.

Nach Aussage von Birgermeister Brilmayer sind die Fam. Ranner bzw. Frau Hofstetter
bereit, das neue Bauland auf den Grundstiicken 1029/2 und 1025, Gmkg. Ebersberg, nur fir
Einheimische zur Verfligung zu stellen. Sie sind bereit, einen entsprechenden Vertrag mit
der Stadt abzuschlieBen. ,Einheimische® missen den Kriterien fir die Vergabe von Bauland
an Einheimische entsprechen.

Mit 8 : 0 Stimmen beschloB der Technische AusschuB dem Stadtrat zu empfehlen, das
Verfahren zum ErlaB einer Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 1 und 3 einzuleiten. Desweiteren beauftragte der Technische AusschuB3 die Verwaltung
bis zur nachsten Stadtratssitzung einen Planer vorzuschlagen.

Stadtratin  Kratzer war bei Beratung und Abstimmung dieses Tops vorlbergehend
abwesend.
Lfd.-Nr. 1707

Ausbau Reither GaBl;

Antrag von |
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Grundgedanke des Antrags von || ist cs. cine kirzere Verbindung der
beiden StaatsstraBen 2086 und 2080, ohne weitere Zerschneidung des Forstes,
herzustellen. Dies wirde nach Meinung von Herrn Stadtrat Freundl auch eine Entlastung der
jetzigen Einmindung der St 2086 am Klostersee in die 2080 bewirken. Die Anwohner rund
um den Dachsberg, am Priel und der Schwabener StraBe wirden somit weitgehend von
Emissionen verschont bleiben. Die Millfahrzeuge aus dem nérdlichen Landkreis (Markt
Schwaben, Poing usw.) sowie die Lkws aus dem Gewerbepark von Ebersberg kénnten
diese neue StraBe befahren. Desweiteren kénnten die Anwohner von Hohenlinden, die
VerbindungsstraBe zur Anfahrt in das Gewerbegebiet benltzen. Weiteres ist dem als Anlage
beigefligtem Antrag von Stadtrat Freundl zu entnehmen.

Damit ein reibungsloser Begegnungsverkehr zwischen Lkws mdglich ist, muB das Reither
GaBl auf mindestens 7 Meter StraBenbreite einschlieBlich Bankett ausgebaut werden. Fir
den Ausbau der StraBe ist mit Kosten in Héhe von ca. 1,0 Millionen DM zu rechnen.
Zusétzlich fallen aber auch Kosten fur den Grunderwerb und die Rodungsarbeiten an. Laut
Katasterplan gehdrt der Stadt eine Breite von 2,50 Meter, der Rest miiBte angekauft werden
(4,50 m) um die erforderliche Ausbaubreite zu erreichen. Somit steigen die Gesamtkosten
auf ca. 1,15 Millionen DM.

Fir den Ausbau des Reither GaBls ware ein ZuschuB aus Finanzausgleichsmitteln (FAG)
mdoglich, da es sich beim Reither GaBl um eine GemeindeverbindungsstraBe handelt.

Laut Aussage von Stadtkdmmerer Herrn Hilger hat die Stadt in den letzten Jahren in
anderen Fallen vom Landratsamt aus dem Finanzausgleichsmittelfond in der Regel 60% der
bezuschuBungsfahigen Kosten erhalten. Andere ZuschuBmdglichkeiten kommen in diesem
Fall nicht in Frage.

Das Ein- und Ausfahren von Lkws auf die ST 2080 bzw. ST 2086 ist auf freier Strecke
aufgrund der héheren Geschwindigkeiten geféhrlicher als an der Einmiindung am Klostersee
(Unfallaufkommen am Klostersee nach Ricksprache mit der Polizei nicht bekannt).

Durch den Ausbau des Reither GaBls muB mit einer deutlichen Erhéhung des
Verkehrsaufkommens in den kleinen Orten &stlich davon (Motzenberg, Halbing, Siegersdorf
usw.) gerechnet werden. Das StraBennetz ist hierfir ungeeignet, da die StraBe zwischen
den vorher genannten Ortschaften in der Regel nur 4,50 Meter breit ist. Desweiteren gibt es
in den kleinen Orten viele Gefahrensstellen (Unlbersichtlichkeit, Kurven, landwirtschaftlicher
Verkehr usw.), weswegen der Stadtrat dort 30 km/h angeordnet hat. Diese StraBen sind
einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens nicht gewachsen.

Burgermeister Brilmayer berichtete, daB im Zusammenhang mit der Besprechung vom
13.09.95 Uber das Gebiet 6stlich der Schwabener StraBe auch mit den Anliegern der Antrag
zum Ausbau des Reither GaBls diskutiert wurde. Die unmittelbar betroffenen Anlieger, Herr
Mittermaier, Frau Niedermaier und Herr Steffl, lehnten einen Ausbau des Reither GaBls ab.
Desweiteren berichtete er, daB laut Aussage von Herrn Mittermaier auch der betroffene
Anlieger Herr Angermaier die Verbreiterung ablehne. Auch lehne Herr Ranner, der zwar
nicht unmittelbarer Anlieger des Reither GaBls ist, aber zur Bewirtschaftung seiner
Grundstiicke dieses benutzt, eine Verbreiterung ab. Birgermeister Brilmayer machte dem
AusschuB deutlich, daB alle, die an der oben genannten Besprechung teilgenommen haben,
einhellig berichteten, daB bereits jetzt das Reither GaBl und die StraBen Uber Halbing,
Siegersdorf, Weiding relativ stark durch Umgehungsverkehr belastet seien. Sie beflirchten
deshalb, daB durch den Ausbau des Reither GaBls eine unvertragliche Zunahme erfolgen
wirde.

Die Mitglieder des Technischen AusschuBB waren sich einig, daB der Grundgedanke von
Herrn Stadtrat Freundl, eine Verbindung zwischen den beiden StaatsstraBen 2086 und 2080
herzustellen, gut sei, da es unter anderem auch eine Entlastung der Einmindung am
Klostersee erbringen kénne. Die Mitglieder des Technischen AusschuB waren sich des
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weiteren einig, daB aufgrund der angespannten Haushaltssituation zum Ausbau des Reither
GaBls noch kein BeschluB gefaBt werden sollte, sondern erst eine fachkundige
Stellungnahme des StraBenbauamtes Miinchen einzuholen sei.

Der Technische AusschuB3 beauftragte die Verwaltung, vom StraBenbauamt Mlnchen eine

fachkundige Stellungnahme zu nachstehenden Fragen einzuholen:

1. Ist durch den Ausbau des Reither GaBls zu erwarten, daB das StraBensystem
norddstlich von Ebersberg (Motzenberg, Halbing, Siegersdorf etc.) in Zukunft starker
frequentiert wird.

2. Welche anderen Auswirkungen kdnnte der Ausbau des Reither GaBls noch haben?

Der Technische AusschuB war sich einig, den Antrag von Stadtrat Freundl zu Beginn des

nachsten Jahres erneut zu behandeln, da bis dahin die Stellungnahme des

StraBenbauamtes Minchen vorliegt und sich auch die Anlieger zum geplanten Ausbau des

Reither GaBls geauBert haben werden.

Der Technische AusschuB3 war sich einig, aufgrund der fortgeschrittenen Zeit die Tops 14 -
17 der Ladung, im TA am 19.09.1995 zu behandeln.

Lfd.-Nr. 1708

Wiinsche und Anfragen

Stadtrat Ried| berichtete, daB3 die Jugendmannschaften des TSV Ebersberg werktags in der
Regel bis 19.30 Uhr auf dem alten Rasenplatz am Volksfestgelande trainieren. Zu dieser
Zeit, wird die Ampelanlage an der Rosenheimer StraBBe ausgeschaltet. Er bat darum, mit der
Polizei, dem Landratsamt und dem StraBenbauamt Kontakt aufzunehmen um zu erreichen,
daB die Ampel erst um 20.00 Uhr abgeschaltet wird.

Stadtrat Ostermaier machte darauf aufmerksam, daB das Oberndorfer Feuerwehrhaus
einige Bauméngel aufweise. Im Vorplatzbereich steht der Gully Uber dem Platzbelag.
Desweiteren machte er darauf aufmerksam, daB im Schulungsraum an den Wandrandern
Putzschaden auftreten. Er meinte, dies kénne wohl noch im Rahmen der Gewahrleistung
behoben werden.

2. Blrgermeister Geislinger bat darum, die Ablagerungen auf dem Containerplatz an der
Abt-Héafele-StraBe zu beseitigen.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung :  22.15.Uhr

Ebersberg, den 21.09.1995

W. Brilmayer Prigo
Sitzungleiter SchriftfGhrer





