A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN T b 5000000000000 I;EtnesrfﬁgnfvﬂrsigiheeBFeElgthhEJtnzgur\{Sn[)\q/glgn-, Schtaf- und Kinderzimmer sind nicht zuldssig. 2. Oer Bebauungsplan regelt die Abstandsflachen abschlieBend. VERFAHRENSVERMERKE
1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG 3 Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird uber eine ausreichende Laschwasserversorgung durch die Stadt ‘ . , ‘
. ] : . Oer Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sit 12.05.2015 die Aufstel
" - Grenze des raunlichen Gel ungshereiches 115 ~—==rrTy Sichtfeld, 10 x 70 m, ‘ ‘ Ebersberg gewahrleistet. Daruber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz Bebautn slplans hlljr 19% Batbetsirafe Nor?:l ks ble g r?lpos Slef]ung vom ie Aufstellung des
. von Bebauung, Finfriedungen und sichtbehindernden Gegenstanden uber 1.0 m Hohe freizuhalten sind vom Bauwerber, Grundstuckseigner und Planer eigenverantwortlich zu profen. 1 rg o )
17 oo oo Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung, hier Wandhohe Auf die Bestimnungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feverwehrzufanrien und - zugange sind gemaB den Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.201 bekannt gemacht.
Richtlinien tber Flachen for die Feuerwehr” i.d.F.v. Februar 2007 herzustellen. 4 N o - )
13 0—o0—0- Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung, hier Grund- und Geschossflache Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN b Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen. Aﬂhﬁggﬂ?zf%%eg‘V%PZEBEWSBfﬁde? Et%teha;lundgsnlaﬂs in der Fassung vom 20.09.2016 ha in der Zeit
] vom 22.12. is 02.02. statfgefunden.
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1 %— Grundstucksgrenze 5. Grundsatzlich ist das unverschmutzte Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, soweit
X @ Mischaebiel - M - ? o0 Flurnummer die Untergrundverhaltnisse dies erlauben. Dabei ist als primare Ldsung eine flachenhafte Versickerung dber eine geeignefe Die frohzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
: g ’ Oberbodenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung gemaB § & Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2016
3 T Gebaude vorhanden (NWFreiV) genehmigungsfrei. Falls eine Flachenversickerung nicht maglich ist, ist einer Linienformigen unterirdischen Versickerung hat in der Zeit vom 22.12.207 bis 02.02.2017 sfattgefunden.
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) ) uber Rigolen der Vorzug vor einer punkfuellen Versickerung aber Sickerschachte zu geben.
' b ionaesc e Fixpunkt Kofe Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. 0K 556,45 (0.NN] Es durfen keine grundwasserschatzenden Deckschichten durchstoBen werden. Die Grundstucksentwasserungsanlage muss nach : - Rons ‘
gsdntdg Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vam 14.02.201F wurden die Behérden und sonstigen
31 GR 700 m? zulassige Grundflache als HochstmaB, z.8. GR 700 m? ’ auferhalb des raunlichen Gel fungsbereichs den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemal den Trager offentlicher Belange gerﬂaﬂ § 4 Abs. 2 Bau%B i der 7eit vom 24.02.2017 bis 24.03.2017 betgeili i
2 pee . . 2 5 Obiekt ntfernen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und ’ 9 ‘ o o g
3.2 lassige Geschossflache als HachstmaB, z.B. GF 2245 KX JEKT, Zu entierne : ‘ ‘ 4
GF 2245 m zulassige Geschossfldche als HochstmaB, z.B. m d " "
‘ em Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser Der Entwurf des Beb ans in der F 14022017 i )
32 WHE350 zuldssige Wandhohe WHe als Hochstmaf3, z.B. WH:3,50 m 6. @ Bdume, die entfernt werden kdnnen zu bemessen und zu errichten. er Lniwurl 08s BEbAUUNGSp ans In Ger Fassung vom .02, wurde mit Begrindung
-~ Fur die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechtsverfahren gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 24.02.2017 bis 24.03.2017 offentlich ausgelegt.
4. BAUWEISE, BAUGRENZEN t L Baumbestand, der entfernt wurde durchzufinren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. ‘ . '
_____ 8 tiger Baun- / Gehdlzbest Befristete Grundwasserabsenkungen fur die Errichtung der Gebaude sind zulassig, bedarfen aber einer wasserrechtlichen Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 09.05.2017 den Bebauungsplan Nr. 192.1
k1 Baugrenze . sonstiger Baum eholzbestand : UWd>: : ) \ Er v ,
) — = o Erlaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, in der Fassung vom 09.05.201F gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
5. VERKEHRSFLACHEN 9. \Q\ Hohenschichtlinien mit Hohenangabe, bezogen auf Hohe U.NN, z.B. 550 (m G.NN) ist das Landratsamt unverzaglich zu benachrichtigen.
51 Strafenbearenzunaslinie ) : , ) , Es wird darauf hingewiesen, dass grundsafzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen ist.
g g 10. x Hangwasseraustritt / Quellbereich gesetzlich geschutztes Biofop gemal § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG Keller und Tiefgaragen sowie Lichtschachte und Kellerfenster, die Ein- und Ausfahrrampen der Tiefgaragen und alle Ausgefertigt: Ebersberg, den ...........ccoovvoovveeeereeeeee.
5.2 StraBenverkehrsflache, offentlich 11 S — vorgeschlagene Grundstucksgrenze Sparteneinfohrungen sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser sowie auftriebssicher auszufohren.
) Samfliche Bauvorhaben mussen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.
53 StraBenverkenrsflache, privaf Das Schmutzwasser ist im Mischsystem uber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik enfsprechen.
) C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Samtliche Bauvorhaben sind an die ortliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschtieBen.
6. GRUNORDNUNG - , ( i i
61 20 erhaltender Baun 111 '?‘4:32;]@255 BA#'L'CHEN NUTZUNG 6. Auf die Einhaltung der gesefzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfohrung Erster Burgermeister W. Brilmayer
: ) IR T T ) ) , , ) o des bargerlichen Gesefzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen. - .
o _ , 111 Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften Oer Safzungsbeschluss wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsablich gemacht. Dabei wurde
6.2 private Gronflache, Ortsrandeingranung und Hangsicherung sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebefriebe und Anlagen far kirchliche, 7 Der nordliche Teilbereich des Grundsticks FUNR. 22 liegt im Grenzbereich des Areals, in dem unfertagige mitfelalterliche auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
kulturelle, soziale, gesundneiliche und sporfliche Zwecke. ‘ ~ und frohneuzeitUche Siedlungsfelle des Alfortes von Ebersberg vermufet werden. Deshalb wird varsorglich darauf hingewiesen, Mit der Bekannfmachung frat der Bebauungsplan Nr.192.11.d.F.v. 09.05.2017 gen. § 10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kraft.
7 SONSTIGE FESTSETZUNGEN “2 32?;%1%3‘:}%952}'?&“?"?k;:]ilele[;'egni \/ae%gg'S”gg”ﬂiStgtéeaﬁNs\%d sri]rlltdma uztuhlaasusé%ahmsweise Jicht 2ussig dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbendrde oder dem
0K FFB €6 556.55 o : : : Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen sind. Ein Grabungsschutzgebiet besteht nicht.
11 ¢ 0K fertiger ErdgeschossfuBboden als HochstmaR, z.B. OK 556,55 (m u.NN) 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUN Es konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalt Ebersberg, den ...,
. G]K %5420 0 Fahrbatn als Hochstnafl 2.8, 0K 5420 [m 6N 21 Das MaB der haulichenCNutzung liJSt dll]:‘(thiE Festsetzung der Grund- und Geschossflache geregelt. der Bodendenkmaler gemal3 Art. 10SchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. # Abs. 10SchG fur Bodeneingriffe
‘ Fmmm——n anrban ats HOCRSTMAD, 2., L0 U 2.2 Die zulassige Grundflache darf abweichend um 10 % durch die Grundflachen von Terrassen, Balkonen jeder Art hingewiesen.
13 3 Flache for Tiefgaragen; zugleich unterirdische Baugrenze und Vordachern tberschritten werden. ‘ . . ‘ . o . ,
b=l . ‘ 2.3 Die Flachen von Aufenthaltsraumen 1.S. des Art. 45 BayBO in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der 8. Bei der Neverrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist ein qualifizierfer Freiflachen-
L Z><T002 Luftgeschoss mit Angabe des Geschosses, hier 2.0G zu ihnen geharenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache gesfalfrurlllgtsplandvorzulegen‘ Insbesondere sollen hierin die erforderlichen Manahmen zur Niederschlagswasserversickerung Erster Burgermeister W. Brilmayer
MIF i mitzurechnen. argesfellt werden.
75 -- '———='——I nur Terrassen und Balkone zulassig 2.4 Die durch Planzeichen Ziff. A.3.1 festgesetzte zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 7 Artenschut
1oL __W__ Flache for Vordach, zulassige Tiefe: 2,15 m. zulassige Wandhohe: WH 3,50m 319 Abs. & Safz 1 Nrn. 1-3 BauNVD bezeichnefen Anlagen bis zu einer GRZ von 0.8 Uberschriffen werden. ' A[ergiset Buesztimrnungen des allgeneinen Artenschutzes gemaB § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen
| e . . . .
77 VS I Verbindungssteg A i A Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen.
18 ==~ Sitzwand mit Angabe der zulassizen Dberkante als HochsimaB. 28, 5520 (m AN §1 IEliacgIiEl,;sleiAg\SEﬁglsztﬁagEE‘AHLér?eEl’a\g/%'e\erﬂzlgltlaEre des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - von baulichen Anlagen Bei nofwendigen Genolzent fernungen durfen kene geschufzfen heimischen Vogelarfen zu Schaden kommen, weshalb
. Urzwand mit-Angabe der zuldssigen ubersante dls rochsimal, z.6. 552U im U. wird als Hohenkote m 0NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu enfnehmen. Sl{leﬂiisgmgung 5[1Jﬂ rEneholzefn lnur ?juﬂ?rhAaltf) ge;gv/ilgelbgu'zzelg IET ngteEhal.bJahr, also im Zeifraum zwischen
79 AuBenwand nur zulassig in Metall-Glas-Konstruktion 3.2 Die maximal zuldssige Wandhohe - WH ¢ - ist der Planzeichnung zu entnehmen. Als Wandhohe - WH ¢ - gilt das MaB Dic B lo er g” o 3'7 er: tgen harf u .DSQ g r. 2 BNafSChi wird t;eson;lers verwesen. -
0 255 i i Mafangabe in Meter (o), 25, 355 von der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis zum Schittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen sltiafisfjrl](%fog?es Digfmllngrel-lnart:n&nsstchumifjfse:vmui?tj:lnt 'L"n ] abeTJErrt]eiElI?esEsn?(taunrnscfheusttzg Ea;TTi[?E;EEHéﬁ[hJBEQSS |(nBl(JjPeUr fFUoPlgLearglde-s
: = e mi '  2.B. 3, Abschluss der Wand. gemessen an der Traufseite. i e : et
' Bebauungsplans unfer Beracksichtigung der festgesetzten MaBnahmen der Grinordnung sowie unter Beachfung der nach-
i Kennzeichnung van AuBenwdnden mit Belastungen tber den Orientierungswerten der DIN 18005:2002-07 ¥ i A folgenden Hinweise keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind
AuBenflachen von schutzbedorftigen Aufentha?tsraumen massen mindeSQens folgendes resultierendes 4. BAUWEISE' UBERBA,UBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN o wind | ~ ~ ‘
Lo . CYYre el L1 Die uherbaubaren Grundstacksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den arfenschutzrechtlichen Belangen zum
Eevvvv%tsetesaoB%LéStrr&arllgSrr%m Tr?[? Peigneai?sr[]alﬁmgO‘).QO% 07 erreichen: ’ . ) Bebauungsplanverfahren die kunftigen Bauherren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer
R'wres = 35 dB far Wohn- und Schlafraume 5. GRUNORDNUNG genehmigungsfreien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Prifung und Bertcksichtigung der
‘ o - . artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkrfattretens
117 eesmmmmms Kennzeichnung von AuBenwdnden mif Belastun?en uber den Urientierunqswerten der DIN 18005:2002-07 51 PF'VBtE GPU”flflfhE. UPT§PaﬂqEIﬂgPunuﬂg und ngsmhprung ‘ ‘ des Bebauungsplans weser?tli[h verandert haben konnen. g
AuBenflachen von schutzbedarftigen Aufenthaltsraumen massen mindestens folgendes resultierendes Oie private Gronflache ist mit dem vorhandenen Gehdlzbestand als arts- und landschaftsbildpragendes Element zu entwickeln Zu Vermeidung eines VerstoBes gegen Bestinmungen des besonderen Artenschutzrechtes sind inshesondere far Fleder-
bewertetes Bauschalldamm-MaB gemal DIN 4109:2016-07 erreichen: und dauverhaft zu erhalten. Gelandeverdnderungen in Form von Aufschatfungen und Abgrabungen sowie der Einbau von Hang- maus- und Vogelarten die Gebaude bewohnen. bei Bauarbeiten an Gebauden und bei Gebaudeabbrichen die artspezifischen
R'w.res = 35 dB fur Buro- und Arbeitsraume sicherungseinrichtungen und Statzmauern sind zulassig. Die Gelandeneigungen darfen ein Steigungsverhaltnis von 1: 15 1o PP PhRrr . . e ' REZVISTRE
R'w,res = 40 dB for Wohn- und Schiafraume (Hohe : Lange) nicht aberschreifen. Gelandemodellierungen mdssen eine weiche, natorliche Ausformung erhalfen. Zusatzlich S[!] utzzeifen zunbeathten. Herzu is1 s erforderlich n Abstinmung it der zust andjgen Naturschutzbenorde moguichst
113 Kennzeichnung von AuBenwanden mit Belastungen uber den Orientierungswerten der DIN 18005:2002-07 zum vorhandenen Baumbestand ist die Flache mit mindestens 15 standort-heimischen Laubbaumen in der Pflanzgualitat Hochstamm ;E%sztgnégeszal:nrﬁ?trEvc'efdbe#nrﬁﬂlsnse\flgewilgjmfe&rlnnp%nghelse;huééfted/ijllzttilne||J1[;LL?fef[ehnensdeemA}:J[;nggnugittlhvevrezlﬁ?t?e?laet; ndggslhgigmmaﬁ-
AuBenflachen von schutzbedirftigen Aufenihal sraunen mssen nindestens folgendes resultierendes 3xv. Ob. StU 14-16 cn mit einem Pflanzreihen- und Pflanzabstand von 5 m dichi zu bepflanzen. Die Baume sind versefzf anzy- geblichen Schutzzeiten und nofwendigen Arbeifsweisen Beachtung finden sowie gf. erforderliche zusatzliche Ver-
bewertetes Bauschalldamm-MaB3 gemaB3 DIN 4109:2016-07 erreichen: ordnen und in Gruppen von 2 bis 5 Stack einer Art zusammenzupflanzen. Ziel ist die Schaffung einer naturnahen, feldgeholz- neidunasmaBnahmen durchaefahrt werden g
E,w,res : ll:(s) SE ffyr \I?vurho- undlj Srt;]elutfsraume artigen Vegetationsstruktur. Abgdnge sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 4xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. g g )
w.res = Ur Wohn- und Schiafraume Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 3 m vom urspronglichen Standort des Baumes abweichen. In den Randzanen 0. Biolopschulz
der Fldche sind frer wachsende, aufgelockerte und hohengestufte Strauchpflanzungen aus standort-heimischen Arten herzu- ’ - ~ S, ~ ~ ]
e o e, s G Soute 2 S 131 3.3 Sice e o d G 2 Jf e s . . 273 befe o e g, e e st B o £ 3. 2
sammenzuptianzen. Fitanzquautat Sir. 6V-1V9 t. Ve‘rsmB egen den esetzlithen Biotapschutz zu vermeiden, muss durch eine ordnungsgemaRe Drainage def in der Plan-
‘ Malstab 1:500 Die Nachpflanzung ist in der nachstfolgenden, artspezifisch ganstigen Pflanzperiode durchzufhren. fol lg x % hen A P : ce o . 550 A
; ' 2 Erhalt von Baumen Lge zulassigen baulichen Anlagen gewahrleistet werden, dass eine Ableitung der anfallenden St{n[ht- und Hang-
2@ _ Geabasisdaten: Oie gemaB Ziffer A.6.1 festgesetzen Baume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanz- ;v“?sfsoe;l;# feidr:eBg]L? eerrr]learl]E“qullr(]j 2325{;?:&dgjpfrtgﬂ?sr?;ee;esu;/nmﬂ?s nrﬂgpfl?r %ﬁﬁﬂ%{rggeh'jaaljljreeir;]ig[:eﬂr?lﬂd'zgn;sl gr']”j
o // Copyright Bayer. Vermessungsverwaltung qualitat Hochstamm 4xv. Bb. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 3 m vom ur- MaEnahmen ZB elgne okolgo ig[he Bauleituna) durch Nebenbes timmunaen (Aufla eng) in Genehmiaunasbescheid sichger-
o (www.geodaten.bayern.de) Norden spranglichen Standort des Bestandsbaumes abweichen. stellen zu kannen g g g . gung
/ >N N Die Nachpflanzung ist in der nachstfolgenden, arfspezifisch ganstigen Pflanzperiode durchzufahren. )
- 5.2.1  Wird die Errichtung einer zulassigen baulichen Anlage (z.B. Stdtzwand) erheblich erschwert, kann ausnahmsweise der zu . : 4 . . . ;
/ D O\ erhaltende Baum entfernt werden, wenn andernorts im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ein gleichartiger Ersatz f Der Einsalz von fechnischen und baulichen Anlagen sowie Mafinahmen zur akfiven und passiven Nutzung regenerafiver
, ol , Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestinmungen des EEWarmeG wird hingewiesen. .
/ \ ARN \\\{\\ O in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv, Db, StU 20-25 cm gepflanzt wird. Landkrels Ebersber
ANS | ~ ‘ R 0
AN
[T \\\\\\\\\ ~ _ 5.4 Die nicht aberbauten und nicht far zulassungsfahige Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze genutzten Grundstucksflachen sind ngr UEﬂ[l)jlaEnﬂtfeSr? r\?gpgsl};ggggtlergivr:lesslzrllmgalejrr:l Defiln%nazll:grgle%gU}flseeig;'ennelgg?gﬁ;gbgﬁng r\mla[]cnh Z[Eitﬂnzga\é?rgspdgiﬁzgtz
= ¢ . NN T garfnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der Flachen sind mit standort-heimischen Geholzen zu : - dung gen Eimatlen. . J Ertungsd .
| N NN ; i . o ! Lo ol o von SchutzmaBnahmen zu oberprifen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten e auun S an r
¢ LN epflanzen. Zudem sind mindestens 5 Laubbaume mit einer Endwuchshohe von 8 - 10 m (Kleinbaume) in der Pflanzqualitat L S e - " X g 4 . .
o0 A\ s OO A i : o e sind Baume vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schafzen. Auf das "Merkblatt Baume, unferirdische Leitungen
2 L\_ L\ N Hochstamm 3xv Ob. StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind gleichartig in der Pflanzqualitat und Kanale” Ausaabe 2013 der FGSV wird hingewiesen n n
\ N 0N \\\_\ — Hochstamm 4xv Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 3 m vom urspranglichen - AUSO ' g i BahnhOfStraBe Nord ”
g 2 ' S N Standort des Baumes abweichen. 3 Die in di e cind ha .l . .
\ N — , - O . . . ) . ie in diesem Bebauungsplan genannfen DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH, .
% \\\\\ EE }g&mm ) i§ \1\ Die Nachpflanzung ist in der nachsffolgenden. arfspezifisch ganstigen Pflanzperiode durchzufihren. Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien Liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsicht- m |t Integ rlerter G 'y nord NU ng
A = N - " . ], nahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt.
o6 % B / S 6. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, TIEFGARAGEN UND ABSTELLPLATZE FUR FAHRRADER
’%% G%B EG 5““655 \\\ N\ “ 6.1 [Satellc?ltéjzke fsliljdhaussrT{ief?lirh innerhalb der Flache for Tiefgaragen und innerhalb der berbaubaren 1. Auf die schalltechnischen Untersuchung Bebauungsplan Nr. 192.1 “BahnhofstraBe Nord I, Stadt Ebersherg,
% ' L Y rundsTuCKSTLdChen ZUldssig. Bericht Nr.826-2016/V03 vom 23.09.2016, C.Hentschel Consult Ing-GmbH, Freising, wird verwiesen:
Kayialdeckel Bestand \ZZZ‘/\ ’ D | Y 'v | 6.2 qu‘agen und l;lberda(me SteuﬂlatZE‘ ‘([aPDUPTS) sind aUBEfPhalb der Gberbaubaren GPl.!ndStl:I[kSﬂa[hen nicht zulassig. Die Zufahrt zur Tiefgapage ist asphaltiert herzustellen. Es sind [gpmapme At]le[ngﬂgEI'I der Regenpinne' 7.B. verschraubte
0 45m U.NN{O@ 1\27\1% 6«’;@ - ’ ///j 5 %) 6.3 Tiefgaragen sind vollstandig UﬂfEPIPdIS[h‘anZUlEgEﬂ und innerhalb der Flachen fur Tiefgaragen und innerhalb der Gusseisenplatten, zu verwenden. Das Garagentor ist gemal dem Stand der Technik auszufuhren. Die TG-Einfahrt ist Pl d t . 09 05 201 7
2o g W \\ , < 6.4 Die Anzal der notwendigen Stellplatze fur KFZ bemisst sich nach der Garagen- und Stellplatzsafzung der Stadf Der max. zulassige Immissionsanteil der fechnischen Anlagen darf am nachsten schutzbedurftigen Aufenthaltsraum
e % R W &\\/ <7 Ebersberg i.d.F.v. 20.12.2007. ‘ , ‘ , tags (6:00-22:00 Uhr)= 49 dBIA) und nachts (22:00-6:00 Uhr)= 34 dBIA) betragen.
AN = NN 5 6.5 Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeir des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingf nofwendige Maf Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefahrte DIN-Norm und damit bei der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich Die STADT EBERSBERG
W o beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Zufahrts-, Wege-, Stellplatzflachen usw. durfen nur mit versickerungs- durch den Bauantragsteller m Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Die
\\\\\ _al o a N\ fahigen Belagsmaterialen befestigh werden, soweif nicht andere gesefzliche Bestimmungen dem enfgegenstehen. festgesetzten Bauschalldamm-MaBe gelten fur den Mindestschallschutz. erlasst aufgrund der
R\ N O\ Im Rahmen der Harmonisierung der eurapaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fir das bewertete Schalldamm-Mai3 :
% \‘\\ \\\\ \ R 77'1 BAU'f UND EASSAPENGESTALTU.NG L L sogenannte Spekfrum-Anpassungswerte “(". Beispielsweise: Rw {(;C 1=37(-1;-3). Der Korrekturwert “C " berdcksichtigt §/§er1urbc;?1ulr’1’ Sdbzrugide Loali?(shgaﬁgf;efbéje(pegr(ESEE.BE)R BauNVO)
""¢> R N4 7 Grellfarbige Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nichf zulassig. . den stadtischen StraBenverkenr mit den fieffrequenten Gerauschantgilen. Im obigen Beispiel ergibt sich gine Schalldammung PLanzeich d dnuna (PL V]” ung UNGSTUCKE 1Bau
7 0K AR E6'5655 e -2 Essind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von hochstens 15°zulassig. for den StraBenverkehrslarm, der um 3 dB geringer ausfallt als das Schalldamm-MaR Rw. Aufgrund dessen wird empfohlen, anzeichenverordnung [Fanzvl,
VW 22 A s oo 73 Dachaufbauten mit Ausnahme von solaren Anlagen sind nicht zulassig . ' bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achfen, dass nach Moglichkeit die Anforderung mit Berucksichtigung des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0J
el \_\ W\ R%;' (&7\( Loy : i \ 1.3.1 Solaranlagen sind in rechteckigen Flachen parallel zu First, Traufe und Ortgang sowie in gleicher Dachneigung Korrekturwertes Cpperreicht wind Art. 23 der Gemeindeordnung fr den Freistaat Bayern
- \ &) N wie das Haupfdach anzuordnen. Das resulfierende Schalldamm-MaR R'w.res sefzt sich zusammen aus dem Schalldamm-MaB der Massivwand, der Fenster § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit
541 1 \\\\ : E e )[ Rollokasten, Dachflachen, Luftungsanlage etc.. Das Schalldamm-MaR der Einzelbauteile (Fenster, Massivwand etc.) Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchl
3 \. v 8. EINFRIEDUNGEN UND ZUFAHRTEN ‘ kann gemaB Beiblatt 1 zu DIN 4109:1989, Tabelle 9 /10 abgeleitet werden.
\ S O 8.1 Einfriedungen sind als hinterpflanzte Zaune bis zu einer Hohe von 150 m zulassig. Zur Umsetzung von ()10.3 ist im Hinblick auf den baulichen Schallschutz wie Varbauten [Prallscheiben, verglaste Loggien, diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 09.05.2017 bestehend aus
0 < | , , A , ‘ ‘ ‘ ‘ g 99
3 o8 % gy 8.2 Alle Zaune sind ohne durchgangige Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem fur Kleinsauger durchlassigen Winfergarten efc.) Schiebeladen ader besondere Fensterkonstruktionen, ein schalltechnischer Gutachter beizuziehen, der im Planzeichnung und Textteil als ~ SATZUNG.
\ N | ﬁ&% Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errichten. Rahmen des Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahrens die Geeignetheit der jeweiligen SchallschutzmaBnahmen bestatigt. o
W %\ N Ao \ Der Bebauungsplan ersetzt in seinem raumlichen Gelfungsbereich den Bebauungsplan Nr. 192 "BahnhofsfraBe Nord",
: \\\ \\ 9. FREILEITUNGEN , o ) o o o 5. For die festgesetzten PflanzmaBnahmen wird empfohlen, Geholze aus folgender Liste zu verwenden. Es wird empfohlen, i.0.F.v. 12112013, bek.gemacht am 21.01.2016.
‘(\\ Ok FF 9557.35 RN : N \\ N 9.1 Sanmtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fohren. Freileitungen sind nicht zulassig. Sorten mit einer entsprechenden Eignung zu verwenden. Pflanzenliste (Vorschlag):
A8 Y 10.  IMMISSIONSSCHUTZ ,
0 ) 1 L N /) N \ /\ 101 Wohnraume von Wohnungen welche aber eine nach Al 7.1 gekennzeichnete Fassade beluftet werden massen, sind mit einer 1 Baume . :
= analdeckel Bsdad y \\BW % L e o . fensterunabhangigen Luftungseinrichtung auszustatien. Acer platanoides - Spitz-Ahorn {auch in Sorten) Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
48 oK 557 63myi (%, N ( ‘ 10.2  Der Innenraumpegel durch den Betrieb einer gegebenenfalls vorhandenen Luftungsanlage darf 25 dB(A) im schutzbedarftigen Acer campestre - Felg-Anorn Carpinus befulus - Haibuche
4 7 N - = D iht ~ Quercus robur - Stiel-Eiche Sorbus aucuparia - Eberesche
| N Aufenthaltsraum nicht dberschreiten. o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
WS w0 (M NN\ N 10.3  Schlaf- und Kinderzimmer, welche iber eine nach Al 7.1 gekennzeichnete Fassade beluftet werden mussen, sind miftels Tilia cordata - Winter-Line {auch in Sorten) Prunus avium - Vogel-Kirsche
. | (X GF\2245 n? \ _ \ L baulicher SchallschutzmaBnahmen wie Vorbauten (Glasstheiben, verglaste Loggien, Wintergarten.etc), Schiebeladen oder Fagus sylvafica - Rot-Buche (auch in Sorten) Umus glabra - Berg-Ulme den
\‘\\ y " — - 1 \L\\ DES[]H[:IE[‘E Fensterkunstruktignen 2u S[hmzen' Wel(he Si[herste[“' dass t]e| emem tei[geﬂffnefen Fensfe[‘ Und gewah[‘[eisteter e TR
y NN s k /‘ I L - KN Beluftbarkeit ein Innenraumpegel von Lp,n = 30 dBIA) nachts nicht dberschritten wird - siehe Hinweis D) 1. gbr?]Lrsal;[aTlegruinea Roter Hartriege Coylus avellans - Hasel
\>\ 3 ’X,_' ;25\I 1 \\\ | Die AuBenlarmbelastung ist der schalltechnischen Untersuchung CHC-Pr.Nr. 826 SU B-Plan 192.1 EBE V03.1, ) ; J - . ,
NS T © off y ] Stand 23.09.2076, Kapitel 7.1.2 zu entnehmen. Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Lonicera xylosteum -Gemeine Heckenkirsthe
\e\\\}\\\ :Xg D;“%;B%E 55?.10 =l 04 Mit Ausnahme der in gen Festsetzungen Al 7.11 bis Al 7.1 gekennzeichneten AuBenflachen von schutzbedarftigen Ligusfrum vulgare - Liguster Crafgegus monogyna - WeiB-Dorn e
\‘ \ 2 25,16 1 Aufenthaltsraumen mossen AuBenflachen mindestens folgendes resultierendes bewertetes Bauschalldamm-MaR gemaB Viburnum antana - Wolliger Schneeball Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere Erster Burgermeister Walfer Brilmayer
R — < 1 - B g g - . :
6 X S T OIN 6109:2076-07 erreichen: R'w.res = 30 d8 far Wohn- und Schlafraume. Eo;engllak fruéltosa in Sorten - Fingerstrauch Chaenomeles-Hybriden - Zierquitte
\ - S odendecker-Rosen
L8 e 1 B 11.  WERBEANLAGEN Bebauungsplan: Granordnung:
\\\7 163 mppp—— Ry 1" Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. 16.  Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemaR den Bestimmungen der DIN 18920:2014-07 Ferdinand Feirer-Kornprabst  Nikolaus Brandmair
\ — i B 1 N . . . . . e
E - —~— B 1.2 Werbeanlagen darfen nur im Erdgeschoss entlang der Bahnhofstralle bis zu einer Hohe von 4,0 m, “Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Architekt und Stadtplaner Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
AS \ \% ~_ \33/ - — gemessen ab 0K nEehwgg, angebracht ~werden‘ 4 o BaumaBnahmen” sowie der RAS-LP &, Tell Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden Filzenweg 19 Sedanstrale 14
Q N S i . b= 13 \F/\/aesl‘shaetjaer:}falgae(rlledﬁrcfﬁtn Jge?inignre"ﬁ einen Anteil von 10% der in Ziff. 11.2 festgelegten anrechenbaren und Tieren bei BaumaBnahmen” vor Beschadigungen oder Beeintrachtigungen zu schatzen. 83071 Stephanskirchen 81667 MUNCREN oo
—~— — s — — .
| 114 Werbeanlagen mit wechselnden ader bewegtem Licht und Projektionen sind nicht zulassig. 1. Die Ermittlung der GeschoBflache erfolgt nach den Bestinmungen des § 20 Abs. 11.V.m. Abs. 3 BauNVO0. Nach der
— Ubergangsvorschrift des Art. 82 Abs. T BayBO (2008) gilt Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung
- e D. HINWEISE DURCH TEXT der BayBO0 fort
S < . : ‘ ) . o
@) ! Alfjlfﬁd'eengf;lgﬂgenwﬁfé"wn”aele?es\/eenmrd“””ge” und Safzungen. insbesondere die Enfwasserungssatzung in der jewells 8. Der verbleibende Ausgleichsbedarf in einem Umfang von 776 m? wird vom Okokonto der Stadt Ebersberg, Grundstuck
. guthg 9 gewiesen. FL. Nr. 2489, Gemarkung Ebersberg, abgebucht und dem Bebauungsplan Nr. 192.1 “BahnhofstraBe Nord I zugeordnet.

Es steht ein ausreichender Flachenumfang zur Verfigung.






