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A. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

Fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung werden folgende Anderungen festgesetzt:

- Es sind 3 Vollgeschosse als Hachstmal zuléssig
- Es ist eine Wandhdhe, gemessen ab OK EG FFB, von héchstens 7,70 m zuldssig.

- Esist eine Geschossflachenzahl - GFZ - von héchstens 1,05 zulassig.

Bei Neuerrichtung von Gebauden, Emeuerung des Daches und bei Aufstockung gilt:

Die nutzbaren Dachfldchen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen sind
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der infallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solammindestflachen). Werden auf einem Dach Solarwirmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestfléche angerechnet werden. Die Solaranlagen werden auf die zulssige
Wandhahe nicht angerechnet. Malgeblich fir die Wandhéhe bleibt die (ggf.) unterhalb den Solaranlage liegende
Dachhaut aus Dachziegeln bzw. Betondachsteinen.

Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichen Beldgen, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren
Folien, sind unzuldssig.

Im Ubrigen gelten die Regelungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 23 - Siidwest Landhausbau
i.d.F.v. 04.02.1965, bek. gem. am 22.10.1965.

B. HINWEISE
_EZ__ bestehende Grundstiicksgrenzen

747174

22

Flurnummer
vorhandene Gebaude mit Hausnummer

Es ist darauf zu achten, dass nur standort-heimische Striucher, Laubbdume, Obstb&ume und
sonstige Gehtlze Verwendung finden.

Klima- und Heizgerate

Beim Einbau von nach auBen wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Warmepumpen) sind die gesetzlichen
&ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau |&rm-armer Geréte zu achten. Der Immissions-
beitrag von nach auRen wirkenden Klima- und Heizgeraten sollte sinnvollerweise (ohne Kenntnis der Vorbelastung)
in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am
Immissionsort nicht tonhaltig sein.

Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Gerate und zu
wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
L&rm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kithigerate, Liftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheiz-
kraftwerke)" und den Schallrechner des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU) sowie die Broschiire”
Larmschutz bei Luft-Warmepumpen. Fir eine ruhige Nachbarschaft' des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
hingewiesen. Alle Verdffentlichungen sind im Internet eingestellt.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen sich Versorgungseinrichtungen verschiedener Ver-
sorgungstrager befinden. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Versorgungstrager zu achten.
Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver-
und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmaf-
nahmen zu pritfen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Auf das "Merkblatt B&ume,
unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013, wird verwiesen.Samtliche Bau- und Pflanzmalinahmen im
Bereich der Ver- und Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit den entsprechenden
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1

. Der Satzungsbeé S

. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 10.01.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.23,

1. i\nderung, beschlossen. Der Beschluss wurde am 11.07.2023 bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2023 hat in der Zeit vom 25.07.2023 bis 25.08.2023 stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2023 hat in der Zeit vom 25.07.2023 bis 25.08.2023 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.11.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2023 bis 12.01.2024 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F.v.14.11.2023 wurde vom 05.12.2023 bis 12.01.2024 im Intemet verdffentlicht und zur
Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten. Zuséatzlich fand eine &ffentliche Auslegung statt.

) _,,Eggﬁi’ 7. gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsdblich gemacht. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Urid 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung

trat der Bebauungsplan Nr.23, 1. Anderung, i.d.F.v. 06.02.2024 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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STADT

EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 23 - Sidwest-Landhausbau
1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Plandatum: 06.02.2024

Die Stadt EBERSBERG

erlasst aufgrund der

§§ 1his 4, 8, 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 06.02.2024 bestehend aus

Planzeichnung und Textteilals S

TZUNG.
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