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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet - WA -

Nicht zulassig sind Antagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen im Sinne des § & Abs. 3 BauNVD - Befriebe des Beherbergungsaewerbes, senstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen for Verwaltungen, Garfenbaubefriebe sowie Tankstellen sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUND- UND GESCHOSSFLACHE

Das Ma der baulichen Nutzung ist durch die Grundftachen und die Geschossflachen festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf abweichend um 17 m?durch Terrassen, oberdachte Terrassen und Balkone dberschritten werden.
Oie Flachen von Aufenthaltsraumen S, des Arf. 45 BayB0 in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehgrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Eemittlung der Geschossflache mitzurechinen.
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreifung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen

der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Antagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0.é zulassig.

WANDHGHE / HOHENLAGE ,

Die Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - von bautichen Anlagen wird als Hahenkote m 0.NN
festgesetzt und ist der Planzeichnung zv entnehmen.

Als Wandhthe - WHg - gilt das MaB von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mif der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.
£s-sind-nur-Einzelhauser-zuldssig——— — = — 5

Je Grundstack ist auBerhalb der Gberbaubaren Flachen ein Nebengebaude ais unfergeordnete Nebenanlage
.S.des § 14 Abs.1 BauNVD bis zu einer Grundftache von 10 m? zulassig.

GRUNORDNUNG

Baume mit Erhal tungsbindung

Uie Laubbaume sind dauerhatt zu erhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Solitar éxv. Db. StU 25-30 ¢m nach-
zupflanzen. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch ginstigen Pflanzperiode durchzufiihren. Der Standort

der Nachpflanzung kann bis zu 5 m vom ursardnglichen Standort des Bestandshaumes abweichen.

Wird die Errichtung einer ansonsten zulassungsfahigen baulichen Anlage erheblich erschwert, kann ausnahmsweise der zu erhaltende
Baum entfernt werden, sefern in der nachstfolgenden, artspezifisch ganstigen Pflanzperiode, andernorts auf dem Baugrundstick
ein gleicharfiger Ersatz in der Pflanzqualital Solifar 4xv. Ob. StU 25-30 tm gepflanzt wird.

Sofern ein Baum mit vorhandener Baumhahle abgangig ist oder ausnahmsweise gefallt werden muss, sind die arfenschutzeechilichen
Vorschriften des & 44 BNatSchb zu beachten. Da nicht ausgesthlossen werden kann, dass die Hahlung von geschatzten Tierarten
{2.8. Vogel, Fledermause) besiedelt ist, ist vor der Fallung eine genaue Prafung und Dokumentation des Ergebnisses durch emn
quatifiziertes Fachpersonal erforderlich. Ist die Baumhohle aktuell oder in reqelmaBigen Abstanden besiedelt, ist vor der Fallung
des Baumes zu prafen, oh die Voraussetzungen fir die Freistellung gemaR § 44 Abs. 5 BNafSchG, ggf. auch unter der Durchidhrung
sog. (EF-MaBnahmen vorliegen, ansonsten ist eine Ausnanmegenehmigung gem. § 45 Abs.7 BNafSchG bzw. eine Befreiung

gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG durch die Regierung von Oberbayern erforderlich.

Eine Entfernung von Baumen ist in der aktiven Vogelbrutzeit (01.03. - 30.09.) aufgrund vorhandener oder potentieller Brutvagel
gemal der artenschutzrechtlichen Varschriften nach & 44 BNatSchG in vielen Fallen nicht mogtich. Solite dennoch eine Entfernung
von Baumen in der Vogelbrutzeit erforderlich sein, ist sitherzustellen, dass keine aktuell benutzten Nester vorhanden sind

bzw. ist eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs.¥ BNatSchG bzw. eine Befreiung gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG der Regierung

von Dberbayern erforderlich.

Je gefatttem Hoblenbaum sind mindesiens 1 Jahe vor der Fallung an den dawerhaft verbleibenden Baumen im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans jeweils 2 Fledermauskasten und 2 Nistkasten fGr heimische Brutvogetarten in folgender Verteilung
anzubringen: Nisthahlen for Kleinvogel mit Schiupfloch-Durchmesser 32 mm (25 %I, 26 mm [25%1. und oval 29x55 mm {10 %);
Starenhohlen (20 %), Nischenbraterhohien {10 %) und Baumlauferhahien (10 %).

Zu fallende Baume

Die Baume darfen zur Umsefzung von ansonsten zulassungsfahigen baulichen Anlagen ersatzios gefallt werden.

Sofern Baume mit vorhandenen Baumhohlen gefatlt werden massen, sind die arfenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSthG
zu beachten. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Hohlungen von geschitzten Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause)
besiedett sind, ist vor der Fallung eine genaue Prifung und Dokumentation des Ergebnisses durch ein qualifiziertes Fachpersonal
erforderlich. Ist die Baumhofle aktuell oder in regelmaRigen Abstanden besiedetf, ist vor der Fallung des Baumes zu prafen. ob
die Voraussetzungen for die Freistellung gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG, gof. auch unter der Durchféhrung sog. CEF-MaBnahmen
vortiegen, ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs.7 BNatSchG bzw. eine Befreiung gem, § 67 Abs. 2 BNalSchk
turch die Regierung von Oberbayern erforderlich.

Eine Entfernung von Baumen ist in der akfiven Vogelbrutzeit {01.03. - 30.09.) aufgrund vorhandener oder potentieller Brufvagel
gemdR den artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § &4 BNatSchG in vieten Fallen nicht moglich. Sollte dennoch eine Enffernung
von Baumen in der Vogelbrufzeit erforderlich sein, ist sicherzustellen, dass keine aktuell benutzten Nester vorhanden sind

bzw. ist eine Ausnahmegenehmigung gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung gemaR § 67 Abs. 2 BNatSchG der Regierung
von Oberbayern erfordertich. _

Je gefalltem Hahlenbaum sind mindestens 1 Jahr vor der Fallung an den dauerhaft verbleibenden Baumen im raumtichen Gelfungs-
bereich des Bebauungsplans jeweils 2 Fledermauskasten und 2 Nistkasten for heimische Brutvogelarten in folgender Verteilung
anzubringen: Nisthohten fur Kleinvogel mit Schlupfloch-Durchmesser 32 mm (25 %), 26 mm (25%), und aval 29x55 mm (10 )
Starenhohlen {20 %), Nischenbroterhahien {10 %) und Baumlauferhohlen {10 %).

Anpflanzen von Baumen

An den festgeserzien Standorten sind kleine bis mittelgroBe, Laubbaume mit einer Endwuchshohe von 8 bis 12 m in der
Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 18-20 tm zu pflanzen und dauerhaft zu erhatten. Der Standort kann in der

Ortlichkeit um bis zu 3 m vom geplanten Standort abweichen, insbesondere wenn die Lage von unterirdischen Leitungen oder die
Herstellung von ansonsten zulassigen baulichen Anlagen, wie Zugangen usw. dies erfordert. Ausfalle sind gleichartig in der
Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. SiU 20-25 cm nachzupflanzen. Die Nachpflanzung kann um bis zu 3 m vom ursprangtichen
Baumsiandort abweichen. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch gunstigen Pflanzperiode durchzufihren.
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Entwicklung nutzungstypischer Freiftachen

Es sind nutzungstypische Feeiflachen zu entwickeln. Dazu sind die nicht 0berbauten und nicht fir zulassungsfahige Nebenan! ypen
Garagen und Stellplatze genutzten Grundsticksflachen mindestens als Rasen-/ Wiesenflachen zu begrinen, zu bepflanzen ind
daverhaff zu erhalten,

ABSTANDSFLACHEN
For die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Gettung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN

Die zulassige Wandhohe for Garagen betragt 3.0 m, gemessen jeweils ab OK FertigfuBboden Garage gemaB Festsetzung A6
Die zutassige Dachaeigung fir Garagen betragt 357 als HochsimaR.

Die Zaht der notwendigen Stellplaize ist gemaR der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg in der jeweils
guttigen Fassung nachzuweisen.

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt
bieiben. Zufahris-, Wege- und Stellplatzflachen usw. darfen nur mit dauerhaft Luft- und wasserdurchlassigen
Belagsmaterialen befestigh werden.

FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG, GELANDEVERANDERUNGEN

Grelifarbige oder glanzende Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zulassig.

Lichtgraben zur Belichfung von Kellerfenstern anstetle von Keilerlichtschachten sind nichi zulassig.
£s sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig.

fies gilt nicht for untergeordnete Anbauten, wie z.B. Winfergarten.

Grellfarbige oder auf Dauer glanzende Dacheindeckungsmateriatien sind nicht zulassig.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten mit Ausnahme von salaren Antagen sind nicht zulassig.

Kelier sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser-auszufohren. :
Kelieroffnungen, wie z.B. Lichtschachte, Treppenabgange, Kellerfenster, Be- und Enfliftungen, Mauerdurch-
leifungen efc. sind wasserdicht auszufGhren oder mindestens 15 cm Gber der Gelandecberkante anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holzzaune, Hecken sowie hinferpflanzte Metallzaune bis zu einer Hohe von 1.0 m zulassig.
Die Einfriedungen sind ohne durchlaufenden Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem for Kleinsauger
durchlassigen Bodenabstand von mindestens 12 cm zu errighten.

tinfriedungen im Bereich der Grundsticks-, Stellplatz- oder Garagenzufahrfen sind nicht zutassig.

FREILEITUNGEN
Samfliche Versorgungsleitungen sing unferirdisch zu fahren. Freiteifungen sind micht zulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

An den gemal3 A)7 5 gekennzeichneten Fassaden sind keine zu 6ffnenden Fensier von schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen
zutassig. Alternativ konnen die schufzbedorffigen Aufenthaltsraume mittels baulich-technischer MaBnahmen

(z.B. eingezogene oder verglaste Loggien, Prallscheiben, Vorhangfassaden, bebauderckspringe und Ahnliches) mif einer
Tiefe von mind. 0.5 m vor dem zu dffenden Fenster geschitzt werden,

Die AuBentarmbelastung ist der schallterhnisthen Untersuchung CHC-Pr Nr. 1436-2016 V01 B-Plan 81.2 Kapetlenweg I
Ebersberg, Stand 30.09.2016, zu entnehmen.

HINWEISE DURCH TEXT

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt Ebersberg, insbesondere die Entw&sserungésatz&ng
sowie auf die Trinkwasserverordnung 7001 (TrinkwV 2001 i der jeweils gdltigen Fassung wird hingewiesen.

Der Grundsthutz des abwehrenden Brandschutzes wird Ober eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Stadt
Ebersberg gewahrleistet. Dardber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prafen.

Auf die Besfimmungen des Abschnift V der BayB0 wird verwiesen.

Feuerwenrzufahrten und - zugange sind gemal3 den "Richilinien Gber Flachen fir die Feuerwehr” herzustellen.

Auf den Schutz des Mufierbodens nath § 202 BauGB wird hingewiesen.

Wasserhaushal t

Grundsatzlich ist das unverschmutzte Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, soweit

die Untergrundverhalinisse dies ertauben. Dabei ist als primare Losung eine flachenhafte Versickerung dber eine geeignete
Oberbodenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedinguagen der Niederschiagswasserfreistellungsverordnung
[NWFreiV}) genehmigungsfrer. Falls eine Flachenversickerung nicht moglich ist, ist einer Linienformigen unterirdischen Versickerung
{iber Rigolen der Vorzug vor einer punkfuetlen Versickerung dber Sickerschachie zu geben.

£s darfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchstoBen werden. Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach
den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaf den
Technischen Regela zum schadlosen Einleifen von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGWI und

dem Merkblatt DWA-4 138 {Aprit 2005) “Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zue Yersickerung von Niederschlagswasser”

Zu bemessen und zu errichten.

Fir die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechtsverfahren
durchzufhren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Befristete Grundwasserabsenkungen for die Eerichfung der Gebaude sind zulassig, bedrfen aber einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beaniragen. Wird Grundwasser unbeabsichiigh erschlossen,

ist das Landrafsamt unverzaglich zu benachrichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich mit Hang- und Schichfwasser zu rechnen ist.

Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objekfschutzes sollte die Hohenkote "Oberkante RohfuBboden” der Wohngebsude
ausreichend hoch dber der Gelandeoberkante angeordnet werden. Alternativ konnen auch bei barrierefreier Bauweise entsprechende
bautechnische Mainahmen, wie z.B. Einbau von Dammbalken, vorgesehen werden.

Samfliche Bauvorhaben massen mit Ferfigstellung an die zenfrale Wasserversorgung angeschiossen sein,

Das Schmutzwasser ist im Misthsysiem ober Antagen abzuleifen, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samttiche Bauvorhaben sind an die oriliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art. 47 - Ari. 53 des besetzes zur Ausfihrung
des bargertichen Gesefzbuches und anderer Gesefze (AGBGBI wird hingewiesen.

Es %dnnen gof. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Aet. 8 DSchG, sowie den Erhalt
der Bodendenkmaler gemaB Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG for Bodeneingriffe
jeder Art hingewiesen.

Innerhalb des raumtichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich folgendes Baudenkmal:

Kapelle St. Antonius, Aktennummer: D-1-75-115-21, verputzier Einraum mit eingezogenem Schluss, flachem Satteldach und
Rundbogentdr, letztes Dritiel 19.Jh.; mit Ausstattung

Es wird empfohlen, die Planung von bautichen Anlagen, die sich im Nahebereich des Baudenkmals befinden, rechtzeiti mil dem
Landesami far Denkmalpflege abzustimmen. Auf Arf. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchh wird hingewiesen.

Das Planungsoebiet ist nach bisheriger Erkenntpis der Stadt Ebersberg alilastenfrei. Nachforschungen haben
keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.

Belange des besonderen Artensthutzes

Es wird empfohlen, ein Baugenehmigungsverfahren durchzufGhren, um die notwendigen bautechnischen und sonstigen MaRnahmien
[z.B. Einhaliung von Schutzzeiten, dkologische Bauleifung usw.) durch Nebenbestimmungen (Auflagen) im Genehmigungsbescheid
sicherstellen zu kénnen.

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNafSchl sowie auf die arfenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatScthG wird hingewiesen. Bei notwendigen Gehdlzentfernungen dirfen keine
geschifzien, heimischen Vogelarien zu Schaden kommen, weshalb eine Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Vogetbrut-
zeit im Winterhalbjahr, alsc im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen darf.

Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchl wird besonders hingewiesen.

Die Betange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen eines Fachgutachiens beurteilt. Es kann festgestellt werden,
dass in der Folge des Bebauungsplans Nr. 811 unter Berdcksichtigung der festgesetzien MaBnahmen zur Granordnung sowie
unfer Beachtung dieser Hinweise keine artenschutzeechtlichen Konftikte zu erwarten sind. Verboistatbestande des § 44 BNatSchi
werden nicht erfollt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechilichen Belangen im Zuge dieses
Bebauungsplanverfahrens den Bauherren und seine Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer genefmigungs-
freien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Profung und Bertcksichtigung der artenschutzrechHichen
Zugritfsverbote entbindet, da sich die Verhalinisse seit der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des Bebauungsplans wesentlich
verandert haben kdnnen. In jedem Falt sind zur Vermeidung eines VerstoBes gegen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzrechtes bei Bavarbeiten an Gebauden und bei Gebaudeabbrichen sowie bei Baumfallarbeiten die for Fledermaus- und Vogel -
arten arfspezifisthen Sthutzzeiten zu beachien und Bauvarbeiten so auszufuhren, dass Einzeltiere und ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht zu Schaden kommen,

Zur Vermeidung von Lichtsmog und zum Schuiz fliegender und nachiaktiver Insekten solifen for die AuBenbeleuchtung nur
energieeffizienfe Lampen / Leuchten mit einem nach unten gerichteten Lichikegel verwendet werden.

Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsichinahme bereif und konnen
gber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Noemen und Richtlinien archivmaBig hinterlegt beim
Deutschen Patentamt.

Es wird empfohien, bei der Planung des tinsatzes trneuerbarer Energien Technologien mif moglichst geringen (0Z2-Emissionen

zu bevorzugen. Eine enfsprechende Ubersicht ist unter

https:/ /www.vdi.de/ fileadmin/ vdi_de/redakfuer_dateien/geu_dateien/FB4-Internetseiten/ (0Z-Emissionen%20der%20
Stromerzeugung 01.pdf abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Klimamanager der Stadt Ebersberg eine Beratung

zum Einsatz Erneverbarer Energien sewie zur Energieaffizienz vermittelt werden kann.

Auf den Leitfaden Nachhatiiges Bauen des Bundesministeriums fir Umwelt, Nafurschufz, Bau und Reaktorsicherheit wird hingewiesen:
http://www.nachhal tigesbauen.de/ fileadmin/pdf/Leitfaden.2015/LFNB 0 _final -barrierefrei pdf

Auf die Verotfentlichung "Energie und Ortsplanung, Arbeifshlatter fir die Bauleifptanung Ne. 17, Oberste Baubehorde im Bayerischen
Staatsministerium des innern” wird hingewiesen.

im raumtichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich u.a. Versorgungseinrichfungen verschiedener
Versorgungstrager. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Enfsorgungstrager zu achfen.
Baumpf(anzungen massen einen Mindestabsfand von 2,5 m zu vorhandenen oder gepianfen unferirdischen Yer- oder
Enfsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Finsalz von SthutzmaBnahmen

zu prafen. Samfliche Bau- und PflanzmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind deshalb rechfzeitig
mif den zusiandigen Ver- und Entsorgungsteagern abzustimmen. Bei kleineren Abstanden ist je mach Leitungsart der Einsatz
von Schufzmainahmen zu dberprifen. Auf die einschiagigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarhaiten

sind Baume vor Beeinfrachtigungen oder Beschadigungen zu schifzen. Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale”, Ausgabe 2013, der FGSY wird hingewiesen.

Es wird empfohien, mif dem Bauanirag die Einhaliung der Granordnungsfestsetzungen durch einen qualifizierten Frei-
flachengestal tungsptan nachzuweisen.

Sthutz von Bepftanzungen bei Baudrbeiten

Im Plangebief sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbestande und Vegefationsflachen gemaR der DIN 18920:201%-07
“Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” sowie der RAS-LP &, Teil Landschaftspflege, Abschnift &: "Schutz von B3umen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen” vor Beeintrachtigungen oder Besthadigungen zu schotzen,

Pflanzentiste. Auswahl von Baumen und Strauchern {Empfehlung:

Die Auswahl von Ari und WuchsgroBe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnissen

zu treffen. Bei der Auswaht der Baumarten sotlfen auch die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden
Empfehlungen des Arbeiiskreises Stadthaume der Standigen Lartenamtsieiterkonferenz im Deutschen Stadtetag
{GALK) Beachtung finden.

1 Baume

Acer campestre in Sorfen z.B. 'Elsrgk’ - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Yogel-Kirsche

Sorbus aria - Mehibeera

Tilia cordata - Stadt-Linde

2. Straucher

Cornus in Arten- und Sorfen - Hartriegel

Deutzia in Arfen und Sorfen - Deuizie

Lonicera in Arfen und Sorten - Heckenkirsche
Philadelphus in Arten und Sorten - Falscher Jasmin
Ribes alpinum in Sorten - Aipen-Johannisbeere
Spiraea in Arten und Sorfen - Spierstrauch

Weigela in Sorten - Weigelie

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Sorbus infermedia - Schwedische Mehlbeere

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum in Arten und Sorten - Liguster

Ribes sanguineum in Sorten - Bluf-Johannisheere
Rosa in Arten und Sorfen - Rosen

Viburnum in Arfen und Sarten - Schneeball

15.

0.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in einem Gesamtumfang von insgesamt ca. 3.444 m® wird extern auf der Okokontoflache déf
Stadt Ebersberg, FL. Nr. 2494, Gemarkung thersberq, Lage Egglburger Moos, nachgewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 14.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.B1.1 "Kapetlenweg I beschlossen. Der Beschluss wurde am 19.10.2017 bekannt gemacht.

Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligpung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit Gtfentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurt des Bebauungsptans in der Fassung vom 04.07.2017 hat in der Zeit
yom 27.10.2017 bis 28.11.2017 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.201% hat in der Zeit
vom 27.10.207 bis 28.11.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2017 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Betange gemall § & Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2018 bis 06.07.2018 beteiligf.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2017 wurde mit Begrondung

gemaB § 3 Abs. Z BauGB in der Zeit vom 06.06.2018 bis 06.07.2018 offentlich ausgelegt.

Zu dem Enfwuef des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2018 bis 16.11.2018 erneut beteiligt.

Oer Entwurf des Bebauungsptans in der Fassung vom 18.09.2018wurde mit Begrandung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2018 bis 16.11.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Der Technisthe Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 11.12.2018 den Bebauungsplan Nr. 81.1
in der Fassung vom 11.12.2018 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Erster Burgermeisier W. Brilmayer f,

Der Safzungsbeschluss wurde am A A2, 2048 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsibiich gemacht. Dabei
wurde auf die Rechisfolgen der 8§ &4 und 215 BaubB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr.81.1 "Kapellenweg I" i.d.F.v. 11.12.2018

gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

STADT EBERSBER

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 81.1
"Kapellenweg II"
mit integrierter Griinordnung

Plandatum: 11.12.2018

Die STADT EBERSBERG

eriasst aufgrund der

88 1his 4, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Yercrdnung aber dig bauliche Nuizung der Grundsticke (BauNVa)
Planzeichenverordnung IPtanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0!

Art. 23 der Gemeindeordnung for den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnatursthutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes [BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 11.12.2018 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Der Bebauungsplan erseizt in seinem raumlichen Geltungsbereich den Bebauungsptan Nr. 81 "Kapelleaweqg”,
i.0.F.v. Juli 1988, bek.gem. am 03.11.1988.
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Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19
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Granordnung:

Nikalaus Brandmair
Landschafisarchitekt und Stadiplaner
LiliensiraRe 2
81669 Minchen



