A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 4. GRUNORDNUNG
41 Erhalt von Bepflanzungen
1 GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG 1 ‘é; Grundsticksgrenze 411 Laubbdume mit ginem Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen 1.0 m dber der Eelandgoberf.lathe, die ihren Standort
11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2 845/3  Flurnummer SlleBerhalbl‘?g; gbf‘:gaugarenngrusr}%sgjgck;élathen r;aher;.l e da“erﬂag o erhaltgnd Ab%ange Slr?dtfg llemhilrtlg mrder ifisch
. : flanzqualitat Solifar 4xv. Db. StU 25-30 cm nachzupflanzen. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifist
12 e—e—e— Abgrenzung unferschiedlicher Bauweise und des unterschiedlichen MaBes der Nutzung 3 vorhandene Gebaude, mif Hausnummer glérslfglngdesnb;jrl"aellzgmoeq[ehéj#r[hzufuhren. Der Standort der Nachpflanzung kann bis zu 3 m vom urspringlichen Standor des
: | .
b, % FixFunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. 0K 568,55 (0.NN) £.1.2  Wird die Errichtung einer zulassungsfahigen baulichen Anlage erheblich erschwert, kann ausnahmsweise der zu erhaltende
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 0K,568,55  (z.1. auerhalb des raumlichen Gelfungsbereichs) Baum entfernt werden, sofern andernorts auf dem Baugrundstick ein gleichartiger Ersatz in der Pflanzqualitat Solitar
g WA 1 M lgeneines Womnaetiel 28, WA 1 3 Fallschema der Nutzungsschablone: bxv. Ob. StU 25-30 cm gepflanzt wird. Die Ersatzpflanzung muss in der nachstfolgenden, artspezifisch gunstigen Pflanz-
. gemeines Wohngebief, z 8. ‘ 1 ’ periode erfolgen.
2 1. Art der baulichen Nutzung k.2~ Erhalt und Weiterentwicklung der nutzungstypischen Freiflachen
z %: ﬁaHWUEISEIJ chen Nuf Crundflach 2.1 Die nutzungstypischen Freiflachen sind zu erhalten und funktionsgerecht weiterzuentwickeln. Dazu sind die nicht aberbaufen
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG = 1t 0er hautichen AUTZung: farungridche und nicht for zulassungsfahige Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze genufzten Grundsticksflachen zu begrinen, zu
31 GR 130 2ulassige Grundilache als Hachstna, 2.8, GR 130 %) 5 éj gg‘ﬁhr?gau%%‘]“fhen Nutzung: Geschossflache bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10 % des Baugrundstucks sind mit aberwiegend standort-heimischen
) e ®) ’ Geholzen zu bepflanzen. Pro angefangene 300 m* Grundstucksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm in der Pflanz-
3.2 GF 390 zulassige Geschossflache als HochstmaB, z.B. GF 390 (m?) 6. O Geholzbestand (Laubbaume, Nadelbaume, Obstbaume, Straucher) qualifat 3xv. Ob. StU 16-18 cm oder ein Laubbaum mit einer Endwuchshohe bis 12 m in der Pflanzqualitat Hochstamm
o ) ) -~ ) . ) 3xv. Ob. StU 18-20 tm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv.
33 WHB.40  zulassige Wandhohe WH , als HochsimaB, zB. WH.8.40 (m) 1. " ) Geholze, die entfernt werden konnen Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch ganstigen Pflanzperiode durch-
- ' . zufohren. Der Standort der Nachpflanzung kann bis zu 3 m vom urspringlichen Standort des Baumes abweichen.
O besfenende Kanalfrasse mi Schufzsireifen t.2.2  Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.
4, BAUWEISE, BAUGRENZEN 43 Gestaltung der Vorgartenbereiche
L1 ====Te=== Byygrenze 3.1 Die Vorgartenbereiche sind zu erhalten und funktionsgerecht weiterzuentwickeln. Dazu sind die nicht far Zufahrten
- C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT oder Zugange genutzten Grundstucksflachen mindestens als Rasenflachen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.
by =—m———= Baulinie Im Vorgartenbereich sind nur Zufahrten und Zugange bis zu einer Breife von insgesamf 3,50 m je Baugrundstuck zulassig.
43 ﬁ Finzelhaus 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Je Baugrundstuck ist im Vorgartenbereich zudem ein Laubbaum dauerhaft zu erhalten oder oder ein solcher mit einer
11 Allgemeines Wohngebiet - WA - Endwuchshohe von bis zu 8 m in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 18-20 cm neu zu pflanzen und dauerhaft zu
bk 3 abweichende Bauweise 111 Nicht zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. erhalten. Es sind folgende Arfen zu verwenden:
112 Ausnahmen im Sinne des § & Abs. 3 BauNVO - Betriebe des Beherberqungsgewerbes, sonstige nicht stgrende Acer campestre ‘Elsrik’ (Feld-Ahorn), Amelanchier Lamarckii (Felsenbirnel, Cornus mas (Kornelkirschel, Fraxinus ornus
Gewerbebefriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht zulassig. (Blumen-Eschel, Malus in Sorten (Zier-Apfel), Prunus schmittii (Spiegelrinden-Kirsche), Sorbus aria ‘Magnifica™ (Mehlbeere).
5 VERKEHRSFLACHEN Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Nachpflanzungen sind
1 StraBenbegrenzungstinie 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG in der nachstfolgenden, artspezifisch gunstigen Pflanzperiode durchzufihren.
2.1 GRUND- UND GESCHOSSFLACHE i
211 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachen und die Geschossflachen festgesetzt. 5. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN 212 D!e zuldssige Grundflache darf abwglthend um 15 % durch Ierrassen Uberschritten werden. ‘ o 4 5.1 Garagen, Carports, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen sind auf den gemaB Festsetzung Al6.4 von Bebauung
61 N 30° ; hnei Hochstmal (WA 1 A3) hi o 213 Die Flachen von Aufenthaltsraumen i.S. des Art. 45 BayBO in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ifnen freizuhaltenden Flachen sawie in den Vorgartenbereichen gemal3 Festsetzung A) 6.5 unzulassig. Im Ubrigen sind sie
2ulassige Dachneigung als Hochstma (WA T und WA 3), hier DN 30 gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermitflung der Geschossflache mitzurechnen. innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind bis zu einer
6.2 ON_30° Dachneiqung, zwingend (WA 2), hier ON 30° 2.4 GemdB § 19 Abs. & Satz 3 BauNVO ist eine Uberschrertung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen Grundflache von 10 m* zulassig.
der in § 19 Abs. 4 Safz 1BauNVO0 bezeichneten Anlagen bi iner Grundflachenzahl von 0,7 zulassig. ‘ ‘ ‘ atze i : - [
63 skesaco 0K ferfiger ErdgeschossfuBbaden als HochsinaB, 2.8, OK 569.60 (G in$§ au ezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig 5.2 J[]eISV eZilashlgglEtrigggtEvaesnsdljggnnglF\lzlfvlvaetigeen?g gemal3 der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg in der
6.4 5,00 M3BLinie mit MaRangabe in Meter, z.8. 5.0 2.2 WANDHOHE / HOHENLAGE ‘ ‘ 4 53 Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB3 beschrankt
e gane ! " 2.2.1  Die Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - van baulichen Anlagen wird als Hohenkote m 0.NN bleiben. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen usw. durfen nur mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belags-
6.5 von Bebauung freizuhaltende Flache (bestehende Kanaltrasse mit Schutzstreifen) festgesetzt und ist der Planzeichnung zu enfnehmen. maferialen befestigh werden.
) 2.2.2 Als Wandhohe - WH - gilt das MaB von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
6.6 2 2 2 ] Vargartenbereich ; " ,
o oder bis zum oberen Abschluss der Wand 6.  FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG, GELANDEVERANDERUNGEN
6.1 mif Leitungsrecht zu belastende Flache 6.1 Grellfarbige oder glanzende Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zuldssig.
B o ¥ ¥ i 6.2 Lichtgraben zur Belichtung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichfschachten sind nicht zulassig.
6.8 —~&——® verbindliche First- und Hauptbaukarperrichtung g’ y Bnﬁlﬂgggljégy Erﬁi%ﬁliﬁgtﬁﬁiif 53,’1\] geslnuga}ﬁse%g%tlhﬁeten Baugrenzen festgesel 7t 6.3 Abgrabungen, Aufschaftungen sowie Statzmauern sind jewells bis zu einer Hohe von 1.0 m zulassig.
32 WA 1und WA 3 sind nur Einzelhauser zulissig ' 6.4 For die Hauptanlagen, Garagen und Carports sind ausschlieBlich Safteldacher zulassig.
7 Griinordnung 33 In WA 2 wird abweichende Bauweise festgesetzt:‘ Fur untergeordnete Anbaufen, wie z.B. Wintergarten, sind auch Pultdacher zulassig.
7'1 (Lanzender B Es muss an die seitliche Grenze des Grundstucks FLNr. 845 gegendber der FLNr. 845 /2 gebaut werden. 22 E"erl]”a{t?'g? oder dan‘t[]?xUEP gr:anzendeA[l?themdeckl;qngtsmatematlen S'g'tj “;](m zulassig. .
: Meu Zu prianzender baum Es muss an die seitliche Grenze des Grundsticks FLNF. 845 /2 gegendber der FLNr. 845 gebaut werden. : achaufbauten sind mit Ausnahme von Anlagen zur Nufzung solarer Strahlungsenergie unzulassig.
Es muss an die seitliche Grenze des Grundsticks FLNP. 845 /3 gegenber der FLNF. 845 /4 gebaut werden. 6.1 Elaph?'”smf;'”g S'”bd m WdAt1 ”Sd I\wNA‘t2 3“55,[“!'9”};[“ a“I cler~v0n[]dehr ~w|lcr|]er{ntuth§rr:taﬁe bzw.
Es muss an die seitliche Grenze des Grundsticks FLNr. 845 /4 gegeniber der FLNr. 845 /3 gebaut werden. einingerstrafie abgewandten Dachseite zulassig. Ansonsten sind Dacheischniffe nicht zulassig.
s muss an die seitliche Grenze des Grundstucks FLN®. 845 /5 gegendber der FLNF. 845 /6 gebaut werden 6.8 Ausnahmsweise ist bis zu einer Wandhghe von 6,50 m je angefangener 15 Lfm Trauflange ein Quergiebel
Fs muss an die seifliche Grenze des Grundsticks FUNP. 845 /6 gegendber der FLNr. 845 /5 gebaut werden. in-ener Breife von max. 4.0 m zuldssig
Es muss an die seitliche Grenze des Grundstucks FLNr. 845 /7 gegenaber der FLNr. 845 /8 gebaut werden.
Es muss an die seifliche Grenze des Grundstacks FLNr. 845 /8 gegenaber der FLNr. 845 /7 gebaut werden.
Es muss an die seifliche Grenze des Grundstucks FLNr. 845 /9 gegenaber der FLNr. 845 /10 gebaut werden.
Es muss an die seitliche Grenze des Grundstacks FLNr. 845 /10 gegendber der FLNr. 845 /9 gebaut werden. INKRAETTRETEN
Es muss an die seifliche Grenze des Grundstacks FLNr. 845 /11 gegenuber der FLNP. 845 /12 gebaut werden.
Es muss an die seifliche Grenze des Grundstucks FLNr. 845 /12 gegendber der FLNr. 845 /11 gebaut werden. 1. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB in Kraft.
An die seitliche Grenze des Grundstacks FLNr. 845 /12 gegendber der FLNr.845 /13 ist Grenzanbau zulassig, 2. Der Bebauungsplan ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan fur das Gelande
erfolgt kein Grenzanbau ist ein Abstand von mindestens 3,50 m zur Grundstucksgrenze einzuhalten. des VdK in Ebersberg, bewilligh am 31.01.1951.
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D. HINWEISE DURCH TEXT
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Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Safzungen der Stadt Ebersberg, insbesondere die Enfwasserungssafzung
sowie die Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) in der jeweils gdltigen Fassung wird hingewiesen.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird Uber eine ausreichende Laschwasserversorgung durch die Stadt
Ebersberg gewahrleistet. Dartber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschufz
sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prafen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gema3 den “Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr” herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

Wasserhaushal f

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte, soweit es die Unfergrundverhaltnisse erlauben, versickert werden. Dies ist bei
Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV genehmigungsfrei.

Wenn eine Versickerung nicht moglich ist, ist das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von befestigten
Flachen und Dachfldchen gemaB der Entwasserungssatzung der Stadt Ebersberg - EWS - in der jeweils qaltigen Fassung ber
eine Regenwasserrickhalteanlage in ausreichender Dimensionierung und mit gedrosseltem Uberlauf in die stadtische
Kanalisation einzuleiten.

Die erforderlichen Berechnungen und Planungen sind durch einen qualifizierten Fachplaner

durchzufihren und vor Ausfihrung miftels enes Entwdsserungsplanes der Stadt Ebersberg zur Genehmigung vorzulegen.
Wenn Niederschlagswasser nicht in den Untergrund eingeleitet werden kann, ist das Merkblatt DWA-M 153
“Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Samtliche Bauvorhaben massen mit Ferfigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samfliche Bauvorhaben sind an die orfliche Abwasserbeseitigungsanlage var Fertigstellung anzuschlieRen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schichtwasserzutritte nicht auszuschlieBen sind.

Es wird empfohlen, Keller, Lichfschachte und alle Sparteneinfihrungen wasserdicht auszufihren.

Offnungen an Gebauden sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte, Treppenabgange, Kellerfenster, Turen, Be- und
Entlofrungsanlagen, Mauerdurchleitungen, efc.)

Auf die Einhaltung der gesefzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art. &7 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfihrung
des bargerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Es konnen gaf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Varsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalt
der Bodendenkmaler gemaR Art. 1 0SchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 1 0SchG far Bodeneingriffe
jeder Art hingewiesen.

Das Planungsgebiet 1st nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Ebersberq alflastenfrer. Nachforschungen haben
keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.

Belange des besonderen Artenschutzes

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR3 8 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen. Bei Baumanahmen an Gebauden und
bei notwendigen Gehalzentfernungen darfen keine geschatzten, heimischen Vagelarfen zu Schaden kommen, weshalb
eine Beseitigung von Geholzen und ein Abbruch von Gebauden nur auBerhalb der Vagelbrutzeit im Winterhalbjahr,
also im Zeitraum zwischen dem 01. Okfober und dem 28. Februar erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
wird besonders hingewiesen.

Die Belange des besonderen Arfenschufzes wurden im Rahmen einer Vorprifung beurteilt. Es kann festgestellt
werden, dass in der Folge des Bebauungsplans Nr. 51.1 unter Berucksichtigung der festgesetzten MaBnahmen zur
Gronordnung sowie unter Beachtung dieser Hinweise keine artenschutzrechtlliche Konflikte zu erwarten sind
Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen
im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens die konftigen Bauherren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsver-
fahren noch bei einer genehmigungsfreien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Prufung und
Berdcksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote entbindef, da sich die Verhaltnisse seit der Ausar-
beitung und des Inkrafttretens des Bebauungsplans wesentlich verandert haben kénnen.

Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes sind bei Bauarbeiten
an Gebauden und bei Gebdudeabbrichen insbesandere far Fledermaus- und Vogelarten, die Gebaude bewohnen,

in jedem Fall die arfspezifischen Schufzzeiten zu beachten und Bauarbeiten so auszufihren, dass Einzeltiere

und ihre Forfpflanzungs- und Ruhestatten nicht zu Schaden kommen. Hierzu ist es ggf. erforderlich in Abstimmung
mif der zustandigen Unteren Nafurschutzbehdrde maglichts frihzeitig zu klaren, ob und in welchem Umfang
geschitzte Arten betfroffen sein konnen und welche Daten zu ihrem Schutz gesammelt werden mussen.

Es wird empfohlen, ggf. durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass die maBgeblichen Schutzzeiten und
notwendigen Arbeitsweisen Beachtung finden sowie ggf. erforderliche zusatzliche VermeidungsmaBnahmen
durchgefohrt werden.

Zur Vermeidung von Lichtsmog und zum Schutz fliegender und nachtaktiver Insekten sollten fur die AuBenbeleuchtung
nur energieeffiziente Lampen / Leuchten mit einem nach unfen gerichteten Lichtkegel verwendef werden.

Oer Einsatz von fechnischen und baulichen Anlagen sowie MaBnahmen zur akfiven und passiven Nufzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWarmeG wird hingewiesen.

Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsichfnahme bereit und
kannen uber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richilinien archivmaBig hinterlegt
beim Deufschen Pafentamt.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich u.a. Versorgungseinrichfungen verschiedener
Versorgungstrager. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheifsbestimmungen der Ver- und Entsarqungstrager zu achfen.
Baumpflanzungen mssen einen Mindestabstand von 2.5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- oder
Entsorgungsleitungen einhalten. Ber kleineren Abstdnden ist je nach Leifungsart der Einsafz von SchutzmaBnahmen

zu priifen. Samtliche Bau- und PflanzmaBnahmen im Bereich von Ver- und Enfsorgungsleitungen sind deshalb rechtzeitig
mif den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale”, Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen.

Auf die bestehende Kanaltrasse gemaB Hinweis B) 6 wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, mit dem Bauantrag die Einhaltung der Grunordnungsfestsetzungen durch einen qualifizierten Frei-
flachengestaltungsplan nachzuweisen.

Scthutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Im Plangebiet sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gemaR der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” sowie der RAS-LP &, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen” vaor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schatzen.

Der Bebauungsplan regelt die Abstandsflachen abschlieRend.

Dem Bebauungsplan liegt keine exakte Bestandslagevermessung des Baumbestandes zu Grunde. Die Lage der zum
Erhalt festgesetzten Baume wurde mittels Luftbild bestimmt, vor Ort Gberpraft und in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragen. Fur die Standorte der Baume konnen sich demgemaB Abweichungen in der Ortlichkeit ergeben.
Pflanzenliste, Auswahl von Baumen und Strauchern (Empfehlung):

Oie Auswahl von Art und WuchsgraBe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnissen

zu treffen. Bei der Auswahl der Baumarten sollten auch die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden
Empfehlungen des Arbeitskreises Stadtbaume der Standigen Gartenamfsleiterkonferenz im Deutschen Stadtetag
{GALK) Beachtung finden.

1. Baume

Acer campeste in Sorten z.B. ‘Elsrik’ - Feld-Ahorn

Alnus cordata - Ifalienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aria in Sorfen, z.B. ‘Majestica’, ‘Magnifica' - Mehlbeere
Tilia cordata in Sorten z.B. 'Rancho’ - Stadt-Linde

2. Straucher

Carnus in Arten- und Sorten - Hartriegel

Acer plafanoides - Spitz-Ahorn

Carpinus betulus in Sorten z.B. ‘Fastigiata’, Hainbuche
Fraxinus ornus ‘Rotterdam’ - Blumen-Esche

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ - Schwedische Mehlbeere

Carylus avellana - Hasel

Deutzia 1n Arten und Sorten - Deutzie

Lonicera in Arten und Sorfen - Heckenkirsche
Philadelphus in Arten und Sorten - Falscher Jasmin
Ribes alpinum in Sorten - Alpen-Johannisbeere
Spiraea in Arten und Sorten - Spierstrauch
Weigela in Sorfen - Weigelie

Euonymus europaeus - Pfaffenhatchen
Ligustrum in Arfen und Sorten - Liguster
Ribes sanguineum in Sorten, BLut-Johannisbeere
Rosa in Arten und Sorten - Rosen

Viburnum in Arten und Sorfen - Schneeball

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 08.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 51.1 "Westlich UlrichstraBe II” beschlossen.
Oer Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2015 bekannt gemacht.

Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung far den Vorenfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2017 hat in der Zeit
vom 03.05.2017 bis 06.06.2017 stattgefunden.

Die frahzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2017
hat in der Zeit vom 03.05.2017 bis 06.06.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2017 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § & Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2017 bis 06.09.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2017 wurde mit Begrandung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2017 bis 06.09.2017 offentlich ausgelegt.

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 19.09.2017 den Bebauungsplan Nr. 51.1
in der Fassung vom 19.09.2017 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt: Ebersberg, den ...

Erster Burgermeister W. Britmayer

Der Safzungsbeschluss wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich gemacht. Dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Ne.51.1i0.d.F v. 19.09.2017 gem. § 10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kraft.

Ebersberg, den ...

Erster Burgermeister W. Brilmayer

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 51.1
"Westlich Ulrichstrale [I"

Plandatum:  19.09.2017

Die STADT EBERSBERG

erlasst aufgrund der

§8 1 bis 4, 8,9, 10 und 133 des Baugesetzbuches (BauGB,
Vergrdnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
Planzeichenverardnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchGl i.V. mit

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchal

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 19.09.2017 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Erster Burgermeister Walter Britmayer

Bebauungsplan:

Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen

Granordnung:

Nikolaus Brandmair
Landschaftsarchitekt und Stadfplaner
Lilienstrafe 42
81669 Manchen




