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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung des unferschiedlichen Mafles der baulichen Nutzung, Wandhohe
Abgrenzung der unterschiedlichen Art der bautichen Nutzung

Abgrenzung der Teil flachen TF 1-3 mit unferschiedlichen Schallemissionskontingenten

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO1

' - Autohaus.

Ausétellung
802 KFZ!SteinIatze

sonsfiges Sendergebiet SO 1 - Autohaus -

Sonstiges Sondergebiet SO 2- Ausstellung/KFZ/Steliplatze -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR 5.300 m?
GF 16.500 m?
WHe13,0

zulassige Grundftache - GR - als HochstmaB, hier GR 5.300 m?
2ulassige Geschassflache ~ GF - als HachstmaB, hier GF 16.500 m?
zulassige Wandhohe - WH, - als Hochstmaf, z.B. WHe13.0 (m)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

d

VERKEHRSFLACHEN

GRUNORDNUNG

ODOOO
0 o 0 O

Baugrenze
abweichende Bauweise

StraBenbegrenzungstinie
offenfliche Verkehrsflache

neu zu pflanzende Baume
Flache for Bepflanzungen
private Grunfléche, offena Sichtachse und Niederschtagswasserbeseitigung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Flachdach

0K ferfiger ErdgeschossfuBboden als Hachsima, hier OK 578,50 {0.NN)
MaBlinie mit MaRangabe in Meter, z.B. 10,0 m

Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

Umgrenzung von Flachen far Tiefgaragen

Umgrenzung von Flachen for die Regelung des Wasserabfiusses

Umgrenzung der Teilflache - TF - des immissionswirksamen flachanbezogenen
Schalleistungspegels (IFSP), z.B. TF

Begrenzung des Richtungssektors zur Schallkontingentierung gemal3 Zitfer 11
“Immissionsschutz” der fextlichen Festsetzungen und Angabe des Winkels
2.8. Richtungssektor A, Winkel 38°

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Kanaldeckel Bestand
0K 578,03 m (LNN

Grundsticksgrenze

Flurnummer

Gebaude vorhanden

Hausnummer

Fixpurkt Kate Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezagen auf NN, hier OK 578,03 (3.NN|
Fillschema der Nufzungsschatblone:

1: Art der Nutzung

2: Dachform

3: Bauweise

4: Mafl der baulichen Nutzung, GR

5: MaB der baulichen Nutzung, GF
Fahrbahn mit FuRgangerquerung, geplant
zu entfernende Objekle

derzeit bestehende Grundstickseingrinung {Baume und Straucher), die entfernt werden kann

Anbauverbofszone gemaB § 9 Abs. 1 FSteG
Sichifeld
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ne. 143 i.d.F.v. Dezember 2000,

bek.gem. am 20.06.2001 sowie
des Bebauungsptans Nr. 163.11.d.F.v. August 2004, bek.gem. am 26.09.2001

i Grenze des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsolans Ne. 122 i.d.F.v. Juli 1999,

bek.gem.am 07.07.1999,

Grenze des raumlichen Gelfungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 122.3 i.d.F.v. 19.02.2013,
bek.gem. am

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 122.2 i.d.F.v. 08.05.2012,
bek.gem. am 03.07.2012 sowia

des Bebauungsplans Nr. 122.4 i.d.F.v. 10.12.2013, bek.gem. am

waldrand / 0berhangender Kronenfrauf

Hahenlinien, mit Angabe der Hahe 0NN

Bezugspunkf far Richtungssektoren A, B und (
GauR-Kroger-Koordinaten: x=4497488,49 y=5328526,71

' C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

! 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
R Sonsfiges Sondergebiet SO 1 "Autohaus”
\‘ 111 Im S0 1 "Autohaus” sind Flachen fur folgende Nutzungen zulassig:
- Autohaus zum Verkauf von Autos, Autoteilen und Autozubehdr
- Yerkaufs- und Ausstellungsflachen for Autos
- Verwaltungs- und Borargume
- Lagerraume
- Ligenbedarfstankstelle
- Autowerkstatt for Reparaturen, Mefallverarbeitung, Lackiererel
}_ - Stellplatze
| 112 Zusatzlich sind folgende Nufzungen bis zu einer Fléthe von insgesamt hachstens 500 m* Geschossflache zulassig:
‘ - Autovermietung
- Reisebara
‘ - Finanzdienstleistungen
‘ - Boutigue: Bekleidung, Lederwaren, Sparfartikel, Uhren, Schmuck
; - EDV-Dienstleistung
I 113 Ausnahmsweise konnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber, Betrisbsleiter und Mitarbeiter
! zugelassen werden. |
| !
| 12 Sonstiges Sondergebiet SO 2 "Aussteliung / KFZ / Stellplatze”
' 121 Im Sondergebiet $0 2 “Ausstellung / KFZ / Stellptatze” sind ausschlieBlich folgende zum SO 1 "Aufohaus” geharigen
:] Nutzungen zulssig: -
Flachen for Stellplafze fir Neu- und Gebrauchtwagen, Kunden- und Mitarbeiter, einschlieRlich der erforderlichen Zufahrien
im Ubrigen sind keine oberirdischen baulichen Anlagen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG _

T Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Gruncfldche und die Geschossflache festgesetzt,

2 Im SO 1"Autohaus” darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in

g § 19 Abs. 4 Satz 1Nrn. -3 BauNVO bezeichnefen Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,8 aberschritten werden.
| tine Uberschreitung bis zu einer GRZ von maximal 0,9 gemaB § 19 Abs. & BauNVO ist zulassig, wenn befestigte

| Oberflachen wie z.B. Stellpldtze oder Wege dauerhaft luft- und wasserdurchiassig ausgefuhet werden und |
| mindestens einen Flachenanteil von 15% der Grundflachen der in § 19 Abs, & Satz 1 BauNVO bezeichnefen Anlagen aufwmsen

RERE )

| 3. HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHE

| 3.1 Das zulassige HochstmaB der Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubadens - 0K - von bautichen Anlagen
J wird als Hahenkote m O.NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Die maximal zulassige Wandhohe - WH ¢ - ist der Planzeichnung zu entnehmen, Als Wandhohe - WH- gilt das Mafl

i von der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis zum Schniftpunkt der Wand mit cer Dachhaut oder bis zum oberen

' Abschluss der Wand, gemessen an der Traufseite.

4. BAUWEISE

I 41 Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen ober 50 m sind zulassig.

5, GRUNORDNUNG

1 5.1 Private Gronflache, offene Sichtachse und Niederschlagswasserbeseitigung

| Die private Gronfldche dient der Freihaltung der Sichtbeziehung zum Alpenpanorama und als Flache zur Versickerung

! von Niedarschlagswasser. Sie ist als zweischdrige naturnahe Wiese mit randlichen Krautsdumen herzustellen und
durch eine extensive Bewirtschaftung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Zeifpunkt der 1. Mahd sollte
zwischen Mitte und Ende Juni, der Zeitpunkt der zweiten Mahd zwischen Mitfe August und Mitte September liegen.
Oas Manqut ist jeweils von der Flache abzufahren.
Entlang der Nord- und Ostqrenze ist eine durchgangige Einfriedung mit einer Hahe von 0.8 bis 1,2 m und einem
Badenabstand von mindestens 0,1 m vorzusehen.
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52 Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen

An den festgesetzten Standoeten sind mittelgrofe, standertgerechte heimische Laubbaume mit einer Endwuchshdhe
von 8-15 m in der Pflanzgualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind qleichartiq in der Pflanzgualital Hachstamm 3xv. 00, StU 20-25 cm nachzupflanzen. Nachpflanzungen
sind in der nachstfolgenden, arfspezifisch gonstigen Pflanzperiode durchzufdhren.

53  Sonstige Baumpflanzungen

Zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind im Bereich des Baugrundstickes SO zusatzlich mindestens
7 mttelgroBe, standorfgerechte Laubbaume mif einer Endwuchshahe von 8-15m in der Pflanzqualitat Hochstamm

3xy. Ob. St 18-20 cm, z.B. zur Gliederung und Beschattung von Stellplatzflachen, zu pflanzen und daverhaft zu
erhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Ob. StU 20-25 cm nachzupflanzen.
Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, arfspezifisch gunstigen Pflanzperiode durchzufahren,

5.4 Anpflanzungen, Grundstackseingrinung

Die Grundstdckseingrdnung ist in Form einer freiwachsenden, lackeren und hdhengestuften Strauchpflanzung aus standari-
gerechten heimischen Gehdlzen herzustellen. Pflanzdichte der Straucher 1 Stuck je 15 m?, jeweils 3 bis 5 Stuck einer
Art sind gruppenweise zusammenzupflanzen, Pflanzqualitat Strauch 2xv. 60-100 cm. Die Pflanzungen sind von Pflanzzeile
zu Pflanzzeile versetzt anzuordnen.

. STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN

Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Oberbaubaren Grundstdcksfldchen zuldssig.

Ebenercige Garagen, Oberdachte Stellplatze und Carports sind nicht zulassig.

fie Anzahl der notwendigen Stellplatze fur KFZ bemisst sich nach der Garagen- und Steliplatzsatzung der
Stadt tbersberg in der jeweils gultigen Fassung.

6.4 Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingi notwendige MafR

beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Zufahets-, Wege-, Stellplatzflachen usw. dorfen nur mit dauerhaft Luft- und
wasserdurchiassigen Belagsmaterialen befestigh werden, soweit nicht andere gesefzliche Besfimmungen dem enfgegensfehen,
6.5  Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen und innerhalb der Flachen for Tiefgaragen sowie
innernalb der dberbaubaren Fldchen zuldssig.
6.6 Tiefgaragendecken und sonstige Unterbauungen, die auferhalb von Gebauden liegen, sind mit mindestens 80 cm Pflanzsubstrat
zu uberdecken und infensiv zu begranen, sofern diese Fldchen nicht for sonstige bautiche Anlagen beansprucht werden.

BAU- UND FASSADENGESTALTUNG

1 [Grellfarbige Fassadenflachen oder Verftiesungen sind nicht zulassig.

.2 Abgestimmt auf die architektonische Gestatfung sind fensterlase oder ungegliederte Fassadenflachen

von mehr als 50 m? mit Hilfe von Selbstklinmern ader Gerostkletterpflanzen daverhaft zu begranen,

7.3 Es sind nur Flachdacher zulassig. Dachterrassen sind zulassig. Oie nicht als Dachferrassen genutzten Flachen
der Flachdacher sind dauerhaft mit dem Vegetationsaspek! einer Sedum-Gras-Kraut-

Begrinung extensiv-vegetationstechnisch zu begronen. Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von
mindestens 10 cm vorzusehen, Es sind mindestens 75% der taisachlichen Dachflache, abzoglich der
Dachierrassenflachen, zu begranen.

1.4 Dachaufbauten mif Ausnahme von haustechnischen Anlagen und solaren Anlagen sind nicht zutdssia.

15 Bis zu einer Wandnahe von maximal 13.0 m darf die Wandhohe for die Anardnung van haustechnischen Anlagen
auf dem Dach um 2,0 m Oberschritten werden, sofern die AuRenkanten der Dachaufbauten um mindestens 3.0 m
gegendber den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlckspringen. Der Flachenanteil der Anlagen
darf nicht mehr als 10 % der jeweiligen Dachflache betragen.

16 Im Bereich der Tiefgaracenrampen bzw.-zufahrten sind Stafzwande bis zu einer Hahe van 3.0 m zulassig.

Ansansten sind Abgrabungen und und Aufschottungen zur Herstellung der notwendigen Erschliefung bis zu einer

Hahe von 150 m zulassig.

1.7 Im Bereich der Grundstdckseingrinung gemaf Festsetzung Ale.Z sind Gelandeveranderungen ausschlieRlich in Farm
von Abgrabungen und Anschittungen bis zu einer Hahe von 150 m zulassig. Statzwande sind nichf zulassig.

8. WERBEANLAGEN

8.1 Werbeanlagen sind ausschlieRlich im SO 1 "Autohaus” zutassig.

8.2 Dienende Werbeanlagen [Werbung an der Statte der Leistungl an Fassaden

8.2.1 Dienende Werbeanlagen an Fassaden sing nur an der West~ und Stdfassade zulassig.

6.2.2 Dienende Werbeanlagen dber Dach sind richt zulassig,

8.3 Dienende Werbeanlagen auBerhalb der Gebaude

§.31 Es sind & Fahrenmasten bis zu einer Hohe von 7.5 m zulassig.

§.3.2 Werbearlagen in Form von Laufenden Schriffen sowie Blink- und Wechselleuchtwerbung sind unzuldssig.

8.3.3 fie Beleuchturg ist so anzubringen, dass der Strahlengang nicht in Verkehrs- und Fensterbereiche wirkt.

8.3.4  So genannte Skybeamer, Projektionen oder ahnliche Anlagen sind unzulassig,

8.3.5 Beweqliche Werbeanlagen sind unzuldssig.

8.4  Beleuchtung und Gestaltung von dienenden Werbeanlagen

8.4.1  Werbeanlagen in Form von Laufenden Schriften sowie Blink- und Wechselleuchtwerbung sind unzulassig.

9. EINFRIEDUNGEN UND ZUFAHRTEN

9.1 Einfriedungen sind als hinterpflanzte Zsune bis zu einer Hohe von 150 m zulassig.

9.2 Alle Zaune sind ohne durchgangige Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem for Kleinsauger durchlassigen

Bodenabstand von mindestens 10 ¢m zu errichten.
9.3 Es ist ausschlieBlich eine Grundstickszufahrt im gemaB Planzeichen Ziff. AI74 festgesetzten Bersich an der
Schwabener Strafle zulassig.

10. FREILEITUNGEN UND VERSORGUNGSANLAGEN

101 Samfliche Versorgungsleitungen sind unferirdisch zu fuhren. Freileitungen sind nicht zulassig. _
0.2 Versorgungsaniagen, z.B. Transformatorenanlagen, sind innerhalh und aufierhalb der dberbaubaren Flachen, bis zu einer
Flache von 35 m® zulassig. nicht jedach innerhalb der Flachen far Bepflanzungen gemaB Festsetzung durch Text A) 6.2

11. IMMISSIONSSCHUTZ

M1 Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerduschemissionen (zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen
die festgesetzten Gerauschkontingente Lp, gemaR DIN 45691:2006-12 einschlieRlich des Zusatzkontingents LEK S8
weder tags (6:00 bis 22:00 Uhrl, nach nach § (22:00 bis £:00 Uhr) uberschreiten,

S0 Teil- Emissionskentingent Et;iaz:grétzgﬁz g
Flache fﬁf?e TF dB(A)/m? getrennt nach Richtungssektor
LeK tags LeK nachts A B c
06-22 Uhr 22-06 Uhr 182°- 220° 98°- 182° 220°- 98°
TF 1 1.008 m? 60 45 0 ' 0 0
TF 2 5.954 m? 62 41 0 0 0
TF 3 5136 m? 63 43 5 10 0

1.2 Der Bezugspunkt der Richtungssekioren A bis [ hat die Koardinate x = 4497488,49 und y = 5328526,71 in GauR-Kroger-
Koordinatensystem. Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegh im geografischen Nordan,

1.3 Die Prafung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschritt 5 fir Immissicnsorte auBerhalb des raumlichen
Geltungshereichs zu erfolgen, wobeifdr die Flache TF 3 in den Gleichungen (6] und {7} for Immissionsorte auferhalb des
Sondergebiets im Richtungssektor “A, B und (", nachts Lg; durch Lggj + L gy aysk 2U ersetzen ist,

M4 An den ndchstgelegenen betriedsfremden schutzbedarftigen Aufenthaltsraumen im Gewerbe- und Sondergebie! muss
nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm:1998 von 65 dB(A] am Tag und 50 dB{Al in der Nacht
in Summe mit den weiteren Betrieben eingehalten wird, bzw. dass der Befrieb irrelevant im Sinne der TA Larm:1998 ist.
Sind keine Betrigbswohnungen vorhanden und nur ausnahmsweise zuldssig, kann nachts der Immissionsrichtwert f0r den
Tagzeitraum herangezogen werden.

M5 Esist planerisch dafir zu sargen, dass Schlaf- und Kinderzimmer ein Fenster auf die van der Stzafsstrafie St 2080
aboewandte Gebaudeseite erhalten; bei einem Abstand der Schlaf- und Kinderzimmer von mehr als 75 m zur Strafe sind
alternativ auch Fenster im Norden ader Saden méglich. Alfernativ mossen die Raume mit einer (armgedammten
fensterunabhangigen Loftungsanlage ausgestattet werden. Jer Innenraumpegel der Anlagen darf 25 dB nicht dberscheeiten.

12, VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE / SICHTFLACHEN

121 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache (Anbauverbatszonel sind Stellplatze zulassig.

12.2  Ansonsten darfen innerhalb der im Bebauungsptan gekennzeichneten Sichfflachen keine baulichen Anlagen errichtef werdan;
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Arf und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mif dem Grundstack nicht fest
verbundene Gegenstande darfen nicht angelegt werder, wenn sie sich mehr als 0,80 m dber die Fahrbahnabene erheben.
Ebenso wenig darfen dort genenmigunds- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensiande gelagert
oder hinterstellt werden, die diese Hohe dberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1, Auf die geltenden kommuralen Verardnungen und Satzungen der Stad! Ebersberg, inshesondere die Enfwasserungssatzung
sowie auf die Trinkwasserverordnung 2001 /TrinkwV 2001) in der jeweils qoltigen Fassung wird hingewiesen.

2. Der Bebauungsplan reqelt die Abstandsflachen abschlieRend.

3. Der Grundschutz des abwehrenden Brandschufzes wird tber eine ausreichende Laschwasserversorqung durch die Stadt
Ebersberg gewahrleistef. Darlber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prufen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemal den
“Richtlinien tber Flachen fr die Feuerwehr” i.d.F.v. Februar 200% herzustellen.

k. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie auf die Beachtung der DIN 15731:1998-05 und 18915:2002-08
(Anforcerungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Badens) wird hingewiesen.

5. Auf die gectechnische Stellungnahme "Aufstellung des Bebauungsplans FINe. 1048 /1 1.2, Ebersberg, for den Neubau eines
Autohauses”, Crystal Geofechnik Beratende Ingenieure und Geologen GmbH, Wasserburg, 19.07.2017 wird verwiesen.
Oemnach ist grundsatzlich eine Versickerung maglich.

10.

i

i

Oas unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, soweit die Untergrund-
verhalfnisse cies erlauben. Dabei ist als primare Losung eine flachenhafte Versickerung dber eine geeignefe Cberbodenschicnt
anzustreben. Giese ist unfer Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i
genehmigungsfrei. Falls eine Flachenversickerung nicht maglich ist, ist einer tinienfarmigen unterirdischen Versickerung )
Cber Rigolen der Vorzug vor einer punkfuellen Versickerung Uber Sickerschachie zu geben.

Im Falie einer zeniralen Versickerung ist die NwFreiV nichf anwendbar, sodass for die Niederschlagseinleitung in der
Untergrund eine wasserrechliche Erlaubnis erforderlich ist.

Es darfen keine grundwasserschatzenden Deckschichten durchstoBen werden. Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach
den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden. Die Antagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemafl den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten ven gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und

dem Merkblatt DWA-A 138 (April 2005} "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”
zu bemessen und zu errichien. In diesem Fall ist das Merkblatt st das DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang

mit Regenwasser” anzuwenden.

Fur die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechtsverfahren
durchzufihren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Befristete Grundwasserabsenkungen for die Errichtung der Gebaude sind zulassig, beddrfen aber einer wasserrechilichen
Erlaubnis und sind mindestens einen Monat var Baubeginn zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigh erschlassen,

ist das Landratsamt unverzglich zu benachrichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen ist.

Keller und Tiefgaragen sowie Lichtschachte und Kellerfenster, die Ein- und Ausfahrrampen der Tiefgaragen und alle
SparteneinfGhrungen sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser sowie aufiriebssicher auszufthren.

Samtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zenfrale Wasserversorgung angeschlossen sain.

Das Schmutzwasser ist im Mischsystem dber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samfiiche Bauvorhaben sind an die driliche Abwasserbeseitigungsantage vor Fertigstellung anzuschliefien.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 17 Abs. 2 TrinkwV 2001 Regenwassernutzungsantagen nicht mit Trinkwasserlaifungen
verbunden werden, die Leitungen cer unterschiedlichen Versorgungssysteme beim Einbau cauerhaft farblich unterschizdlich a
kennzuzeichnen sind sowie die Enfnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen dauerhaft als solche kennzuzeichnen sind. |
Die Inbetriebnanme einer Regenwassernufzungsanlage ist nach § 13 Abs. 3 TrinkwV 20007 dem Gesundheitsamt

Ebersberg anzuzeigen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fGr Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfihrung
des bdrgerlichen Gesefzbuches und anderer Gesetze {AGBGB) wird hingewiesen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan varzulegen. Insbesondere sallen hierin die erfordertichen Mafinahmen zur Niederschlagswasserversickerung
dargestellt werden.

Artenschutz
Auf die Bestimmungen des allgemeinen Arienschutzes gemaB3 § 39 BNafSchG sowie auf die artenschutzrechilichen Zugriffs- i
verbote des § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen -
Bei notwendigen Gehalzentfernungen darfen keine geschatzten heimischen Vogelarfen zu Schaden kommen, weshalb eine
Beseitigung von Gehdlzen nur aufierhalb der Vogelbrufzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum vem Q1. Oktober bis 28. Februar
erfalgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonderes hingewiesen.

lie Belange des besonderen Arfenschufzes wueden im Rahmen einer Varprafung beurteil!. Es kann festgestellt

werden, dass in der Folge des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Varsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den arfenschutzrechilichen Belangen zum
Bebauungsplanverfahren kanftig den Bauherrer und seine Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei giner
genehmigungsfreien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Prufung und Berdcksichtigung der arfen-
schutzrechtlichen Zugritfsverbote enfhindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des
Bebauungsplans wesentlich verandert haben konnen.

Zur Vermeidung eines Verstofes gegen Bestimmungen des besonderen Arfenschufzrechtes sind bei Bauarbeiten an

GGebauden und bei Gebaudeabbrachen, insbesondere far Fledermaus- und Yogelarien, die Gebsude bewohnen, die art-

spezifischen Schutzzeiten zu beachten. Hierzu ist es erforderlich, in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutz-
behdrde méglichst frihzeitig zu klaren, ob und in welchem Umfang geschitzfe Arten befroffen sein kdnnen und welche

Daten zu ihrem Schutz gesammelt werden missen.

Informationen aber vogelfreundliches Bauen mif Glas und magliche Schutzmainahmen finden sich in der Veraffentlichung
“(lasflachen und Vogelschutz", LBY und NABU, Berlin 2011, die von der Infernetseite www.nabu.de heruntergeladen werden

kann.

Der Einsatz von fechnischen und baulichen Anlagen sowie Mafinahmen zur aktiven und passiven Nufzung regenerativer
Energien {z.B. Sonnenenergie] wird emofahlen, Auf die Bestimmungen des EEWarmeG wird hingewiesen,

Es wird empfohlen, bei der Planung des Einsatzes Erneverbarer Energien Technoiogien mit mgtichst geringen CO2-Emissionen
7U bevorzugen.

Eine entsprechende Obersicht ist unter

https:/ /www.vdi.de/fileadmin/vdi_de/recakteur dateien/geu_dateien/FB4-internefseiten/C02-Emissionen%20der %20
Stromerzeugung.01.pdf

atrufbar,

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Klimamanager der Stadi Ebersherq eine Beratung zum Einsatz

Erneuerbarer Energien sowie zur Energieeffizienz vermittelt werden kann.

Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Entsorqungseinrichtungen wird auf die Sicherheitsbestimmungen der
Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand von. 2.5 m zu vorhandenen
oder geplanten Ver- und Enfsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz
yon Schutzmafnahmen zu Gberprifen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke wird verwiesen, Bei Bauarbeiten
sind Baume var Beeinfrachtigungen oder Beschadigungen zy schatzen. Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leifungen
und Kanale", Ausgabe 2013, der FGSY wird hingewiesen.

Oie in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, 1S0-Mormen und YOI-Richilinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Nermen und Richilinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsicht-
nahme bereit, Zudem sind sie beim Deufschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt.

Aut den Varabzug der schalltechnischen Unfersuchung, Bebauungsplan Ne. 198 "SC Schwabener Strafe; Autostadt Ebersberc
- Erweiterung Sod”, C.Hentschel Consult Ing.-GmbH for Immissionsschutz und Bauphysik, Freising, Projekt -Nr. 1134-2015/Y03,
vom 19.06.2015, erganzt 21.07.2017, wird verwiesen.

Emissionskontingent:

Die Berechnung und Beurteilung des Varhabens hat gemal TA Larm:1998 unter Berlcksichfigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstack, die im Zusammenhang
mit dem Betrieb der Anlage enfstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen. :
Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, so ist der Nachweis for die Teilflachen gemeinsam zu fuhren, d.h. es erfolgh
gine Summation der zulassigen Immissionskentingente aller zur Anlage gehdrigen Teilflachen. :
Ein Vorhaben erfallt auch dann die schalttechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert nach TA Larm:1998 um mindestens 15 ¢BIA] unterschreitet.

Allgemein:

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™ ist eine bauaufsichtlich eingefhrte DIN-Norm und damit bei der Bauausfihrung generell
eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zusfandigen Architekten umzusetzen und

zu beachten.

Im Rahmen der Harmanisierung der europaischen Normen cibt es neben der Einzahlangabe fur das bewerfete Schalldamm-Mafi 6
sagenannte Spektrum-Anpassungswerte “C". Dar Korrekturwert "y " berlcksichtigh den stadtebaulichen Straenverkehr mit den |
fieffrequenten Gerauschanteilen. Beispielsweise :Ry (C:C #)=3%(-1:-3), in diesem Beispiel ergibt sich eine Schalldammung for den
Verkehrslarm, der um 3 dB geringer ausfallt als das Schalldamm-MaR R, . Deshalb wird empfehlen, bei der Auswahl der
AuBenbauteile darauf zu achten, dass Ry, + [ die Anforderung erfallen.

Im Baugenehmigungsverfahren ader mit dem Anfrag auf Genehmigungsfreistellung ist der schalltechnische Nachweis, dass das
festgesetzte Emissionskontingent vem jeweiligen Betrieb sowie die Immissionsrichtwerfe nach TA Larm eingehatfen werden,
mittels Gutachfen vorzulagen.

Lichtimmissionen:
Auf § 3 BImSchG sowie die Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichfimmissionen (Landerausschuss far Immissionsschutz)
wird hingewiesen

Far die fesigesetzten Pflanzmafinahmen wird empfohlen, Gehélze aus folgender Liste zu verwenden {Vorschiagl.

Die Auswahl van Art und Wuchsgrofe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhalinissen zu freffen.
Bei der Auswahl der Baumarten sclifen auch die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierencen Empfehlungen

des Arbeitskreises Stadthaume der Standigen Garfenamisleiterkonferenz im Oeufschen Stadtetag (GALKI Beachtung finden.

1. Baume

Acer platancides - Spitz-Aharn
(arpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Titia cordata - Winter-Linde

Acer campestre - Feld-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche 1
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Quercus pefraea - Trauben-Eiche

Sorbus forminalis - Etsheere

2. Straucher

Acer campeste - Feld-Ahorn

Cornus sanguinea - Roter Harfriegel
Crataequs monagyna- WeiB-Dorn
Ligustrum vulgare- Liguster

Prunus spinasa - Schiehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Euonymus europaeus- Pfaffenhafchen

(arpinus betuius- Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

[rataegus oxyacantha- Weil-Oorn

Lonicera xylosteum- Heckenkirsche

Rosa arvensis - Acker-Rose

Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball
orrus mas - Kornelkirsche

Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetafionsbestande gemafl den Bestimmungen der OIN 18920:2014-07

“Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz ven Baumen, Pflanzenbestanden und Vegefationsfiachen bei

BaumaBnahmen” sowie der RAS-LP &, Teil Landschaftspflege, Abschnitt é: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden :
und Tieren bei BaumaBnahmen" vor Beschadigungen oder Beeintrachtigungen zu schatzen. !

Es wird empfohlen, die private Gronflache bienenfreundtich zu gestalten und zu bewirtschaffen. Hierzu sollte eine
Blumenwieseneinsaat, z.B. Rieger-Hofmann 01 Blumenwiese, erfolgen und auf die Verwendurg von
Oange- und Pflanzenschufzmitteln verzichter werden.

6. Dem Bebauungsplan liegt keine Lagevermessung des Gehdlzbestandes zu Grunde, Die Lage der in der Planzeichnung
gingetragenen Gehalze wurde mit Hilfe eines aktuellen Luftbildes bestinmt und vor Ort Gberpraft. Gleiches gilt
for den Verlauf der Kronentraufe des Waldrandes. Abweichungen in der Orttichkeil sind maglich.

1. Nachweis des verbleibenden Ausgleichsbedarfs
Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auf den Grundstdcken FL Nr. 991 und FL. Nr.1059, beide Gemarkung Neffelkofen,
Stadt Grafing b. Manchen, nachgewiesen, vertraglich gesichert, dem Bebauungsplan Nr. 198 zum Ausgleich zugeordnef
und hergestellt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Technische Ausschuss der Stact Ebersberg hat in der Sitzung vom 09.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsnlang Nr.198 beschlossen. Der Beschluss wurde am 01.08.2017 bekannt gemachi.

2. lie frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlequng und
Anhgrung for den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.2017 hat in der Zeit
vom 08.08.2017 bis 11.09.2017 stattgefunden.

3. Die frohzeitige Betfeiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaf} § & Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.2017 hat in der Zeit
vom 08.08.2017 bis 11.09.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2017 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zsit vem 25.10.2017 bis 27.11.2017 befeligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vam 10.10.2017 wurde mit Begrondung
gemaR & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2017 bis 27.11.2017 affentlich ausgelegt.

6. Der Technische Ausschuss der Stact Ebersberg hat in der Sitzung vem 12.12.2017 den Bebauungsplan Nr. 198
in der Fassung vom 12.12.2017.gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt:

8. Der Safzungsbeschluss wurde am 4805‘ A% gem. § 10 Abs. 3 BauGB artsibtich gemacht. Gabai wurde
auf die Rechfsfolgen der §§ 44 und 215 BaubB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungspian Nr.198 id.F.v. 12.12.2017 gem. § 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB in Kraft.

STADT EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 198
"SO Schwabener Stralle;
Autostadt Ebersberg - Erweiterung Std"

Plandatum:  12.12.2017

Die STADT EBERSBERG

eriasst aufgrund der

§§ 1 bis 4, 8. 9 und 10 des Baugesefzbuches {BauGBl,
Verordnung Gher die bauliche Nutzung der Grundstdcke (BauNVO)
Planzeichenverordnung [PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauardnung [BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung for den Freistaat Bayern

§ 1 des Bundesnaturschufzqesetzes (BNafSchGl i.V. mif

Art, & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchal

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 12.12.2017 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATIUNG,

Der Bebauungsplan ersetzf in seinem Gelfungshereich folgende Bebauungsplane:
- Bebauungsplan Nr. 143 i.c.F.v. Dezember 2000, bek.gem. am 20.06,2007

- Bebauungsplan Nr. 143.11d.F.v. August 2007, bek.gem. am 26.09.2001

- Bebauungsplan Nr, 122 i.d.F.v. Juli 1999, bek.gem.am 07.07.1999,

- Bebauungsplan Nr. 122.2 i.d.F.v. 08.05.2012, bek.gem. am (3.07.2012

- Bedauungsplan Nr. 122.3 i.d.F.v. 19.02.2013, bek.gem. am 12.03.2013

- Bebauungsplan Nr. 122.4 i.d.F.v. 09.04.2013, bek.gem. am 28.01.201¢

Btadt Ebersberr

18, DEZ 0%

Erster Burgermewé ter Walter Brilgafer
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Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architeki und Stadfplaner
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Grdnardnung:

Nikalaus Brandmair
Landschaftsarchitekt und Stadfplaner
Lilienstrale 42
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