Aufgrund der § 132 des Bundesbaugesetzes (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Stadt Ebersberg folgende Satzung:

ErschlielBungsbeitragssatzung

in der Fassung 05.12.1978 und mit Beriicksichtigung der 1. Anderungssatzung vom 18.12.1979,
2. Anderungssatzung vom 13.10.1981, 3. Anderungssatzung vom 06.12.1983, 4. Anderungssatzung
vom 10.04.1984, 5. Anderungssatzung vom 20.11.1984, 6. Anderungssatzung vom 02.04.1997, 7.
Anderungssatzung vom 21.11.01 und der 8. Anderungssatzung vom 24.04.2012

§1
Erhebung des Erschlielungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt
Ebersberg ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (88 127 ff)

§2
Art und Umfang der Erschlieldungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
I. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze in

bis zu einer StralRenbreite (Fahrbahnen,
Rad- u. Gehwege) von
1.Wochenendhausgebieten

mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 7,0m
2.Kleinsiedlungsgebieten

mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 8,56m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohnge-
bieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 — 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
c) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 — 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 23,0m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 — 1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 — 2,0 25,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl tGber 2,0 27,0m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 - 6,0 25,0m
c) mit eine Baumassenzahl tiber 6,0 27,0m
Il. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en
(8127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 27,0m

[II. far Parkflachen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von
von Nr. | und Il sind, bis zu 50m
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung
notwendig sind bis zu 15 v. H. der durch sie erschlossenen
Grundstucksflachen

IV.flr Grundanlagen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. |
und 1l sind, bis zu einer weiteren Breite von 50m
bzw. ab 01.01.1979 bis zu einer weiteren Breite von 4,0m

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | und Il genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. der durch sie erschlossenen
Grundsttcksflachen.

. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Art und Umfang dieser Anlagen ergeben sich aus des
Festsetzungen im Bebauungsplan fehlen solche Festsetzungen, erfolgt die Regelung durch
erganzende Satzung im Einzelfall.

(2) Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis VI gehéren insbesondere die Kosten fiir

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)
J)
K)

den Erwerb der Grundflachen,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung des StraRenkorpers einschliel3lich des Unterbaues, der Befestigung
der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefungen,

die Herstellung von Rinnen, der Randsteine sowie Stral3enbegleitgriin,
die Radwege,

die Birgersteige,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der Erschleiungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes- , Staats- oder Kreisstral3e entstehen, die Uber die
breite der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschliel3ung saufwandes

(1) Der beitragsféahige ErschlieBungsaufwand (82) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt. Dies
gilt nicht fir die Kosten der Entwasserungskandle, die nach Einheitssatzen ermittelt werden. Der
Einheitssatz betragt 154,- € je laufenden Meter Kanalstrecke (Stand 01.10.1981). Dieser
Einheitssatz wird ab seiner Ermittlung in Oktober 1981 entsprechend dem Index der Statistik tber
die Preisentwicklung von Ortskanalen des Statistischen Bundesamtes angepasst (Index zum

01.10.1981: 69,8 Index-Basis: 1995 2 100).
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(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlielBungsanlage ermittelt. Die
Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand entweder fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstraen (82 Abs. 1 Nr. II'), fir Parkflachen (82 Abs. 1 Nr. lll b), fur
Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. IV b) und fir Immissionsschutzanlagen (82 Abs. 1Nr. VI) werden den
zum Anbau bestimmten StraRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her
gehdren, Anwendungen, wenn das Abrechnungsgebiet (84 Abs.2) der Parkflachen, Grinanlagen,
Kinderspielplatze oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Stral3en, Wege
und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielplatze und
Immissionsschutzanlagen selbststandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes.

(2) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit gebildet, sind die
von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. der ErschlieRungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5
Beitragmal3stab

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (84 Abs. 1) auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebietes (4 Abs. ) nach den Grundstticksflachen verteilt.

(2) Istin einem Abrechnungsgebiet (84 Abs.2) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach 8§ 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (84 Abs. 1) auf die im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke je zur Halfte nach
der Summe der Grundstiicksflachen und der zulassigen Geschossflachen umgelegt.

(3) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt,
die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundsttickstiefe
malf3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die
lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(4) Die zulassige Geschossflache bestimmt sich, wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
besteht, nach dessen Festsetzungen. Ist darin ein Geschossflachenzahl (§ 20
Baunutzungsverordnung) festgelegt, so errechnet sich die Geschossflache fir die Grundstiicke
durch Vervielfachung der jeweiligen Grundstiicksflache mit der im Bebauungsplan festgesetzten
Geschossflachenzahl. Ist im Bebauungsplan eine Baumassenzahl (821 Baunutzungsverordnung)
festgesetzt, so ergibt sich die Geschossflache aus der Vervielfachung der jeweiligen
Grundstucksflache mit der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Ist aufgrund einer Ausnahme oder
Befreiung in Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld eine gréRere Geschossflache
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(6)

(7)

(8)

(9)

zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen. Ist nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften im
Einzelfall nur eine geringere Geschossflache zulassig, so ist diese mafldgebend.

die zuldssige Geschossflache ist nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln, wenn fur
das Grundstick zwar die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, die zulassige
Geschossflache aber noch nicht festgesetzt ist. Absatz 4 Satz 4 und Satz 5 gelten entsprechend.

Die zulassige Geschossflache ist zu ermitteln nach der fir vergleichbare Baugebiete in der Stadt

festgesetzt Nutzungsziffer, wenn

a) in einem aufgestellten Bebauungsplan das zulassige Maf3 der Nutzung nicht festgesetzt ist,
oder

b) sich aus einem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan die zulassige Geschossflache nicht
hinreichend sicher entnehmen lasst, oder

c) in einem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan das zuldssige Mal3 der Nutzung nicht
festgesetzt werden soll, oder

d) ein Bebauungsplan weder in Aufstellung begriffen noch vorhanden ist.

Fehlen vergleichbar Baugebiete, so bestimmt sich die zuldssige Geschossflache nach dem

durchschnittlichen MaR3 der vorhandenen Bebauung aller im Abrechnungsgebiet liegenden

Grundstticke. Ist ein Grundstiick in gréRerem Umfang bebaut, so wird als zulassige

Geschossflache die vorhandene Geschossflache angesetzt. Hinsichtlich einer evtl. geringer

anzusetzenden Geschossflache gilt Abs. 4 Satz 5 entsprechend.

Bei Grundstiicken, fur die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zuldssig ist, wird als
zulassige Geschossflache die Halfte der Grundstiicksflache in Ansatz gebracht, das gleiche gilt,
wenn auf einem Grundstick die zulassige Bebauung im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung nur
untergeordnete Bedeutung hat.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) aul3er Giberwiegend gewerblich genutzten
Grundstuicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fir
die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die Geschossflachen um 1/3 zu erhéhen. Grundstticke,
die mit Verwaltungs-, Geschafts- oder Birogebauden, Schulen, Krankenhauser, Praxen oder in
ahnlicher Weise genutzt werden, gelten als gewerblich genutzte Grundstiicke.

Fur Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind die Grundsticksflachen und bei einer
Abrechnung nach Abs. 2 auch die Geschossflachen, bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine Erschlielungsanlage erhoben wird und Beitrage
fur weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fir Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(10) Fur Grundstticke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs.9 entsprechend.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn,
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4. die Radwege,

5. die Blrgersteige,

6. die Sammelstralle,

7. die Parkflache,

8. die Grunanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,
10. die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRhahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt
die Gemeinde fest.

87
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliel3u ngsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze sowie Sammelstralen und Parkflachen
sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem offentliche Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflastern, Asphaltbelag oder
ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technischen notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen und Stralenbegleitgriin sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch
gestaltet sind.

(4) Die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind endgultig
hergestellt, wenn ihre Ausstattung den Erfordernissen des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
den Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen; fehlen solche Festsetzungen, erfolgt die
Regelung durch ergédnzende Satzung im Einzelfall.

(5) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung der in den Absatzen 1 mit 5 genannten
ErschlielBungsanlagen gehéren alle Malinahmen, die durchgefiihrt werden missen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die ErschlieBungsanlage
erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§8
Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen in Hohe des voraussichtlichen

ErschlielBungsbeitrages erhoben werden.

§8a
Abl6sung

Eine Abldsung des ErschlieBungsbeitrages ist fur eine ErschlieRungsanlage nur insgesamt maglich.

Die Hohe des Ablosebetrages richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des endgultigen
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
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§ o
Inkrafttreten

§ 2 Abs. 1 Ziff. V.und VI, 8 7 Abs. 4 und 5 sowie in 8 3 Abs. 3 Satz 1 die Worte ,fur Kinderspielplatze
(8 2 Abs. 1 Ziff. V) und fir Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. VI)“, in § 3 Abs. 3 Satz 2, 1.
Halbsatz die Worte Abs. 3 Satz 2, 2. Halbsatz die Worte ,Kinderspielplatze und
Immissionsschutzanlagen“ dieser Satzung treten am 01.01.1979 in Kraft. Im 0Ubrigen tritt diese
Satzung a, 24.11.1976 rickwirkend in Kraft. Gleichzeitig mit dem jeweiligen Inkrafttreten dieser
Satzung tritt die Satzung uber die ErschlieBungsbeitrdge vom 27.06.1974 aul3er Kratft.

Ebersberg, den 05.12.1978
gez.

Vollhardt
1. Blrgermeister

* petrifft die Ursprungsfassung vom 05.12.1978

Bekanntmachungsvermerk

Die ErschlieBungsbeitragssatzung wurde am 21.02.1979 in der Stadtverwaltung, Rathaus, zur Einsichtnahme
niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen stadtischen Amtstafeln hingewiesen. Die Anschlage
wurden am 22.02.1979 angeheftet und am 09.03.1979 wieder abgenommen

Ebersberg, den 16.05.1979

gez.

Vollhardt
1. Burgermeister
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