PRAAMBEL

Die Stadt Ebersberg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Arl. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 229 ,Sidlich der
WildermuthstraRe® fir den Bereich stdlich der Wildermuthstralle, westlich der Ulrichstralle (FI.-Nrn. 142,
142/2, 847, 847/4, 845/15 - 845/24, 845/26 und 845/27, jeweils Gemarkung Ebersberg) als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 23.09.2025 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle bisherigen rechtsverbindlichen Baulinien und
Bebauungsplane.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Mafistab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaft § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE

180 Flurstlicksgrenzen, Flursticksnummern

Bestandsgebaude mit Hausnummenrn

Haéhenschichtlinien / Héhen des Geldndes in Meter NHN

Bebauungsvorschlag

Bemalungenin Metern

570,05 m
Kanalschacht mit Hohenangabe in Meter

Zu fallende Baume

Punkt fur StraBenbegrenzungslinie

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches - BauGB,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

9. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Grinflachen

9. Offentliche Grinfl&chen

13. Grinflachen Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Manahmen
zum Schutz, Zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs 2. Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malknahmen zum Schutz zur Pflege
13.1. und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

g‘”‘”’ 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
3 ng 13.2.1. und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGRB)

13.2. Erhaltung: Baume

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) |

14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

I'15.3. Millsammelanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
15.6. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Textliche Festsetzung Ziffer 7.1)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ © Abs. 7 BauGB)

wssssese 1514 Abgrenzung Art der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

l‘g'gé:‘ge&basisdateﬁ ©Bay.

845/25

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Carporfs und

ERLAUTERUNGEN

Nutzungsschablone je Baufeld

WH7 Wandhohe als Héchstmald in Metern Gber OK FFB
FHO Firsthdhe als Hochstmaf in Metern Gber OK FFB
OKFFB568| Oberkante Fertigfuboden als Héchstmaf in Metern Uber NormalhShennull

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
iy

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

2.5

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete WA1 und WA2 werden gem. § 9 Abs. 1 Nf. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Fir das WA1 werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen —
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — als unzuléssig festgesetzt.

Fur das WA2 werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen —
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen — als unzuldssig festgesetzt.

Im WAZ2 sind sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4). GemaR

§ 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen geman des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die
zulassige Grundflache um bis zu 50 vom 100 Uberschritten werden.

Fir Wintergarten und Terrassen darf die zuldssige Grundflache um maximal 20 m? Gberschritten
werden.

in den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des fertigen Fulibodens von
Hauptgebauden im Erdgeschoss die jeweils festgesetzte Hohe (OK FFB Gber NHN) in den
Baufeldern nicht Gberschreiten.

Die Wandhéhe von Hauptgebauden in den Aligemeinen Wohngebieten darf die im Baufeld
festgesetzte Hohe, gemessen an der Auenkante der Umfassungswand (Roh), von der
Oberkante des Fertigful$bodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut, nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhe von Hauptgebauden in den Aligemeinen Wohngebieten darf die im Baufeld
festgesetzte Hohe, bezogen auf die Oberkante des fertigen Fubodens im Erdgeschoss, nicht
Uberschreiten.

Uberbaubare Flache, Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch
untergeordnete Bauteile wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt.

Die Abstandsflachen sind nach Satzung der Stadt Ebersberg Uber abweichende Mafe der
Abstandsflachentiefe (Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO) einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Dachformen
Fir Hauptgebaude sind ausschliellich Sattelddcher zuléssig.

Fir Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B.
Terrassentberdachungen, sowie fiir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude
sind Satteldacher, Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°,
bezogen auf die Horizontale, zulassig.

Dachflachen von Satteldachern sind mit einer Dachneigung von 18° bis 30° auszubilden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten in Form von Gauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhausern sowie Dacheinschnitte
sind ausschlieRlich als untergeordnete Elemente des Hauptdaches auf der von der Strafie
abgewandten Dachseite zuldssig.

Die Breite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf insgesamt ein Drittel der Dachlénge nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit einem Sattel-, Schlepp- oder Flachdach auszufihren.
Grellfarbige oder glanzende Materialien zur Fassadengestaitung sind nicht zulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern sind jeweils bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulassig.

Erneuerbare Energien

Die nutzbaren Dachflachen von Satteldachern bei neu zu errichtenden Gebé&uden sowie von
Bestandsgebauden bei denen eine volistéandige Emeuerung der Dachhaut erfolgt, sind zu
mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestftdchen). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung zu errichten.
Die Ausfiihrung von Solarenergieanlagen und Sonnenkoliektoren hat dachparallel zu erfolgen.

Garagen, Stellpldtze und Nebengebédude

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Tiefgaragen, Carports und Millsammelanlagen ist in
den gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Die Errichtung von Nebengebauden ist bis zu einer Grundfldche von 10 m? auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen
zulassig. Diese dirfen in Summe jedoch nicht mehr als 30 m? Grundfldche je Baugrundstick -
betragen und nicht in der 3 m breiten Vorgartenzone entlang der StraRen errichtet werden.
Zufahrten und Rampen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zul&ssig.

StraBenbegrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A und B sowie C
und D (im Uhrzeigersinn) zugleich StraRenbegrenzungslinie.

Griinordnung

Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit
einen Endabflussbeiwert von <= 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- o
Schotterflachen, Rasengittersteine o. Pflaster mit Rasenfuge).

Die Versiegelung 6ffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschrénken. Die
Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzuléssig. Freiflachen die nicht
als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestig sind, sind als Wiesen-, Rasen- oder
Bodendeckerflachen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen von Nebengebauden mit Flachd&chern sowie flach geneigten Dachern mit einer
Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind mit einer extensiven
Dachbegrinung zu versehen. Fir die Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mind. 10 cm
vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen
ist. Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Einfriedungen sind mit einem 15 cm hohen Abstand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern
von Kleintieren zu ermoglichen.

Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den neu entstehenden Wohngebieten ist je volle 500 m? liberbaubare Grundstlicksflache ein
Laubbaum oder Obstgehoiz entsprechend der Pflanzliste in der Begrindung zu pflanzen, zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen
Baumstandorten ist ein Abstand von 8-12 m einzuhalten. Dementsprechend sind 8 Baume
innerhalb des Geltungsbereichs zu etablieren. Die Standorte sind frei wahlbar.

Innerhalb der als ,flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten Flache mit einer Breite von 5 m sind alle vorhandenen
Vegetationsbestande dauerhaft zu erhalten und in Ihrem Wuchs zu férdern. Eingriffe in diese
Bestande sind insofern zulassig, wenn diese dem Erhalt und der Férderung des
Vegetationsbestands dienen.

Der im Bebauungsplan mittels Erhaltungsgebot festgesetzte Einzelbaum ist aus klimatischen
Grinden sowie aus Griinden der Landschafts- und Stadtbildpflege zu schiitzen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im Vorfeld der Realisierung etwaiger Baumafinahmen sind
Vorsorgemaftinahmen zum Schutz der Gehdlze nach DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsdecken bei Baumalinahmen), u. a. im Kronentraufbereich zu
ergreifen. Im Bereich der Kronentraufe sind Veranderungen der Gelédndehohe in Form von
Abgrabungen oder Aufschiittungen unzuldssig.

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” sind zum Erhalt des Stralenbilds der ,Wildermuthstralle” sowie zur
Kompensation der zur Rodung festgesetzten Bdume, Neupflanzungen zu pflanzen. innerhalb der
festgesetzten Flache sind mind. 16 Baume oder 32 Straucher neu zu pflanzen, fachgerecht zu
pflegen, in threm Wuchs zu férdern und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausnahmslos Arten der
Pflanzliste der Begrindung zu verwenden.

Immissionsschutz

Grundrissorientierung

Zum Beliften notwendige Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 sind
innerhalb des festgesetzten Bereichs fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an der Slidfassade nicht
zulassig. Alternativ besteht die Méglichkeit, dass: '

a. der schutzbedirftige Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschatten
von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes
Gebaudeteil) erhalt

oder

b. vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedurftigen Aufenthaltsraums bauliche
Schallschutzmalinahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengénge,
Schiebeladen fiir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder besondere
Fensterkonstruktionen fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden

oder

c. dass der Raum mit einer schallgedammten, fensterunabhangigen Liftungseinrichtung (zentral
oder dezentral) ausgestattet wird. In Schlaf- und Kinderzimmern muss unter Gewéhrleistung
des erforderlichen Luftaustausches ein Innenraumpegel von Lp,In =30 dB(A) eingehalten
werden.

Bauschalldamm-Man
AufRenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen missen abhangig von der Nutzung

mindestens folgendes bewertetes gesamtes Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges nach DIN 4109
erreichen.

schutzbedurftige Raume, die Gberwiegend zum
Aufenthaltsraume Schlafen genutzt werden
Sidfassade 36 38
Westfassade 32 34
Ostfassade 32 34
Nordfassade 30 30

HINWEISE

1.

Bodendenkmadler
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schuizbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Entwédsserung und Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die Entwasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fur die 6ffentliche Entwasse-
rungseinrichtung der Stadt Ebersberg (Entwasserungssatzung — EWS) in der derzeit gultigen
Fassung verwiesen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit moglich, vor Ort auf dem Grundstiick Uber die
belebte Oberbodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Niederschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, kann
in den Kanal eingeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist zu prufen und ggf. sind
MaBnahmen zur Versickerung des Oberflachenwassers zu treffen. Der Aufschiuss von Grund-
wasser ist wasserrechtlich zu behandeln.

Auf das maégliche Auftreten von Hang- und Schichtwasser sowie Starkregenereignissen wird
hingewiesen und eine dem Risiko angepasste Bauweise empfohlen.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und dessen
Planer zu bericksichtigen.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Versorgungskabel und -leitungen. Der Schutzzonenbereich
fur Kabel und Leitungen betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Abstandsfldchen
Fur das Einhalten der Abstandsflachen wird auf die Satzung der Stadt Ebersberg Gber abwei-
chende Mafe der Abstandsflachentiefe in der derzeit glltigen Fassung verwiesen.

Garagen und Stellpldtze

FUr die Errichtung der erforderlichen Steliplatze wird auf die Garagen- und Stet!p[atzsatzung -
Satzung Uber die Herstellung von Garagen- und Stellplatzen der Stadt Ebersberg in der derzeit
gliltigen Fassung verwiesen.

Erneuerbare Energien

Die wirtschaftliche Zumutbarkeit zur Festsetzung 4.5.1 wird durch ein Wirtschaftlichkeitsgutach-
ten geprift. FUr Gebaude, fur welche die wirtschatftliche Zumutbarkeit nicht nachgewiesen wer-
den kann, entfallt die Pflicht zur Errichtung einer Solaranlage. Gleichwohl sind Solaranlagen ent-
sprechend den bereits im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen weiterhin zulassig.

Immissionsschutz

Mit dem Bauantrag ist der Stadt Ebersberg unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 8.1 und 8.2
der Festsetzung vorzulegen.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Ziffer 8.1 und 8.2 abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Bauantrags damit verminderte Anforderungen durch eine schalltechnische Unter-
suchung nachgewiesen werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich e;ngefuhrte DIN-Norm und da-
mit bei der Bauausfihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusam-
menwirken mit seinem zustandigen Architekten in der zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen
Fassung umzusetzen und zu beachten.

Der maRgebliche Aullenlarmpegel fir die Ableitung des notwendigen Gesamtschallbauschall-
damm-Males nach DIN4109-1:2018-01 basiert auf der Strallenverkehr Prognose 2040 und dem
Immissionsrichtwert der TA Larm fur die Gebietseinstufung Aligemeines Wohngebiet.

im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe flr
das bewertete Schallddmm-MaR so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C“. Beispielsweise:
Rw (C;Ctr) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,Ctr* bertcksichtigt den stadtischen StralRenverkshr
mit den tieffrequenten Gerauschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schalldammung far
den StralRenverkehrslarm, der um 3 dB geringer ausfallt als das Schalldamm-ManR Rw. Aufgrund
dessen empfehlen wir, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit
Bericksichtigung des Korrekturwerts Ctr erreicht wird.

Mit dem Antrag zur Errichtung einer Anlage (z.B. Heizanlage) ist ein schalltechnischer Nachweis
Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach der Technische Anleitung zum Schutz gegen
Lamm (TA Larm) vorzulegen.

Der Immissionsbeitrag aus aultenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luftwarmepumpen)
oder technischen Anlagen fur die Belliftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert
der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig
sein.

Hinsichtlich der tieffrequenten Geréusche ist die DIN 45680 zu beachten.
DIN-Norm

Der Planung zugrundeliegende DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien kénnen in der Stadt-
verwaltung wahrend der aligemeinen Dienststunden eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 12.12.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 229 ,Sudlich der Wildermuthstrae” im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 229 | Siidlich der WildermuthstraRe® in der
Fassung vom 18.06.2024 hat in der Zeit vom 26.06.2024 bis 31.07.2024 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 229  Sidlich der Wildermuthstrae® in der Fassung
vom 18.06.2024 hat in der Zeit vom 26.06.2024 bis 31.07.2024 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 229 ,Sidlich der Wildermuthstrafe® in der Fassung vom
08.04.2025 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.06.2025 bis 18.07.2025 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 229 ,Sudlich der Wildermuthstrafle” in der Fassung vom
08.04.2025 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2025 bis
18.07.2025 é&ffentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Ebersberg hat mit Beschiuss des Technischen Ausschusses vom 23.09.2025 den
Bebauungsplan Nr. 229 ,Stdlich der Wildermuthstrae” geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
23.09.2025 als Satzung beschlossen.

- (1. Burgermeister Ulrich Proske)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 229 ,Sidlich der Wildermuthstrae” wurde am
é’ AL geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

8§ 214_4und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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"Sudlich der Wildermuthstrafle"
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