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Praambel

Die Stadt Ebersberg erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Baucrdnung (BayBO) und des Art.
23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich ist als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Das
Sondergebiet hat die Zweckbestimmung Asphaltherstellung und Kiesaufbereitung.

Zulassig sind eine Asphaitmischanlage, Anlagen und Flachen firr die Aufbereitung und Lagerung von
Sand und Kies sowie sonstigen Materialien fiir die Asphaltherstellung sowie die diesen Nutzungen
dienenden Birogebadude mit Sozialrdumen, Werkstatten, Nebenanlagen und andere hierzu
erforderlichen Nutzungen.

Das Sondergebiet hat die Schutzwiirdigkeit eines Gewerbegebietes.

MaR der baulichen Nutzung, (iberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Grundflachenzahl wird mit max. 0,8 festgesetzt.

Die héchste Hohe der baulichen und technischen Anlagen ist im Planteil festgesetzt. Malgeblich ist
der hochste Punkt der jeweiligen Anlage. Die Asphaltmischanlage selbst darf diese Hohe bis zu
einer Héhe von 601,50 m GUNHN Gberschreiten.

Anlagen fUr die Kiesaufbereitung, Freilagerflaichen und Verkehrsflachen sowie Stellplatze und
Nebengebaude und -anlagen sind auch auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Die Abstandsflachen der BayBO sind wie fir ein Gewerbegebiet einzuhalten.

Festsetzungen zur Griinordnung

Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standort- und klimagerechten Baumen und Strauchern
herzustellen. Die gepflanzten Gehdélze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch
Neupflanzung zu ersetzen.

Die Befestigung nicht tlberdachter Stellplatze ist wasserdurchlassig auszufihren (z. B.
wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge 0.4.).

Zusammenhangende Stellplatze sind spatestens nach jedem 5. Stellplatz durch Pflanzung eines
Baumes in der Qualitdt Hochstamm zu gliedern. Die Baumpflanzung erfolgt zwischen den
Stellplatzen, die Baumscheibe muss eine Mindestgréfie von 2,0 x 5,0 m aufweisen bei einer Tiefe
voh mind. 0,80 m. Die Mindestqualitat der Baume ist mit einem Stammumfang StU von 18-20 cm
festgesetzt,

Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieilich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis
spéatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude herzustellen.

Die, entsprechend Planzeichen festgesetzte private Griinflache ist von stérenden Eingriffen,
Ablagerungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Folgende Vorgaben sind einzuhalten:

- Erhalt / Pflanzung von Bdumen und Strauchern, Anteil der Strauchpflanzungen mindestens
40 % der entsprechend Planzeichen festgesetzten Flache,

- die Pflanzungen sind als naturnahe freiwachsende Heckenelemente zu entwickeln, ein
Formschnitt ist unzulassig,

- Je 2,0 m? erforderlicher Pflanzflache ist 1 standortgerechter, heimischer Baum oder Strauch zu
pflanzen,

- Verzicht auf Dlngung und Pestizideinsatz.

- ZurVerbesserung der Habitatqualitat sind mind. 10 Strukturelemente wie Totholz- und
Steinhaufen oder liegende Einzelstamme / Wurzelstdcke auszubringen. Weiterhin sind mind. 10
Habitatrequisiten fiir Fledermause oder Vogel in Form von Nistk&sten oder Fledermauskasten in
den Bestand zu integrieren und dauerhaft zu pflegen.

Die Fassaden des geplanten ,\Verwaltungs- und Werkstattgebaudes" sind ab einer fensterlosen
Fidche ven 20 Quadratmeter sind mit einem Flachenanteil von mind. 50 % zu begriinen. Als
Fassadenbegriinung sind Schling- oder Kletterpflanzen und Baume zulassig.

Bei der Verwendung von Schling- oder Kletterpflanzen ist pro 2 m Wandflache mind. eine Pflanze
mit einer Mindestgrofe von 150cm zu verwenden.

Flachdacher im Bereich des Verwaltungs- und Werkstatigebaudes sind mit einer extensiven,
standortgerechten und artenreichen Dachbegriinung aus mindestens 25 verschiedenen Arten zu
versehen.

Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist
eine mindestens 15 cm starke durchwurzelbare Vegetationsschicht vorzusehen.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, notwendige technische Aufbauten
sowie nutz- und begehbare Bereiche soweit sie gemaR anderen Festsetzungen zulassig sind und ein
Mindestanteil von 2/3 aller Dachflachen eines Gebaudes begriint wird.

Bereiche mit Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht ausgenommen. Die Begrinung
ist durch Aufsténdern der Anlagen sicherzustellen.

Im Bereich der Dachflidchen sind insgesamt mindestens 10 Biodiversitatsmodule, z. B.
Substratanhiigelung / Sandlinsen / Grobkiesschittungen (je ca. 1,5 m?), Totholzhaufen etc.)
fachgerecht anzulegen. '
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Einfriedungen diirfen nicht als Mauer oder Gabione ausgefiihrt werden. Zwischen Boden und Zaun ist
ein Freiraum von mindestens 0,15 m einzuhalten. Sockel sind nicht zul&ssig.

Aufschlttungen und Abgrabungen sind zuldssig.
Ausgleichsmafltnahmen

Die, im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemanR § 18 Abs. 1 BNatSchG sowie § 1a
Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 218 "Sondergebiet Asphalt und Kies" dargestellt werden.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind auf externem Gebiet auf Teilflachen der Flur N, 106 T,
108 T, 110 T, 111 T, 150/001 T, 159/01 T, 167/02 T, 100/000 T, 101 T Gemeinde / Gemarkung
Kirchseeon auszufithren.

Geplant sind Erstaufforstungsmafnahmen zur Entwicklung eines Vegetationsmosaiks aus
standorttypischem Laub(misch)wald mit naturnahem Waldsaum inkl. Sonderstrukturen im Ubergang zu
angrenzenden Griinlandbereichen.

Festsetzungen zum Artenschutz - MaBnahmen zur Vermeidung

V-01: Enthahme von Gehdlzen und Staudenfluren

Eine Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar zulassig.
V-02: Vogelschlag

Glasscheiben sind ab einer Flache von 4m? groRflachig fur Vagel sichtbar zu machen, Es sind daher
sichtbar markierte Vogelschutzglaser mit Vogelschutzstreifen oder gleichartig wirksames Glas zu
verwenden.

V-02: Lichtimmissionen

Bei den Beleuchtungsanlagen sind die Vorgaben des Artikel 11a, Bayerisches Naturschutzgesetz zu
bericksichtigen:

- Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im Auenbereich sind zu vermeiden.
- Himmelstrahler und Einrichtungen mit &hnlicher Wirkung sind unzuléssig.

- Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im Aullenbereich missen die Auswirkungen auf die
Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Uberprift und die Ziele des
Artenschutzes beriicksichtigt werden.

- Beleuchtungen in unmittelbarer N&he von geschitzten Landschaftsbestandteilen und Biotopen sind
nur in Ausnahmeféllen von der zusténdigen Behérde oder mit deren Einvernehmen zu genehmigen.

In Bezug auf lichtmeidende Fledermausarten wie beispielsweise der Brandtfledermaus, Kleinen

Bartfledermaus oder Mopsfledermaus ist, zur Sicherung der Flugrouten, entlang der Waldrénder und

Gehdlzbestande im Umgriff der geplanten Gebaude Beleuchtungsanlagen auf das notwendigste zu

reduzieren. Gemal DIN EN 12464-1 sind z. B. flr gewerbliche Freiflichen wie Werkstralen bis 30

km/h eine Beleuchtungsstarke von 10 Lux vorgesehen. :

Die Verwendung von LED mit 3.000K (warmweif3es Licht) emittiert i.d.R. kein UV-Licht. Bei der
Verwendung rickseitiger Blenden in Richtung der Verkehrswege kann das emittierte Restlicht auf ein
Lux gemindert werden und entspricht der Helligkeit einer Vollmondnacht.

Solarpflicht

Bei der Errichtung von Geb&uden sind die nutzbaren Dachflachen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen auszustatten. Dies gilt nicht fir technische Anlagen.

HINWEISE

1

Vor wild abflieBendem Oberflachenwasser kénnen eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen getroffen
werden.

Der Oberflaichenwasserabfluss darf nicht zum Nachteil von Ober- oder Unterliegern beeinflusst werden.
Insbesondere dirfen keine Gelandeveranderungen (Aufflllungen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich ablenken kénnen.,

Das anfallende Schmutzwasser ist gemafn § 60 WHG Uber geeignete mechanischbiologische
Kleinklaranlagen nach dem Stand der Technik auszureinigen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Dabei soll als primare Lésung eine ortsnahe
flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei
Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage dirfen dabei hochstens 1000 m? befestigte Flache
angeschlossen werden. Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"

(TRENGW) einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser® ist zu beachten. Die Behandlungsbedirftigkeit des

Niederschlagswassers, insbesondere von den Verkehrs- und Lagerflachen, ist nachzuweisen. Hierzu
wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser empfohlen.

Sollten bei den Aushubmalinahmen Verfiillungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen
auftreten, sind die Aushubmafinahmen durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiiro oder einen
Gutachter begleitend zu Uberwachen. Das Landratsamt ist in diesem Fall zu benachrichtigen.
Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgemaf nach Ricksprache mit dem Landratsamt und gegen
Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Bei einer Entsorgung aullerhalb des Landkreises sind die
entsprechenden Nachweise dem Landratsamt vorzulegen.

Es gilt die Satzung ilber abweichende Mafle der Abstandsflachentiefe der Stadt Ebersberg.

Verfahrensvermerke

1

. Ausgefertigt

. Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes wurde am ...{7.

. Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung vom 28,01.2021 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.05,2021 ortsUblich bekannt gemacht.

. Die frilhzeitige Offentlichkeitsheteiligung geméa® § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

27.04.2021 hat in der Zeit vom 04.06.2021 bis 05.07.2021 stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf

des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.04.2021 hat in der Zeit vom 04.06.2021 bis 05.07.2021 stattgefunden.

- Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2024 bis 06.05.2024 beteiligt,

. Der Entwurf des Bebalungsplanes in der Fassung vom 14.11.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 03.04.2024 bis 06.05.2024 &ffentlich ausgelegt.

17.09.2024 als Satzung beschlossen.
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bekannt gemacht. Der Vorhabhebezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.
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