A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

11 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

12 e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhe

13  e—e—o— Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
)

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet, hier WA

3.1 GR 315 zulassige Grundflache als HochstmaB, z.B.315 (m?)

3.2 GF 930 zulassige Geschossflache als HachstmaB, z.8. 930 (m?)

33 WHTO zuldssige Wandhahe WH , als HochstmaB, z.B. WH:7.0 (m), siehe Festsetzung durch Text (12.2.2
34 FHA395 zulassige Firsthohe FHe . als HochstmaB, hier FHe13,95 (m), siehe Festsetzung durch Text ()2.2.3

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN

| e=rm=re=== Bjygrenze

L2 /A

nur Einzelhauser zulassig

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet - WA -

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNV0 - Betfriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen, Garfenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUND- UND GESCHOSSFLACHE

0as MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachen und die Geschossflachen festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf um 10 % durch die Grundflachen von Terrassen, Balkonen und Vordacher dberschritten
werden.

GemaB § 19 Abs. & Abs. 3 BauNVO ist eine Uberschreifung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Wenn befestigte Oberflachen,

wie z.B. Stellplatze oder Wege, in den nicht unterbauten Bereichen wasserdurchlassig ausgefuhrt werden und

mindestens einen Flachenanteil von 15% der Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVD bezeichneten Anlagen aufweisen,
ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen i.S. des Art. 45 BayBO in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
geharenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

WANDHOHE / HOHENLAGE
0as zulassige Hochstmal der Hahenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbadens - OK - von baulichen Anlagen
wird als Hohenkate in m NN festgesefzt und ist der Planzeichnung zu enfnehmen.

2.2.2  Als Wandhohe - WH - gilt das MaB van der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut

oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.2.3  Als Firsthohe - FHg - gilt das MaB von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion/Dachhaut.
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5 VERKEHRSFLACHEN 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
- 3.1 Die uberbaubaren Grundstocksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.
> Strafenbegrenzungsinie 3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 1.0 m zulassig.
5.2 affentliche Verkehrsflache 3.3 Es sind nur Einzelhduser zulassig.
3.k Eine Uberschreitung der Baugrenzen sowie der Umgrenzung far Tiefgaragen nach Festsetzung Al1.4
6. GRUNORDNUNG durch Licht- und Lffungsschachte ist bis zu einer Tiefe von 1,0 m zulassig.
6.1 neu zu pflanzender Baum 4 GRUNORDNUNG
6.2 - private Gronflache, Zweckbestimmung Kinderspielplatz 4.1~ Anpflanzen von Baumen o ‘
411 An den gemaB Planzeichen Ziffer A) 6.1 festgesetzten Standorten sind kleine bis mittelgroBe, standorfgeeignete Laubbaume
mit einer Endwuchshohe von 7 m bis 12 m in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db.StU 18-20 tm zu pflanzen und
SONSTIGE FESTSETZUNGEN dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann in der Ortlichkeit um bis zu 3 m vom geplanten Standort abweichen, insbesondere,
11 qN31-42 verbindliche First- und Haupthaukﬂrénerrightundq mit Angabe der | wenn die Lage von unferirdischen Leifungen oder die Herstellung von baulichen Anlagen, wie Zugangen usw. dies erfordert.
zuldssige Dachneigung als Mindesmal3 (31°) und Hochstmal3 (42°), hier 37°-42 Ausfalle sind gleichartig in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Ber Nachpflanzungen
. ] ) sind Abweichungen vom urspranglichen Baumstandort um bis zu 3 m zulassig. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden,
12 _CiK_57E,3_0_ 0K fertiger ErdgeschossfuBboden als HochstmaB, z.B. 0K 576,30 (G.NN) artspezifisch qunstigen Pflanzperiode durchzufahren
73 r St j Flachen for Stellplatze 4.2 Anpflanzungen und Begrinung von Unterbauungen
F—————- . 4.2.1  Tiefgaragendacher, die nicht aberbaut sind oder als sonstige zulassige bauliche Anlagen, wie z.B. Zuwegungen, genufzt werden,
14 y__T6a _ _ ! Flachen for Tiefgaragen und Unferbauungen sind mit einer Bodensubstrafschicht in einer Starke von mind. 80 cm herzustellen, gartnerisch zu gestalfen und zu bepflanzen.
=3~ "7 ] . 4.3 Anpflanzungen und Begronung der nicht aberbauten Flachen des Baugrundstickes
15y __ N _ _J Flachen for Nebenanlagen, z.8. Molthauschen. Fahrradschuppen 431 Alle Flachen des Baugrundstuckes, die nicht for zulassige bauliche Anagen genutzt werden, sind zu begranen und zu bepflanzen.
H 'TGaA Fin- und Ausfahr Tifgarage ii 1 I\]/‘or%/artentieret:thel h B Festset Ziffer A) 1.9 sind gartnerisch talt d zu bepfl Nebenanl
‘ ‘ ) 4.1 Die Vorgartenbereiche gemaB Festsetzung Ziffer A) 7.9 sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Nebenanlagen
11 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - GFL - im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig. Einfriedungen gemaB Festsetzung Ziffer B) 6.1 sind zulassig.
8.00 : 45  Vorkehrungen zum besonderen Arfenschutz
18 S MaBiangabe in Mefer 451 An den Neubauten sind dauerhaff mindestens 3 Ersatzquartiere fir gebdudebewohnende Fledermausarten herzustellen. Geeignet
79 ’:,0.:‘0,:,0,:‘ Vorgartenbereich sind Fledermausbretter oder Gebdudekasten, die in die Fassade eingebaut werden. Ein Quartier muss moglichst exakt an der Stelle
KX XX XXX ‘ ‘ ‘ ) . eingebaut werden, wo es sich im Alfgebaude befand. Die anderen Quartiere konnen auch nach anderen Himmelsrichtungen ausgerichtet
110 === AuBenwand mit abweichender Tiefe der Abstandsflachen und Angabe der Tiefe der werden (z.B. S/0). Der Einflug sollte sich mindestens 5 m uber dem Boden befinden und der Anflugbereich frei von Behinderungen
Abstandsflache, hier 9.0 m sein. Zusatzlich dazu muss an einer Fassadenseite dauerhaft ein Sperlingskoloniekasten an einer geeigneten Stelle angebracht werden.
B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Die MaBnahmen sind eng m.llt der zustandigen Unteren Naturschutzbehgrde abzustimmen.
1 | Grundstack 5. GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS, TIEFGARAGEN, NEBENANLAGEN
. 1 rundstacksgrenze UND STELLPLATZE FUR FAHRRADER
2 867/4 Flurnummer 5.1 Garagen und Carports
511 Garagen und Carports sind nichf zulassig.
3. |:| vorhandene Gebaude 57 Steugplatze P ’
L % DK, 575,60 Fixpunkt Kote Oberkanfe Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, 7.8, OK 575,60 (6.NN) 251 [T]It;efggslasgcgﬁ Stellplatze sind nur innerhalb der Flachen for Stellplatze (St) und innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
5, —x—x— zu entfernendes Objekt 5.3.1  Tiefgaragen sind nur innerhalb der Flachen far Tiefgaragen {TGa) und innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.
/ . } ) 532 Die Tiefgaragenrampe der Wohn-Sammelgarage ist mit schallddmmenden Materialien (erforderliches SchalldammmaB3 R'w = 25 dB)
6. \9 Baume. die enffernt werden konnen fugendicht einzuhausen. Die Wande und Decken im Bereich der Rampen sind schallabsorbierend auszubilden
) ) ) o . (Absorptionsgrad 0.7 bei 500Hz).
1 O pragender Baum- / Geholzbestand auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs 54 Nebenanlagen
5.4.1  Bis zu einer Flache von maximal 27 m? sind Nebenanlagen, wie z.B. Mallhauschen, Fahrradschuppen, auf den gemaB Ziffer A)7.5
festgesetzten Flachen zuldssig.
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5.4.2  Ansonsten sind Nebenanlagen bis zu einer Flache von 6 m? innerhalb und auBerhalb der aberbaubaren Flachen sowie auRerhalb

der gemaB3 AJ7.3 und A7.9 festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatznachweis

Stellplatze fur Wohnungen:

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze for KFZ bemisst sich nach folgendem Stellplatzschlissel:

Stellplatze far Wohnungen: je Wohnung 15 Stellplatz

Hiervon sind 10% oberirdisch als Besucherstellplatze nachzuweisen.

5.5.2  Stellplatze fur Praxisraume (z.B. Arztpaxis, Heilpraktiker, Krankengymnasten etc.) 1.5.d. § 13 BauNVO:
je 30 m® Nutzflache: 1 Stellpl3atz, mind. jedoch 3 Stellplatze

5.5.3  Stellplatze far Baros/Verwaltung i.5.d § 13 BauNV0.:
je 40 m? Nutzflache: 1 Stellplatz, mind. jedoch 3 Stellplatze

5.5.4  Zur Nutzflache zanlen die Flachen nach OIN 277:2005-02 “Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau™, Teil 2,
Tabelle Nen. 1 - 6, jedoch ohne Flachen nach Nr. 7, wie z.B. Sanitarraume, Garderaben, Abstellraume, Laborraume efc.

5.55  Stellplatze for alle sonstigen Nutzungen
Die Zaht der nofwendigen Stellplatze ist gemaR der Anlage der GaStellV (Verordnung dber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze in der jeweils gultigen Fassung) nachzuweisen.

5.6 Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt natwendige Mafl beschrankt bleiben.
Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen usw. darfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialen befestigh werden.

6. Einfriedungen zu angrenzenden Gehflachen

6.1 Einfriedungen sind nur als Drahtgitterzaune mit einer maximalen Hohe von 0,80 m gemessen ab Oberkanfe des angrenzenden
Gehflachenbelags zulassig.

FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG, GELANDEVERANDERUNGEN
1 Grellfarbige oder glanzende Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zulassig.
2 Lichtgraben zur Belichfung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichtschachten sind nicht zulassig.
3 Abgrabungen, Aufschattungen sowie Stofzmauern sind jeweils bis zu einer Hohe van 1.0 m zulassig.
L Es sind ausschlieBlich Satteldacher zuldssig.

Dies gilt nicht far untergeordnete Anbauten, wie z.B. Wintergarten.
5 Grellfarbige oder auf Dauer glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zulassig.
6 Dacheinschnitte sowie Dachaufbauten, wie z.B. Gauben oder Quergiebel, sind zulassig.

7. ABSTANDSFLACHEN

11 Fir die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Anwendung der Satze 1und 2 des Art. 6 Abs. 5 BayBO in der jeweils
geltenden Fassung angeordnet.

12 Abweichend befragt die Tiefe der Absfandsflachen vor den gemaB A.7.10 gekennzeichneten AuBenwanden 9,0m.

9. GRUNDDIENSTBARKEITEN
9.1 Die mt GFL gekennzeichnete Teilflache des Grundstacks FL. Nr. 867/ 4 ist mit den erforderlichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Grundstacks FL. Nr. 867/ 13 zu belasten.

v o
kel
N

INKRAFTTRETEN
1. Oer Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB in Kraft.
2. Oer Bebauungsplan ersefzt in seinem raumlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 8 “Nord-West I,

genehmigt am 10.01.1956.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Safzungen der Stadt Ebersberg, insbesondere die Enfwasserungssatzung
sowie die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg - AWS - und die Trinkwasserverordnung 2001 - TrinkwV 2001 -
in der jeweils gulfigen Fassung wird hingewiesen.

2. Oer Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird dber eine ausreichende Laschwasserversorgung durch die Stadf
Ebersberg gewahrleistet. Dartber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstackseigner und Planer eigenverantwortlich zu prifen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.
Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemal3 den “Richtlinien aber Flachen fdr die Feuerwehr” herzustellen.

3. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

b, Wasserhaushal f
Nach dem Baugrundgutachten "BV Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage”, mplan eG, Munchen, Projekt-Nr. 201631076,
vom 08.02.2017, ist eine Versickerung nicht moglich. Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
van befestigten Flachen und Dachflachen ist gemaB der Entwasserungssatzung der Stadt Ebersberg - EWS - in der jeweils
gultigen Fassung tber eine Regenwasserrickhalteanlage in ausreichender Dimensionierung und mit gedrosseltem Uberlauf
in die stadtische Kanalisation einzuleiten.
Die erforderlichen Berechnungen und Planungen sind durch einen qualifizierten Fachplaner
durchzufihren und vor Ausfihrung miftels eines Enfwasserungsplanes der Stadt Ebersberg zur Genehmigung vorzulegen.
Wenn Niederschlagswasser nicht in den Untergrund eingeleifet werden kann, ist das Merkblaft DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mif Regenwasser” zu beachten.
Die Grundsticksenfwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
Samfliche Bauvorhaben massen mit Ferfigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.
Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Gber Anlagen abzuleifen, die den Regeln der Technik entsprechen.
Samtliche Bauvorhaben sind an die ortliche Abwasserbeseitigungsantage vor Fertigstellung anzuschlieRen.
Oer Grundwasserflurabstand betragt mehr als 10 m.
Es wird darauf hingewiesen, dass Schichtwasserzutritte nicht auszuschlieBen sind.
Keller und Tiefgaragen sowie Lichtschachte, die Ein- und Ausfahrrampen der Tiefgaragen und alle Sparteneinfihrungen sind
wasserdicht auszufiihren. Offnungen an Gebauden und an der Tiefgarage sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte,
Treppenabgdnge, Kellerfenster, Taren, Be- und Enflaftungen, Mauerdurchleitungen, Zufahrtsrampe, Tiefgarage efc.)

S. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande far Pflanzungen nach Arf. &7 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfohrung
des burgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

6. Es konnen gaf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Varsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalt
der Bodendenkmaler gema3 Art. 1 DSchG und die denkmalrechiliche Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 1 DSchG far Bodeneingriffe
jeder Arf hingewiesen.

1. Das Planungsgebiet 1st nach bisheriger Erkenntris der Stadt Ebersberg altlastenfrel. Nachforschungen haben
keine Verdachfsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.

8. Belange des besonderen Artenschutzes
Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaB § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen. Bei notwendigen Gehdlzentfernungen durfen keine
geschatzten, heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine Beseitigung von Geholzen und ein Abbruch von
Gebaduden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum zwischen dem 01. Okfober und dem
28. Februar erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonders hingewiesen.

Die Belange des besonderen Arfenschutzes wurden im Rahmen eines Fachgutachtens (saP) beurtfeilt. Im derzeitigen Bestands-
gebdude wurden Vorkommen von einer gebaudebewahnenden Vogelart und einer gebaudebewohnenden Fledermausart fest-
gestellt. Unter Berdcksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmafinahmen sowie unter Beachtung der nachfolgenden Hin-
weise werden in der Folge des Bebauungsplans aber keine maBgeblichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfullt.

Es wird empfohlen ein Baugenehmigungsverfahren durchzufihren, um die notwendiegn bautechnischen und sonstigen MaBnahmen
(z B. die Einhalfung von Schutzzeiten) durch Nebenbestimmungen (Auflagen) im Genehmigungsbescheid sicherstellen zu kannen.

Oas Entfernen von fledermauskritischen Bauteilen, wie Holzverkleidungen, Windbrettern usw., sollte entweder im Zeifraum
September / Oktober oder im April unfer Anwesenheit einer fledermauskundigen Persan erfolgen.Als vorgezogene Ausgleichs-
maBnahme werden in enger Abstimmung mit der zustandigen Unteren Nafursthutzbehorde rechtzeitig vor dem Abbruch des Ge-
baudebestandes an der Nord- und Sudseite der Transformatorenstation Nr. 3595 der Bayernwerk AG, Grundstack FL. Nr.
867/, temporar 4 Fledermausflachkasten, angebracht, die als Ubergangsquartiere dienen. Diese Ubergangsquartiere missen
auch nach dem erfolgfen Einbau der dauerhaffen Gebaudekasten an den Neubauten mindestens ein weiteres Jahr erhalfen
bleiben und nutzbar sein.Zusatzlich dazu werden in enger Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde
dauerhaft 1 Sperlingskasten sowie 2 Vollthohlen an geeigneten Stellen in der Umgebung des Planvorhabens angebracht.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechilichen Belangen im Zuge dieses
Bebauungsplanverfahrens den Bauherrn und seine Planer weder im Baugenehmigungsverfahren nach bei einer genehmigungs-
freien Anderung oder Errichtung von bautichen Anlagen von der Prafung und Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhdltnisse seit der Ausarbeifung und des Inkraftfrefens des Bebauungsplans wesen-
tlich verandert haben konnen. In jedem Fall sind zur Vermeidung eines Verstafes gegen die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzrechtes bei Bauarbeiten an Gebauden und bei Gebaudeabbruchen, die fur gebdudebewohnende Fledermaus- und
Vogearten artspezifischen Schutzzeiten zu beachfen und Bauarbeiten so auszufuhren, dass Einzeltiere und ihre Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten nicht zu Schaden kommen.

Zur Vermeidung van Lichtsmog und zum Schutz fliegender und nachtaktiver Insekten sollfen fur die AuBenbeleuchtung nur
energieeffiziente Lampen / Leuchten mif einem nach unfen gerichfeten Lichtkegel verwendet werden.

9. Oer Einsatz von fechnischen und baulichen Anlagen sowie MafBnahmen zur akfiven und passiven Nufzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWdrmeG wird hingewiesen.

10.  Die zitierten DIN-Normen Liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsichtnahme bereit und konnen dber
den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmaBig hinferlegt beim
Oeutschen Patentamt.

1" Im raumtichen Gelfungsbereich des Bebauungsplans befinden sich u.a. Versorgungseinrichtungen verschiedener
Versargungstrager. Bei Bauarbeifen ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Enfsorgungstrager zu achten.
Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- oder
Entsorgungsleifungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leifungsart der Einsafz von SchutzmaBnahmen
zu prafen. Samtliche Bau- und PflanzmaB3nahmen im Bereich von Ver- und Enfsorgungsleitungen sind deshalb rechtzeitig
mif den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.Auf das “Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der FSGV, Ausgabe 2013, wird hingewiesen.

12. Es wird empfohlen, mit dem Bauantrag die Einhaltung der Grunordnungsfestsefzungen durch einen qualifizierten Frei-
flachengestaltungsplan nachzuweisen.

13. Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten
Im Plangebiet sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gemal3 der DIN 18920:2014-07
“Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegefationsflachen bei
BaumaBnahmen” sowie der RAS-LP 4, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaRnahmen” vor Beeinfrachtigungen oder Beschadigungen zu schatzen.

1., Dem Bebauungsplan liegt keine exakte Bestandslagevermessung des Baumbestandes zu Grunde. Die Lage der zum
Erhalt festgesetzfen Baume wurde mitfels Luftbild bestimmt, vor Ort uberproft und in die Bebauungsplanzeichnung
eingefragen. For die Standorte der Baume kannen sich demgemaR Abweichungen in der Ortlichkeit ergeben

5. Pflanzenliste, Auswahl von Baumen und Strauchern {Empfehlung):
Oie Auswahl von Art und WuchsgrdBe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnissen
zu treffen. Bei der Auswahl der Baumarten sollten auch die Sichfungsergebnisse und die daraus resultierenden
Empfehlungen des Arbeitskreises Stadtbaume der Standigen Gartenamtsleiterkonferenz im Deutschen Stadtetag
(GALK) Beachtung finden.
1. Baume
Acer campesfe in Sorten z.B. "Elsrijk”, Feld-Ahorn
Alnus x spaethii, Purpur-Erle
Corylus colurna, Baum-Hasel

Alnus cordata, Ifalienische Erle

Carpinus betulus in Sorten z.B. "Fastigiata”, Hainbuche
Fraxinus ornus “Rotterdam”, Blumenesche

Gingko biloba, Gingkobaum Gleditsia triakanthos “Skyline”, Gleditschie

Ostrya carpinifolia, Hopfenbuche Sorbus aria in Sorten, z.B. "Majestica”, "Magnifica”, Mehlbeere
Sorbus intermedia "Brouwers”, Schwedische Mehlbeere Tilia cordafa in Sorfen z.B. "Rancho”, Stadt-Linde

2. Straucher

Cornus in Arten- und Sorten, Hartriegel

Deutzia in Arten und Sorfen, Deutzie

Lonicera in Arten und Sorfen, Heckenkirsche
Philadelphus in Arten und Sorten, Falscher Jasmin,
Ribes alpinum in Sorten, Alpen-Johannisbeere
Spiraea in Arfen und Sorten, Spierstrauch

Weigela in Sorfen, Weigelie

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhatchen
Ligustrum in Arten und Sorten - Liguster
Ribes sanguineum in Sorten, Bluf-Johannisbeere
Rosa in Arten und Sorten, Rosen

Viburnum in Arten und Sorfen, Schneeball

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 08.03.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 202 “Westlich HaggenmillerstraBe” beschlossen.
Oer Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2017 bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlequng und
Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2017 hat in der Zeit
vam 24.03.2017 bis 24.04.2017 stattgefunden.

3. Die frohzeitige Befeiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemaB § & Abs. 1BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2017
hat in der Zeit vom 24.03.2017 bis 24.04.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2017 wurden die Behorden und sonsfigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2017 bis 26.06.2017 befeiligt.

5. Der Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2017 wurde mit Begrandung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2017 bis 26.06.2017 offentlich ausgelegt.

6. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 11.07.201F den Bebauungsplan Nr. 202
in der Fassung vom 11.07.2017 gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Safzung beschlossen.

1. Ausgefertigt Ebersberg, 0en ..o

Erster Burgermeister W. Brilmayer

8. Der Satzungsbeschluss wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich gemacht. Dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr.202 i.d.F.v. 11.07.2017 gem. § 10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kraft.

Ebersberg, den ...

Erster Bargermeister W. Brilmayer

STADT EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 202
"Westlich Haggenmillerstralle”

Plandatum:  11.07.2017

Die STADT EBERSBERG

erlasst aufgrund der

8§ 1his 4, 8,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Vergrdnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
Planzeichenvergrdnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnafurschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNafScha)

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 11.07.2017 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Erster Burgermeister Walter Brilmayer

Bebauungsplan:

Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen

Granordnung:

Nikolaus Brandmair
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
SedanstraBe 14
81667 Monchen




