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FESTSETZUNGEN
GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e—o—eo—o—«  Abgrenzung des unferschiedlichen Maes der Nutzung, hier Wandhghe

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR 1.700 m? zulassige Grundflache - GR - als HachstmaB, hier 1700 m?
GF 3.050 m? zulassige Geschossflache - GF - als HachstmaB, hier 3.050 m?
WHF 8,25 m zuldssige Wandhohe WHF , als HochstmaB, z.B. WH 825 m
BAUWEISE, BAUGRENZEN
________ Baugrenze
3 abweichende Bauweise

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

n Anlagen fir soziale Zwecke
ﬂ Anlagen fur gesundheitliche Zwecke
VERKEHRSFLACHEN

L]

StraBenbegrenzungslinie
6ffenfliche Verkehrsflache

GRUNORDNUNG
@ Baumbestand, zu erhalten
@ neu zu pflanzende Baume

O O O O

N Flache fur Bepflanzungen
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dffenfliche Granfldche: Siedlungsrandstreifen und Granweg
private Granflache: Streuobstwiese
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TIGE FESTSETZUNGEN

7. SON
11 0K FFB 568,00

10.8

0K fertiger ErdgeschossfuBboden als HachstmaB, hier OK 576,50 (0.NN)
MaBlinie mit Malangabe in Meter, z.B. 10,8 m

mif Geh- und Fahrrechfen zu belastende Flachen, hier GF

mit Leifungsrechten zu belastende Flachen, hier L

Flachen far Stellplatze

AuBenwande mit abweichender Tiefe der Abstandsflachen und MaRangabe der Tiefe (H)
der Abstandsflache in Meter, hier 4,50 (m). .

Ansonsten wird for die Bestinmung der Abstandsflachen die Anwendung der

Satze 1und 2 des Art. 6 Abs. 5 BayBO angeordnet.

Larmzone Il gemaB DIN 4109:1989-11 ‘
AuBenflachen von snhutzbedﬂrfhg#en Aufenthaltsraumen gemaR 4109:1989-11 missen abhangig
von der Nutzung folgendes resultierendes bewertetes Bauschalldamm-Mal aufweisen:

Buro- und Arbeitsraume: R'w,res = 30 dB

Aufenthaltsrdume in Wohnungen: R'w,res = 35 dB

Larmzone Il gemal3 DIN £109:1989-11 ‘
AuBenflachen von Sthutzbedﬂrfngen Aufenthaltsraumen gemaf 4109:1989-11 massen abhangig
von der Nutzung folgendes resultierendes bewertetes Bauschalldamm-MaB aufweisen:

Buro- und Arbeitsraume: R'w,res = 30 dB

Aufenthaltsrdume in Wohnungen: R'w,res = 30 dB

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. OK 542,70 (0.NN)
Fullschema der Nufzungsschablone

1: Zweckbestinmung der Gemeinbedarfsflache

2: Bauweise

3: Mass der baulichen Nutzung, GR

4: Mass der baulichen Nufzung, GF

Erdgas-Hachdruckleitung
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C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind Anlagen fir soziale und gesundheifliche Zwecke zulassig:
Zulassig sind Einrichtungen far Retfungs-, Sanitats- und Betreuungsdienste, Sozialarbeit fir
alle Altersgruppen, Kindertagesstatten, Alten- und Krankenpflege, emnschlieBlich samtlicher
der diese Nutzung erganzenden Einrichtungen, wie z.B. Sozial-, Verwalfungs-, Seminar-, Lager-
und sonstiger Nebenrdume.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflache und die Geschossflache festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die durch Planzeichen Ziff. A)3.1 festgesetzte zulassige Grundflache
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nen 1-3 BauNV0 bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von maximal 0,72 berschritten werden.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHE

Das zulassige Hochstmal der Hohenlage der Oberkante des ferfigen Erdgeschossfubodens - OK - von baulichen Anlagen
wird als Hohenkote m G.NN festgesefzt und ist der Planzeichnung zu enfnehmen.

Die maximal zulassige Wandnohe - WHg - ist der Planzeichnung zu enfnehmen. Als Wandhohe - WH - gilt das Ma3

von der Oberkante FerfigfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum aberen
Abschluss der Wand, gemessen an der Traufseite.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die im Plan eingezeichnefen Baugrenzen festgesetzt.

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen bis zu einer GroBe von insgesamt 50 m?zulassig.

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen Uber 50 m sind zulassig.

GRUNORDNUNG

Baume mit Erhaltungsbindungen

Oie gemaB Planzeichen Ziffer A) 6.1 gekennzeichneten Laubbdume sind unabhangig von ihrer Art und GrofBe dauerhaft zu
erhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort
der Nachpflanzung kann um bis zu 5 m vom urspringlichen Standort des Bestandsbaumes abweichen.

Wird die Errichfung einer zulassigen baulichen Anlage erheblich beschwert, kann ausnahmsweise der zu erhaltende Baum

entfernt werden, wenn an anderer Stelle ein gleichartiger Ersatz in der Pflanzqualifat 3xv Db. StU 20-25 cm gepflanzt wird.

Baumpflanzungen und Anpflanzungen

An den gemaB Planzeichen Ziffer A.6.2 festgesetzten Standorten sind standort-heimische Laubbaume in der Pflanzqualitat
Hochstamm 3xv. Db. StU 18-20 tm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann in der Ortlichkeit um bis zu
3 m vom geplanten Standort abweichen. Ausfalle sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 20-25 tm
nachzupflanzen. Bei Nachpflanzungen sind Abweichungen vom urspronglichen Baumstandort um bis zu 5 m zulassig. Die
Auswahl von Art und WuchsgrdBe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnissen zu treffen.

Zur Ortsrandeingranung sind 50 % der Flachen far Anpflanzungen zusatzlich zu den Baumpflanzungen der Ziffer C.5.2.1 mit
standortheimischen Strauchern unterschiedlicher Art und WuchsgraBe in Form von lockeren Geholzgruppen und frei-
wachsenden Hecken zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzdichte der Straucher 1-2 Stuck pro 15 m?,
mindestens 3-5 Stuck einer Art sind jeweils in Gruppen zusammenzupflanzen. Ausfalle sind nachzupflanzen. Die brigen
Flachen sind als Wiesen-, oder Rasenflachen herzustellen.

Private Granflache: Streuobstwiese

Oie Flache ist unter Verwendung alter, fraditioneller Kulturobstsorten zu einer kleinen Streuobstwiese zu entwicklen.
Hierzu sind mindestens 5 Obstbaume in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. mB. StU 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten. Die Flache ist als zweischrige, nafurnahe Wiese mit Kraufsaumen anzulegen und exfensiv zu bewirtschaften.
Das Mahqut 1st van der Flache zu entfernen.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, TIEFGARAGEN UND ABSTELLPLATZE FUR FAHRRADER
Stellplatze sind ausschlieflich innerhalb der dberbaubaren Grundstucksflachen und der mit St gekennzeichnefen

Flachen zulassig.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze for KFZ bemisst sich nach der Garagen- und Stellplafzsatzung der Stadt
Ebersberg i.d.F.v. 20.12.2007.

Auf Stellplatzflachen ist je 5 Stellplatze ein standorfgerechter heimischer Laubbaum mit einer Endwuchshohe von 8-15 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv, Db. StU 18-20 cm. Im Kronenbereich ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 10 m? anzulegen und zu bepflanzen. Ausfalle von Baumen sind gleichartig in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv, mB. StU 20-25 cm nachzupflanzen.

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Badens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3

beschrankt bleiben. Stellplatzflachen darfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialen befestigt werden,

soweit nichf andere gesefzliche Bestimmungen dem enfgegenstehen.

BAUGESTALTUNG

Grellfarbige oder glanzende Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zulassig.

Grellfarbige oder auf Dauer glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Es sind ausschlieflich Satteldacher zulassig. Dies gilt nicht for untergeordnete Anbauten.

Oachaufbauten sind ausschlieBlich in Form von Solarenergieantagen, Sonnenkollektoren sowie Antennenanlagen
zulassig. Das zulassige Hochstmal3 der Oberkante Antennenanlage betragt 579 m 0.NN.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als Orahfgitterzaune mit einer einheitlich durchlaufenden Hohe von 150 m (gemessen ab OK Belag
angrenzender Flachen bzw. OK Gelande) auszubilden. Alle Zaune sind ohne durchlaufenden Sockel, nur mit Punkt-
fundamenten und einem fur Kleinlebewesen durchlassigen Bodenabstand van mindestens 15 cm zu errichfen.
Ausnahmsweise sind im Bereich von Kindertagesstaften Einfriedungen ohne Bodenabstand zulassig.

Einfriedungen im Bereich der Grundsticks-, ader Stellplatzzufahrten sind nicht zulassig.

GRUNDDIENSTBARKEITEN

Die mit GF gekennzeichnete Flache des Grundsticks FUNP. 1852 ist mif den erforderlichen Geh- und Fahr-
rechfen zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die mit L gekennzeichnete Flache des Grundstacks FUNr. 1852 ist mit den erforderlichen

Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

IMMISSIONSSCHUTZ

Samtliche Tore bzw. Ein- oder Ausfahrten aller Einsafzfahrzeuge sind auf der vom ostlich der Strafe

“Zur Gass” gelegenen Wohngebiet abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Es ist eine larmarme Abdeckung der Regenrinnen, z.B. mit verschraubfen Gusseisenplatten, vorzusehen.

Beim Einbau der Garagenrollfore muss ein Schalldammmal3 von mindestens R'w,res = 15 dB eingehalten werden.
Die Fahrgassen und Rangierflachen der Einsafzfahrzeuge sind zu asphaltieren.

Alle nicht gemaBl Festsetzung A) 7.7 und 7.8 gekennzeichneten Fassaden Liegen in der Larmzone | gemaB

OIN 4109:1989-11. AuBenflachen von schutzbedorftigen Aufenthaltsraumen in der Larmzane | mdssen

abhangig von der Nutzung folgendes resultierendes bewertetes Bauschalldamm-MaB aufweisen:
Aufenthaltsraume in Wahnungen: R'w,res = 30 dB.
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Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die Entwasserungssatzung in der jeweils
gattigen Fassung wird hingewiesen.

Oer Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird tber eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Stadt
Ebersberg gewahrleistet. Dardber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenveranfwortlich zu prafen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemall den “Richtlinien aber Flachen far die Feuerwehr” herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

03s Oberflachenwasser ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern.

Safern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverardnung (NWFreiV) vom 01.10.2008
erfollt sind und die zugeharigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten, dass der flachen-
haften Versickerung Prioritat einzurdumen ist. Sickerschdchte bis zu einer max. Tiefe von S m sind nur dann zulassig,
wenn eine flachenhafte Versickerung nicht maglich ist. Zudem durfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten
durchstoBen werden. Die Grundsticksentwdsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt
werden Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemal den Technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt
OWA-A 138 (April 2005) “Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”

zZu bemessen und zu errichten.

Niederschlagswasser, das von sog. Manipulationsflachen, also Flachen mit Nutzungen von denen Verunreinigungen
ausgehen konnen abflieBtf, darf generell nicht Gber Versickerungsanlagen bzw. unbefestigte Flachen in das Grund-
wasser eingeleifet werden, da dabei eine nachhaltige nachteilige Verunreinigung des Grundwassers zu besorgen ist.

Bei Bedarf erforderliche wasserrechfliche Genehmigungsverfahren sind durchzufihren.

Grundsatzlich ist mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen, deshalb sind Keller und Lichtschachte wasserdicht und
auftriebssicher auszufohren. For die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die
erforderlichen Wasserrechtsverfahren durchzufuhren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
Befristete Grundwasserabsenkungen far die Errichtung der Gebaude sind zulassig, bedarfen aber einer wasserrechilichen
Erlaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen,
ist das Landratsamt unverzdglich zu benachrichtigen.

Im Bedarfsfall ist die Sickerfahigkeit des Bodens durch Sickertests zu uberprafen und bei Flachen mit eingeschrankter
Versickerungsleistung sind geeignete Versickerungsmaglichkeiten zu erkunden.

Samtliche Bauvorhaben massen mit Ferfigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Ober Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik enfsprechen.

Samfliche Bauvorhaben sind an die drfliche Abwasserbeseitigungsanlage var Fertigstellung anzuschlieRen.

Auf die Einhaltung der gesefzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesefzes zur Ausfihrung
des bargerlichen Gesefzbuches und anderer Gesefze (AGBGB) wird hingewiesen.

Es konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalt
der Bodendenkmaler gemaB3 Art. 1 DSchG und die denkmalrechiliche Erlaubnis gema3 Art. 7 Abs. 1 DSchG fur Bodeneingriffe
jeder Art hingewiesen.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Ebersberg altlastenfrei. Nachforschungen haben
keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.

Aussagen zur Gestaltung der unbebauten privaten Grundstucksflachen sind in einem qualifizierten Freiflachengestal fungs-
plan zum Bauantrag oder Freistellungsantrag nachzuweisen. Die festgesefzten Pflanzgebote sind Mindestanforderungen;
weitergehende PflanzmaBnahmen sind ausdrocklich erwanscht. Bei der Bepflanzung soll aus dkologischen Erwagungen
vorzugsweise auf standortgerechte, heimische Arten zurdckgegriffen werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- oder
Freistellungsverfahren sind die Unterlagen der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde zur Prifung der Belange des
besonderen Arfenschutzes vorzulegen.

Artenschutz

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaB § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande gemaB § 44 Abs. 1 iV.m Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen.

Zum Schutz von Individuen sawie von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogelarten, die an Gehdlzen broten,
darfen Geholze im Zeifraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden

Zur Vermeidung von Lichfsmog und zum Schutz fliegender und nachtaktiver Insekten wird empfohlen, for die Errichtung
derAuRenbeleuchtung nur insektenfreundliche und energieeffiziente Lampen / Leuchfen mit nach unten gerichfetem Licht

Zu verwenden.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Vorprafung ermittelt und beurteilt und die Ergebnisse
mif den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt. Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Planvorhabens fir keine
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie far keine Europdischen Vogelarten gemaB Art. 1 der EU-VRL Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen zum Bebauungs-
planverfahren den kanftigen Bauherrn und seinen Planer weder im Baugenehmigungsverfahren, noch bei einer genehmigungs-
freien Errichfung baulicher Anlagen von der Profung und Berucksichtigung der artenschutzrechilichen Zugriffsverbote
entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkraftfrefen des Plans wesentlich verandert haben
konnen.

Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen das artenschutzrechtliche Totungsverbot gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird
empfohlen, durch Auflage zur Baugenehmigung sicherzustellen, dass in der Folge des Bebauungsplans kein erhhtes
Kollisionsrisiko von Vogelarten mit spiegelnden Glasflachen (sog. Vogelschlag) bewirkt wird.

Informationen Gber vogelfreundliches Bauen mit Glas und mogliche SchutzmaBnahmen finden sich in der Veroffentlichung
“Glasflachen und Vogelschutz”, LBV und NABU, Berlin 2011, die von der Infernetseite www.nabu.de herunfergeladen
werden kann.

Oer Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Mainahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWarmeG wird hingewiesen.

Die zitierten DIN-Normen Liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsichtnahme bereit und konnen dber
den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richilinien archivmaBig hinterlegt beim
Oeutschen Patentamt.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich u.a. Versorgungseinrichtungen verschiedener
Versorgunsgtrdger. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestinmungen der Ver- und Entsorgungstrager zu achten.
Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- oder
Entsargungsleifungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsafz von SchufzmaBnahmen

zu prafen. Samtliche Bau- und PflanzmaBnahmen im Bereich von Ver- und Enfsorgungsleitungen sind deshalb rechizeitig
mif den zustandigen Ver- und Enfsorqungstragern abzustimmen.

Pflanzenliste, Auswahl von standort-heimischen Baumen und Strduchern:
1. Baume

Acer platanoides - Spitz-Aharn
(arpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Pyrus pyraster - Holzbirne

Prunus avium - Vogel-Kirsche

2. Straucher

Cornus sanguinea - Roter Harfriegel
(rataequs monogyna - WeiB-Oorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Lonicera xylosteum -Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster (rataegus monogyna - WeiB-Dorn

Viburnum Lantana - Wolliger Schneeball Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Rhamnus cafhartica - Kreuzdorn Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Acker-Rose Berberis vulgaris - Berberitze

Acer campestre - Feld-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia cordata - Winter-Linde
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Corylus avellana - Hasel
Prunus spinosa - Schlehe

Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Im Plangebiet sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsfldchen gemaB der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegefationsflachen bei BaumaBnahmen”
vor Beeinfrdchtigungen oder Beschadigungen zu schatzen.

Oem Bebauungsplan liegt keine exakte Bestandslagevermessung des Baumbestandes zu Grunde. Die Lage der zum Erhalt
festgesetzten Baume wurde mitfels Lufthild bestinmt, vor Ort dberproft und in die Bebauungsplanzeichnung eingetragen.
Fur die Standorte der Baume kannen sich demgemaB Abweichungen in der Ortlichkeit ergeben

Der Ausgleichsbedarf in einem Gesamtumfang von insgesamt ca. 2.722 m? wird extern auf der Okokontoflache der

Stadt Ebersberg, FL. Nr. 2489, Gemarkung Ebersberg, Lage Egglburger Maos, nachgewiesen. Der Anteil fur die planungsrechtlich

gesicherte Flache far den Gemeinbedarf befragt ca. 2.620 m?, der Anteil fur die planungsrechtlich gesicherte Erweiterung der
offentlichen StraBenverkehrsflache betragt ca. 102 m?.

Immissionssthutz
Auf die Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 197 “Westlich zur Gass™ Stadt Ebersberg, Vorabzug, 17.06.2015,
Projekt-Nr. 1228-2015/V01, C. Hentschel Consult Ing.-GmbH far Immissionsschufz und Bauphysik, Freising, wird hingewiesen.
Vorschlage for Varkehrungen und fechmsche MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:
- Geschlossenes Tor beim Befrieb der Waschhalle
- Nutzung der Pkw-Stellplatze enflang der StraBe “Zur Gass™ ausschlieflich tagsdber von 6.00 bis 22.00 Uhr
[keine Fahrzeugbewegqungen in der Nachtzeit); dies ist mittels einer entsprechenden Beschilderung sicherzustellen.
- Dringende Empfehlung, den Fahrern der Einsatzfahrzeuge mit Martinshorn aus Rucksicht auf die Nachbarschaft mitzuteilen,
dass das Martinsharn nur bei wirklicher Notwendigkeit im Wohnbereich in Befrieb genommen wird,
wobei die Sicherheit vor Gefahren uberwiegt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 14.10.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.197 beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.01.2015 bekannt gemacht.

2. Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlequng und
Anhorung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.06.2015 hat in der Zeit
vom 07.07.2015 bis 06.08.2015 stattgefunden.

3. Die frohzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § & Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit
vom 07.07.2015 bis 06 08.2015 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.08.2015 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § & Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 02.09.2015 bis 02.10.2015 beteiligt.

5. Der Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.08.2015 wurde mit Begrdndung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2015 bis 02.10.2015 offentlich ausgelegt.

6. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 17.11.2015 den Bebauungsplan Nr. 197
in der Fassung vom 17.11.2015 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

1. Ausgefertigt: Ebersberg, 0en ..o

Erster Borgermeister W. Brilmayer

8 Der Satzungsbeschluss wurde am gem. 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich gemacht. Dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der 83 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung fraf der Bebauungsplan Nr.197 i.d.F.v. 17.11.2015 gem. § 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB in Kraft.

Ebersberg, den ..o

Erster Bargermeister W. Brilmayer

STADT EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 197
"Westlich Zur Gass"

Plandatum:  17.11.2015

Oie STADT EBERSBERG

erlasst aufgrund der

8§ 1 bis 4, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnafurschutzgesetzes (BNatSchGl i.V. mit

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes {BayNatSchal

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 17.11.2015 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Der Bebauungsplan ersefzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs die Bebauungsplane

Nr. 156 “Friedenseiche V", am 12.04.2005 als Satzung besthlossen, bekannt gemacht am 20.10.2005,

Nr. 156.1, “Friedenseiche V", 1.Anderung, am 14.03.2006 als Satzung beschlossen, bekannt gemacht am 16.05.2006
Nr. 159 “"Frischemarkt/Lebensmittelmarkt”, am 15.03.2005 als Safzung beschlossen, bekannt gemacht am 02.08.2005.,

Erster Burgermeister Walter Brilmayer

Bebauungsplan:

Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen

Granordnung:

Nikolaus Brandmair
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
Sedanstrale 14
81667 Munchen




