Landschaftsschutzgebiet
"Ebersberger Weiherkette”

— raumlicher Gelfungsbereich
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des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 181,
bek. gem. 05.06.2012
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FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

Abgrenzung des unterschiedlichen MafRes der Nutzung, hier Wandhéhe

Art der baulichen Nutzung

Ab dem 1.0G 11.0G) bzw. Oachgeschoss (0GI sind an den gekennzeichneten AuBenwanden fir die
Belaftung von schutzbedarftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen (z.B. Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer] nofwendige Fenster nicht zulassig. Alternativ kdnnen die Raume mittels eines

Varbaus (verglaste Loggien, Wintergarfen mit ausreichender Tiefe, ett.), Schiebeladen oder dergleichen
vor den Larmeinwirkungen geschutzt werden. Wahlweise kann auch mittels einer fensterunabhangigen
Loftungsanlage dafor gesorgt werden. Der Innenraumpegel der Anlage darf bei Befrieb 25 dB{A)

nichf aberschreiten.

Ansonsten gelten die Regelungen des Bebauungsplans Nr. 181 "Mohlweg”, in der Fassung vom 08.05.2012,
rechtsverbindlich seit 05.06.2012.

1.0G/DG

WA Allgemeines Wohngebiet - WA -
Bauweise
————— Baugrenze
A Doppelhaus

MaR der baulichen Nutzung

GR 105 m?

WH 6,50

zul3ssige Grundflache als HachstmaB, hier GR 105 m? .
Die zulassige Grundflache darf abweichend um 15 m?durch Terrassen uberschritten werden.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. & Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zulassig

zulassige Wandhghe WHe als HochstmaB, z.B. WHe6.50 (m) . _

Die Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - von baulichen Anlagen wird als
Hohenkote m d.NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen. )

Als Wandhghe - WHg - gilt das MaB3 von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand
mif der Dachhaut, gemessen an der Traufseite, oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Gestaltung der Gebéude

<>

Dachform fir Hauptgebaude ausschlieBlich
Symmetrische Satteldacher mit Dachneigung von 23°bis 35°
Zelt-/Walmdacher mit Dachneigung von 15°his 35°

Hauptfirstrichtung

B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 _mmom om om Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzabjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
hier. Landschaftsschutzgebiet “Ebersberger Weiherkette”

3. —B— Bestehende Grundsticksgrenzen

b — — — Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

5. —O—<-  Abwasserleitung unterirdisch

1 I:l Bestehende Gebaude bzw. Nebengebaude

8. @ Baumbestand auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs

9. 329 Flurstacksnummer, z.B.329

10. \% Hohenschichtlinie, z.B. 543,00 (m 0.NN)

21 analdeckel Bestand
. 0K 544,0 m 0.NN

Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Besfand, bezogen auf NN, hier OK 565,16 {0.NN)

22. 1 Fallschema der Nutzungsschablone:
—5 1 Art der Nutzung
2: Bauweise
3 3. Grundflache

zu entfernendes Objekt

nkjaéwms 0K fertiger ErdgeschossfuBboden als HachstmaR, hier 0K FFB EG 542,75 {i:NN)

Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze

[_G; - _.: Fldche far Garagen
[ St 1 Flache far Stellplatze

1 (p } Flache far Carparts

Verkehrsflachen

[ ] otfentlihe Verkefrsfiache

Straflenbegrenzungslinie

VR Stewtatze offentucy

Grlinordnung

- Offentliche Granflache

Immissionsschutz

Die gekennzeichneten AuBenflachen von Wohn- und Schlafraumen mssen ein resultierendes
bewertetes Bauschalldamm-MaR gemaR DN 4109:1989-11 van R'w, res = 35 dB aufweisen.

DG

1.6 —w—w —w In Dachgeschoss (DG sind an den gekennzeichneten AuRenwanden zu offnende Fenster von

schutzbedarftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen (z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer)
unzulassig. Alternativ muss mittels geeigneter Vorbauten Iverglaste Loggien, Wintergarten,
etc. mif einer ausreichenden Tiefe) dafdr gesorgt werden, dass 0.5 m vor dem Fenster der
Immissionsrichtwert der TA Larm:1998 far ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden kann.

26, | M B raumlicher Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 181

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 28.01.201 die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 181 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 18.02.2014 bekannt gemacht.

2. Oer Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.01.2014 mit der Begrindung wurde in der Zeit
vom 26.02.201% bis 26.03.201 gem. § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

3. Die Behdrden und sonsfigen Trager dffentlicher Belange wurden in der Zeit
vom 26.02.2014 bis 26.03.201 gem. § 13 i.V.m. § & Abs. 2 BauGB beteiligt.

4, Der Technische Ausschuss hat in der Sifzung vom 13.05.2014 den Bebauungsplan in der Fassung vom
13.05.2014 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

S. Ausgefertigt: Ebersberg, den ..........c.cooooveeiiiieeee

Erster Bargermeister W. Brilmayer

6. Der Satzungsbeschluss wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsablich gemacht. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 1811 1d.F.v.13.05 2014 gem § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Ebersberg, den .....coovovoeeeeeee e

Erster Bargermeister W. Brilmayer

STADT EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 181.1
"Mihlweg"

mit integrierter Griinordnung
Im beschleunigten Verfahren
gemald § 13a BauGB
1.Anderung

Plandatum:  13.05.2014

Die STADT EBERSBERG

erlasst aufgrund der

§8 1 his 4, 8,9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstacke (BauNVOl
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO0!

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchGl

den Bebauungsplan 181.1, 1.Anderung in der Fassung vom 13.05.2014 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Erster Borgermeister Walter Brilmayer

Bebauungsplan:

Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen




