X

Art der Nutzung
und Baugrenzen fir
Ebene 0 = OK 555,80

A\

Malistab 1:500

Norden

Heinrich-Vogl-Strale (B 304

1

\Valentingasse

D

¢ 0K Ebene 0 = 555,80

¢ 0K Ebene 0-1 = 552,30

: P -
-

Im Klosterbauhof

il

4

6.3 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und der Flachen for Tiefgaragen zulassig.
6.4 Es gilt folgender Stellplatzschlussel:
Sondergebiet Einkaufszentrum: - pro 40 m? Verkaufsflache: 1 Stellplatz
- pro 40 m? Nutzflache fur Verwaltungs- und Buronutzung, Gastronomie sowie
Raume far freie Berufe, ausgenammen hiervon sind Flachen gemal DIN 277-2:2005-02
der Nutzungsgruppen 7.-9.(7.Sonstige Nutzflachen, 8. Technische Funktionsflachen,
9. Verkehrsflachen): 1 Stellplatz
Sondergebiet Verwaltung: - pro 20 m? Nutzflache: 1 Stellplatz

1. Bau- und Fassadengestaltung
1.1 Grellfarbige oder glanzende Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zulassig.

1.2 Abgestimmt auf die architektonische Gestaltung sind mindestens an den rockwartigen Fassadenabschnitten, fensterlose oder

ungeqliederte Wandflachen von mehr als S0 m® Flache mit Hilfe von Selbstklinmern oder Gerustkletterpflanzen dauerhaft
Zu begranen.

8. Dachausbildung
8.1 Grellfarbige oder auf Dauer glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zulassig.
8.2 Es sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig. Die mit FD gekennzeichneten Bereiche sind als Flachdach auszufihren.
8.3 Mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen sowie Ab- oder Zuluftschachten [ Ziffer 8.4) sind Dachaufbauten,
wie z.B. Dachgauben, Quergiebel oder Lochartig eingeschniftene, sog. negative Dachgauben nicht zulassig.

8.4 Die zulassige Wandhohe WHy darf far die Anordnung von haustechnischen Anlagen sowie Ab- oder Zuluftschachten
um bis zu 3.0 m aberschritten werden. Der Flachenanteil der Anlagen darf nicht mehr als 30 % der jeweiligen
Dachflache betragen. Die haustechnischen Anlagen sind einzuhausen und zu dberdachen.

8.5 Die Saftel- und Pultdacher sind mit einer Dachneigung von hochstens 25° auszubilden.
8.6  Flachdacher sind dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begranung extensiv-
vegetationstechnisch zu begranen. Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 8 tm varzusehen.

9. Freileitungen
9.1 Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fahren. Freileitungen sind nicht zulassig.

Inkrafttreten
1. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB in Kraft.

2. [Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 88.3 “Innenstadt” i.d.F.v.09.11.2010,
Satzungsbeschluss vom 09.11.2010.

( HINWEISE DURCH TEXT

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die Werbeanlagengestaltungssatzung sowie die
Entwasserungssatzung in der jeweils gdltigen Fassung wird hingewiesen.

2. Die Belange und Anfarderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu berdcksichtigen. Der
Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gema den "Richtlinien aber
Flachen far die Feuerwehr” herzustellen.

3. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

4, Nach den Angaben des Bayerischen Landesamtes far Denkmalpflege kénnen Bodendenkmaler vermutet werden.

Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalt der Bodendenkmaler gemaR
Art. 1 0SchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 0SchG far Bodeneingriffe jeder Art hingewiesen.

Die STAOT EBERSBERG

erlasst aufgrund der

88 1 bis 4, 8, 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB).
Vergrdnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVal
Planzeichenverardnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauardnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. & des Bayerischen Nafurschutzgesetzes (BayNatScha)

diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 88.3 in der Fassung vom 12.03.2013 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Bebauungsplan: Grdnordnung:
Ferdinand Feirer-Kornprobst  Nikolaus Brandmair
Architekt und Stadfplaner Landschaftsarchitekt und Stadfplaner
Filzenweg 19 Oefelestrafle 22
83071 Stephanskirchen 81543 Manchen
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> A ZEICHENERKLARUNG 5. WASSERWRTSCHAFT
s 68 1 FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN Samtliche Bauvorhaben mussen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angesthlossen sein. Das Schmutzwasser
O - % 0 11  GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG ist im Trennsystem dber Anlagen abzuleifen, die den Regeln der Technik entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die
67 o ortliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. For Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser
> 111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist eine wasserrechfliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechizeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Ebersberg zu
7 —© - ‘ beantragen. Gegen qgf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Nach dem
M @ 112 e—e—e—e—e—  Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung (Wandhahe) ingenieurgealogisthen Gutachten (Geo-Hydro-Bau-Consult N. Kampik, Starnberg, Pr.Nr. 100416 vom 31.08.2010) ist eine
=) P Versickerung des Oberflachenwassers nicht maglich. Das Oberflachenwasser ist mit einer Regenwasserrickhaltung gedrosselt
= 113 Abgrenzung der unterschiedlichen Arf der Nutzung in den Regenwasserkanal einzuleiten. Anlagen zum Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffe sind nach Art. 37 BayWG beim
_ o 12 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Landratsamt Ebersberg anzuzei_gen. Werden bei Aushubarbeiten Vgrunreinigungep lorgannleﬂptische Auffal!igkeiten] des .
O , Untergrundes festgestellt, so ist dessen AusmaR umgehend von einem fachkundigen Ing.-Buro durch horizantale und vertikale
13 g . 121 , SO Sanstiges Sondergebiet - Einkaufszentrum - Abgrenzung zu bestinmen und dem Landratsamt mitzuteilen.
= . Einkaufszentrum Bei Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen, deren AusmaB auf eine Grundwassergefahrdung deuten, sind das Landratsamt
3 e \\\R in Ebersberg sowie das Wasserwirtschaftsamt unverzaglich zu benachrichtigen.
1 0 \! 1.2.2 S Sonstiges Sondergebiet - Verwaltung - Oie Entwasserung gesammelten Niederschlagswassers ader die Anlage von Gewassern muss auBerhalb von verunreinigten oder
— -\\\ o Verwaltung verfillten Bereichen erfolgen, um eine mdgliche weitere Verfachtung von Schasdstoffen in Richtung Grundwasser zu unterbinden.
# 2 1, \ \ 59 59 ‘ 13 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfuhrung
Loy » 2 ) ) des bargerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.
(e \ 131 GR 400 m? zulassige Grundflache als HachstmaB, z.B. 400 m? ) , .
& O \ o ) ) ) 1. Baumpflanzungen massen enen Mindestabstand van 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und
1 N O i \ 132 WHY 571,10 Zulassige Wandhohe als Hochstmaf, bezogen auf NN, z.8. WHGT1,10 (0.NN) Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz van SchutzmaRnahmen zu
. Dm \ 133 I Zahl der Vollgesthosse als HochstmaB, z.B. Il (3) Vollgeschosse uberprofen. Auf das “Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” - aufgestellt van
Valentingasse i & P e — \ 134 GF 750 m*  zulassige Geschossflache als HochstmaB, 2.B. 750 m? der Forschungsgesellschaft far StraBen- und Verkehrswesen in Kgln - wird verwiesen.
o 2;"" > \ 14 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 8. GemaR dem ingenieurgenlngischen Gutachten der GHB-Consult N. }(ampik. Starnberg, vom 31.08_.2010 wu_rde_ein erhohter
. 2 7 -l a) v f ® 141 Baugrenze Gghalr an geldstem organisch gebundenem K_uhlensmff {D0C) sowie Stufe -1- Wert Uherschreﬂungen far die P_arameter
= &2 b " val = V7 57 - —_——== . _ Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW und Barium festgestellt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht fur weitere
M AL 2 Zz = g 1.4.2 d abweichende Bauweise Untersuchungen vorab derzeit (noch) kein Anlass. Sollten dennoch bei AushubmaBnahmen Hinweise auf Bodenverunreinigungen
aa} b 50 Z = \—;‘:z 15 VERKEHRSFLACHEN festgest_ellt werden,‘ smd_ diese durch ein fach_llth gemgneteg Buru_ oder einen Gutachter begleltgnd il dberwachen. “
o o)W = = 151 Straenbegrenzungslinie Oer Beginn de_r Arbeiten ist dem Landratsamt in Ebergbe_rg mitzuteilen. Anfallendes Aushubmatgrlal |_st nr_dnungsgemafi
o et = \Lg& . gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Bei einer Entsorgung auBerhalb des Landkreises sind die entsprechenden
Al TR H = - FD 15.2 offentliche Verkehrsflache Nachweise dem Landratsamt vorzulegen.
C/T) “_//»— /”"; - S \\ < |V |V > 153 )// sttentliche Verkehrsilache mit besanderer Zweckbesti _ 9. Die Belange des besonderen Arfenschutzes wurden im Rahmen einer besonderen arfenschutzrechtlichen Prafung in Form
. O J = 1 e v = AThoTpASsAg#|  Otteniliche Verkenrstlache mit besonderer ZwerkDestimmung einer Potentialabsthatzung untersucht und beurteilt. Das Gutachten gelangt zu dem Ergebnis, dass unter Berdcksichtigung
= L | \ | = I £ FuB- und Radweg “Altstadtpassage der festgesetzten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen in der Folge des Planvorhabens fur keine Arten des Anhangs IV der
>‘ » \\ B ” \ ! Z = Z = 15.4 yr- -\ Fin- bzw. Ausfahrtshereich FFH-RL sowie fir keine Europaischen Vogelarten gemaR Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbestande des § 44 Abs. 11 V. m.
= \ \ | \\ = Abs. S BNatSchG ausgelast werden. Da Fledermausvorkommen in den beiden Kastanienbaumen nicht sicher ausgeschlossen
i = L WHN"ﬂq 00 ) ¢ | . i werden kannen, darf eine moglicherweise notwendig werdende Fallung nur in Zusammenarbeit mit einem Fledermausexperten
(= \\ G Einkaufs- 1 16 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN durchgefuhrt werden, der am Rodungstag eine Nutzung durch Fledermause ausschlieBen kann. Im Fall eines Fledermaus-
Zz VA | Baugrenze T2 e zentrum \ i Q 16.1 jt Trafo vorkommens muss der betreffende Baum an diesem Tag verschont bleiben. Besonders kritisch im Bezug auf uberwinternde
= g d . [ — ooy Tiere ist der Zeitraum Mitte Oktober bis Mitte April.
\ \ LG\ T 1 EE 154235é)omm2 - e e " ‘Fﬁ 1 \\\ 17  GRUNORDNUNG Zur Erfolgskontrolle sollte die Standorte der ersatzweise angebrachten Kastengruppen bzw. Baumkasten mittels GPS
ity e £ = ——0] e@ ) e VR 575 ) ' vermessen werden und der Unteren Naturschutzbehdrde, SG 45, LRA Ebersberg, mitgeteilt werden.
~~ pautenee== 2 Z 111 @ neu zu pflanzende Baume
\ 10.  Die Gestaltung der unbebauten privaten Grundstucksflachen ist in einem gualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum
W \\ N 1.1.2 g°°%% Flache far Bepflanzungen Bauantrag oder Freistellungsantrag nachzuweisen. Die festgesetzten Pflanzgebote sind Mindestanforderungen; weiter
\‘:, AN £ co0 gehende PflanzmaRnahmen sind ausdrocklich erwanscht. Bei der Bepflanzung soll aus dkologischen Erwagungen vorzugsweise
o s o auf standortgerechte und vornehmlich heimische Arten zurickgegriffen werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Frei-
" - 5. 18 SONSTIGE FESTSETZUNGEN stellungsverfahren sind die Unterlagen der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde zur Prafung der Belange des besonderen
% Verwaltun 2 o N 181 | St | Flache fur Stellplatze Artenschutzes vorzulegen. _ , _ , ,
© o 9 0K Phene A = 5610 ° 163 SN === 1. Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Manahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer
d ; Ny ) o @ N 1.8.2 1 TGa : Flache fur Tiefgarage, zulassige Wandhahe als Hochstma < 5610 m 0.NN Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWarmG, das am 01.01.2009 in Kraft getreten ist,
> EE ;gg r?:z o 183 l-_-_TE_-_-_' Flache far Treppenantagen, z.B. Fluchttreppen. auBerhalb des Hauptgebaudes, als zulassige Wandhohe wird hingewiesen.
R = / X - L gitt die zulassige Wandhohe - WHy - der jeweils angrenzenden AuBenwand 12, Auf die schalltechnische Untersuchung Projekt Nr. 268-2010/V07 v.10.09.2010, geand.26.10.2011, C.Hentschel Consult Ing-GmbH,
/ Kanaldeck Bestand ) S 8 1.8.4 maximale Hohe der Oberkante der fertigen Verkehrsflache oder des fertigen FuBbodens Freising, wird verwiesen. Die schalltechnische Untersuchung kommt mit dem vom Vorhabenstrager vargelegten Befriebskonzept zu
/ Festsetzungen 572 14m INN ol ) 7 p ‘:,-~~ e K 56100 von baulichen Anlagen, bezogen auf NN, z.B. 561,00 (3NN} dem _Ergebnis, das.s Immissiqnsrithtw_ert Tag und Na(ht mit folgenden MaBnahmen eingehalten werden kann:
fiir Ebene 2 + 3 o oo o o 00D 185 D Elachdach - keine Warenanheferqng in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr
- o kel Bestand - - Parkplatz an der Heinrich-Vogl-StraRe wird von 22:00 bis 6:00 Uhr geschlossen.
(=oberhalb Ebene 1) — @ uGIELIE o mi i - asphaltierte Fahrgassen am Parkplatz der Heinrich-Vogl-Strafle
/ - 1= 0K 560.87m NN 18.6 33'0 MaBLinie mit MaBangabe in Meter, z.8. 30 m sp g p ich-Vogl ) ,
=) 2 pad s - Tiefgaragenrampe an der BahnhofstraRe muss bis auf Hohe der Ostfassade des Gebaudes BahnhofstraBe 16 schalldicht umhaust
/ = =) Y 18.7 It Einfahrt Tiefgarage werden und 100 m® der Wand- oder Dachflache absorbierend verkleidet werden (Planzeichen Ziff. 1.8.9)
=2 oy —r T o . - Verlangerung der Einhausung an der Nordseite {Schallschutzwand) um 1.0 m in Hohe der Einhausung (Planzeichen Ziff. 1.8.10)
A El = “ 2 1 fa ald}eg&;;l Eﬁ;taﬂd 188 ILG><<, Luftgesthoss Durchfanrt erdgeschossig) mit abs%rbiergender Ausfﬂhru?\g an der Rampenseite :
ES Ey p= %‘ ‘ - Einhausung und Schallschutzwand muss eine Schalldammung von mind. 25 dB aufweisen
7 18.9 m schalldichte Rampeneinhausung der TGa-Zufahrt, zulassige Wandhdhe als HachstmaB < 562,60m d.NN - Die Regenrinnen an den Rampen massen larmarm ausgefahrt werden {z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten)
MaRstab 1:500 Nord Kanaldeckel \Bestand 4 Im Klosterbauhof Schalldammung der Umfassungsbauteile Ry, > 25 dB - Sofern vorhanden, sind Garagentore nach dem Stand der Technik einzusetzen
alstan 1. oraen 0K 560.99m GNN 2 Absorbierende Verkleidung der Wand- oder Dachflache bew. Absorptionsgrad e, > 0.5 - AuBerhalb der Passage findet kein Gaststattenbefrieb im Freien nach 22:00 Uhr statt.
‘ _% . mit einer Flache von ca. 100 m? - Unfer Umstanden notwendige Belichtungsaffnungen sind zu verglasen, das Schalldamm-MaR der Verglasung muss
. \//\/\ -~ 1.8.10 w Sthallschutzwand, Lange 1,0 m, Hohe > OK Einhausung, Schalldammung R, > 25 dB wenigsfens Ry =25 dB befragen.
£ i S auf der Rampenseite absorbierend &, 0.5 - Folgende Schallleistungspegel der Laftungs- und Kahlanlagen sind maximal zuldssig:
2 ~ 2. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN " Sl /0 - Siemssn /0
2.1 ] Gebaude varhanden Tag | Nacht Tag | Nacht
= POSITION 1 Dachaberkante 570,50 0.NN POSITION & 18 m uber Dach EG (578 0.NN)
- s 68 2.2 50 Flurnummer - Luftungsmaschine fur Kaufhaus 60 - - Tiefgaragenabluft 85 80
— - Loftungsmaschine fur Qiscounter 58 -
5 6 2.3 —_—— Grundstacksgrenze vorhanden - KBUWHSSEFSBU fir Kaufhaus ‘ ;3 ;3 PUS'TT'UNS T . 5 5
— . - Klima-Aufeneinheit 4 Aggregate Summe - RLT-Ausblaspunkt EG (0K 564 0.NN), Deichmann 6 6
_B N 24 »*—X 2u entfernendes Objekt - Verflossiger I]iscnuntErg(glevgnhlatnren) 61 61 - RLT-AushlasEunkt EG (OK 564 0.NN), Deichmann | 60 60
a2 Kanaldeckel Bestand - RLT-Ausblaspunkt 1.0G (0K 567 G.NN), Rewe 60 60
& e . e Ak ERa | 8 |
m 25 ‘%7 Fixpunkl Kofe Kanaldeckel. 7.8. 572.7ém 4 NN {auRernalb Gelfungsbereich - Klima-AuReneinheit 5 Aggreg!ne Summe 88 4 - RLT-AusblasEunkt 1.0G (0K 567 u.NN} 60 60
A~ 2.6 Baschungswand varhanden
= o) o O POSITION 3 Dachoberkante 575 G.AN
l‘ “ = . 2.1 Hohenlinie mit Hohenangabe bezogen auf NN, z.B. 563 (563 m 0.NN) - 23;:;”&;2;:{;;:3 2 i‘g';frkega#: e Z?; .
| = 3 » 2.8 zl Treppenanlage - Verflussiger Discounter (4 Ventilatoren) 61 61
\ s \\\ 29 (::» (:) (::. mobiles Grun 3. Schemaschnitt zur Darstellung der Geschosse und Hahenlage 5
\ \\ Ne) I—/E:’m _ég §
< K- Ebene2 | 283 2
‘-\ \ 2 2 s B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 55 —— a2
1\ 1. Artderbaulichen Nutzung gL Y
O - | 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Einkaufszentrum - Ebene 0 (0K555.80)
2 1 | ) \\ \ 111 Im Sondergebiet - Einkaufszentrum - sind selbststandig nutzbare Einzelhandelsbetriebe mit einer | e R
_ N Gesamtverkaufsflache von 8.000 m? zulassig.
Valenfingasse & - \\ \ For die einzelnen Sortimente werden folgende Verkaufsflachenzahlen als HochstmaBe festgesetzt.
a \\ - Sthuhe: 590 mz2 - Apotheke: 309 m* , 14. Aufgrund der zu erwartenden umfangreichen Erdarbeiten wird darauf hingewiesen, vor Beginn der Bauarbeiten ein
. 2 ; \\ | ® - Textil: 5.300 m* ) - Spielwaren: 250 m Beweissicherungsverfahren der umliegenden Bebauung und Grundstiicke durchzufahren.
= 2 L 57 - Drogerie- und Parfumwaren: 1.080 m - Optiker: 123 m 5. Es wid ennfohlen. die Allstadt Fubua ) funki ht mit mobilem Grd {alt
2 \ \\ - Sportartikel, Campingartikel: 440 m? ~ Buchhandel: 328 m? . £s wird empfohlen, die Altstadtpassage (FuBgdngerzone) funktionsgerecht mit mabilem Gron zu gestalten.
- 1 - Lebensmittel (Supermarkte): 4.100 m* - Zoofathhandel: 378 m?
— V- - Papierwaren, Burobedarf, Schreibwaren: 416 m? - GPK, Geschenkartikel, Hausrat: 375 m?
& ] \ \L? - Bettwaren, Gardinen, Heimfextilien: 721 m? - Unren, Schmuck: 65 m?
o 1 \ - Elektrohar[;dek”(hraune?oundz weile Warel: 1370 m?
— 0K Ebene 1= 561.00 — avon weile Ware: 470 m*,
“ "\ \‘/f;,‘f/"“ — davon braune Ware inklusive Unterhal tungselektronik: 680 m? VERFAHRENSVERMERKE _ ) )
=n i 2 Evere 1 = 56100 — - Baby- und Kinderausstattung: 381 m? 1. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 12.03.2013 die 1. Anderung des
S 1 =20l \\ o % - Sanitatshauser, Orthopadiebetriebe, medizin. Fachhandel 39 m? Bebauungsplans Nr.88.3 beschlossen. Der Beschluss wurde am 08.05.2013 bekannt gemacht.
! - Zur Verkaufsflache zahlen: . . . .
S . ! n vy - Flachen, die dem Verkauf dienen, einschlieBlich der Gange und Treppen in den Verkaufsraumen 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.03.2013 mit der Begrundung wurde in der Zeit
= \ \ \‘ - Kassenzonen und Schaufenster. soweit sie dem Kunden zuganglich sind vom 03.04.2013 bis 03.05.2013 gem. & 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeleqt.
'% ! LAY ~ - alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal 3 Die Behord d tioen Trager 6ffentlicher Bel den in der Zeit
\ _— (I < genutzt werden. Uberdachte Freiflachen werden zu 50 %, nicht cherdachte Freiflachen zu 25 % angerechnet. - e 83[2;4 92"01”; h.sogg (')95”2‘0 1r33ger ”§ 91[; e §94ar:\%e WZUPB Enﬁg]betr ‘l‘EIt
p— \ 23 \ \‘ 1.1.2 Verwaltungs- und Bdronutzung, Gastronomie sowie Raume far freie Berufe sind zulassig. vom ©3.98. 15 D35 gem. LY. 5. ¢ Baulb Detenigt.
\ \ (‘§ 113 Tankstellen und Vergnigungsstatten sind nicht zulassig. 6, Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung vom 14.05.2013 den Bebauungsplan in der Fassung vom
! \ YO 1.2 Sonstiges Sondergebiet - Verwaltung - 12.03.2013 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
\ (dp) \ ‘\ 1.2.1 Im Sondergebiet - Verwaltung - sind nur Verwaltungs- und Burogebaude zulassig.
| | AN 2. MaR der baulichen Nutzung i
\ m AN b4 2.1 [bemaB § 19 Abs. & Satz 3 BauNVO werden folgende von § 19 Abs. & Satz 2 abweichende Bestinmungen getroffen: 5. Ausgefertigt: EDENSDENg, 08N ...ooovvvevrcrrrn
\ AN 2 Im SO Einkaufszentrum darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVv0
\ N bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,95 aberschritten werden.
\ < 2 Im SO Verwaltung darf die die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ErsterBurermmsterwBmlmaer """""""
\ SO S8 . gezeithneten Anlagen hr;s zu einer GRZ von maximal 0.8 ﬂbGerSthrinen werden. ] : g . y
: .2 Zusatzlich wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Geschossflache bestimmt. Bei der Ermittlung L . .
@ ‘L'— == - A Einkaufszentrum der Geschossflachen sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich irer 8 gg';h?igf;g;bdees:h;;i"Ll:]rddez%mBauGB coue auf digeE":ﬁsihl?arAl\(he?f geEaEl;EhBaSJr:;ggtla[:egetws;g\tweﬂsaeam wurde auf die
/ b= 4 A A ~ ; Treppenraune und Unfassungsnauern zu berdcksichtigen. Garagengeschosse sind nicht anzurechnen Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungsplan Nr. 88.3.11i.d.F.v. 12.03.2013 gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
= = = - ==X . Hohenlage der Gebdude, Wand- und Firsthéhe
/ Art der NUtzung ) % TSe==== 3.1 Die Hahenlage der Oberkante der fertigen Verkehrsflache und des fertigen FuBboden von baulichen Anlagen
und Baugrenzen far wird mt den durch Planzeichen gemaRl Ziffer 1.8.4 festgesetzten Werten als Hochstwert festgesetzt. Ebersberg, den .........coocoovcooeeeveereeeeereenne.
Ebene 1 = OK 561,00 > 1 3.2 Die maximal zulassige Wandhohe - WHy - wird als Hahenkote ber NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu
/ 2 > iy entnehmen. Als Wandhthe - WHN - gilt das MaB bis zum Schmittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
/ s = — % oberen Abschluss der Wand. e e
~ 05;’ Pt - 1 4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen Erster Burgermeister W. Brilmayer
% OEJ % 2 4.1 Die oberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
> 7 - 7 4.2 Die Baugrenzen dirfen jeweils bis zu max. % der Gesamtlange einer AuBenwand und einer Tiefe von max. 150 m far
4 Vorbauten, wie z. B. Wintergarten oder Balkane, Gberschritten werden. Die zulassige Grundflache darf durch
Malistab 1:500 Norden Ln% Im Klosterbauhof die Grundflache der Vorbauten nicht Gberschritten werden.
. 4.3 Im SO - Verwaltung - wird abweichende Bauweise festgesetzt. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0.5 H, wobei
5 \//\/\ -~ maximal bis auf das jeweils festgesetzte MaR an die betreffende Grenze herangebaut werden darf.
i = 4.4 Im SO - Einkaufszentrum - wird abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudeldngen ober 50 m sind zulassig. Es darf maximal —_—
- bis auf das jeweils fesfgesetzfe MaRl an die betreffende Grenze herangebaut werden. Die Tiefe der Abstandsflache zwischen
62 R den Gebduden innerhalb des Grundstackes wird durch das jeweils festgesefzte MaB zwischen den Gebduden festgelegt.
E 5. Grinordnung und besonderer Artenschutz
- a8 5.1 Die Flachen far Bepflanzungen sind im Bereich von Unterbauungen mit einer Mindestsubstratstarke von 40 cm herzustellen.
w Sie sind garfnerisch mit Wiesenansaaten, Stauden, Strduchern und Bodendeckern zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
% » . Pro angefangene 200 m? der festgesetzten Flache fir Bepflanzungen ist mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen. STADT E B E R S B E R G
¥ & Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Baume werden auf die erforderliche .
& Gesamtanzahl der Baume angerechnet. Die besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltmisse insbesondere im Bereich Landkre|s Ebeererg
2 von Unterbauungen sind bei der Artenauswahl zu berdcksichtigen.
A 5.2 Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten eurapdischer Vagelarten darfen Baumfallungen und Gebaudeabbriche
~ o nur im Winterhalbjahr zwischen 01. Oktober und 01. Marz durchgefahrt werden.
= O = 5.3 Als Ersatz for den Verlust von natirlichen Quartiermoglichkeiten sind im nahen Umfeld drei Fledermauskasten, darunter L n
— mindestens ein frostsicheres Modell als Winterquartierersatz an geeigneten Stellen unter fachkundiger Anleitung in aus- _Bebauungspl_an Nr' 883 1 lnnen§tadt
= reichender Hohe an Baumen anzubringen. Zudem sind als Ersatz far den Verlust von potentiellen Gebaudequartieren drei Im beSCh|eun|gten Verfahren gemaﬂ § 133 BaUGB
o e — Fledermauskasten unter fachkundiger Anleitung an unferschiedlichen Hausseiten der in der Planfolge zulassigen Gebaude 1 Ander N
e anzubringen, Einer der Nistkasten ist frastsicher auszubilden, damit er als Uberwinterungsquartier genutzt werden kann. . U g
6.  Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen
6.1 Stellplatze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstacksflachen und der Flachen far Stellplatze zulassig. P| and atum- 12 03 201 3
o 6.2 Garagen, Gberdachte Stellplatze und Carports sind nicht zulassig. ) ) )

Erster Bargermeister Walter Brilmayer




