STADT EBERSBERG

Bekanntmachung

Vollzug des BauGB;

Bebauungsplan Nr. 224 - siidlich im Augrund

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat mit Beschluss vom 11.10.2022 den
Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 224 - stidlich im Augrund
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.04.2023 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB &ffentlich
bekannt gemacht.

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in seiner Sitzung vom 04.02.2025 beschlossen,
die Verfahrensart aufgrund der Nichtanwendbarkeit des § 13b BauGB in ein Regelverfahren zu -
andern. Weiterhin war Beschlussinhalt den Bebauungsplan als Angebotsbebauung aufzustellen.
Der Bebauungsplan umfasst die Grundstticke FINr. 1780/9 und 1780/10 sowie Teilflachen der
Grundstiicke FINr. 750/4, 753/5 und 1780/10, jeweils Gemarkung Ebersberg. Der Geltungsbereich
ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan, der Bestandteil der Bekanntmachung ist.
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© Bayei 2025, i 16 ie und isie, mit D durch den

Planungsziele:
Die Stadt Ebersberg beabsichtigt auf den FL. Nr. 1780, 1780/7, 1780/9 und TeillFl. 750/4, Gemarkung

und Gemeinde Ebersberg, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO auszuweisen
(11670m2). Im Zuge dessen wird anschliefend an bestehende Wohn-
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gebiete im Norden und Osten neuer Wohnraum-durch den Bau von 8 Mehrfamilienhausern

geschaffen.

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat sich in seiner &ffentlichen Sitzung vom
14.10.2025 mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange befasst.
Weiterhin hat der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg in der 6ffentlichen Sitzung vom
14.10.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 224 - siidlich im Augrund mit Griinordnungsplan
in der Fassung vom 14.10.2025 gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gema
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit textlichen Festsetzungen, Begriindung
und Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen werden in der Zeit

vom 24.11.2025 bis einschlieBlich 30.12.2025

unter folgender Internetadresse verdffentlicht: https:// g.de/baue

VerkK l_‘J o VP

Die Unterlagen sind auch liber das zentrale Landesportal fiir die Bauleitplanung in Bayern
abrufbar: https://geopol Y planungsp

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfligbar:

Schutzgut Art der vorliegenden Umweltinformation o

Mensch e Hinweise im Umweltbericht (Visuelle Wirkungen, Gerdusche,
Geruchsbeldstigung)

e Gutachten zum Schallimmissionsschutz vom 08.05.2025

s Verkehrsgutachten vom Oktober 2022

e Stellungnahme des Landratsamtes Ebersberg, untere
Immissionsschutzbehoérde vom 08.07.2025

o Stadt Ebersberg, Amt fur Abfall/Umwelt, Stellungnahme vom
15.07.2025 (Millsammelplatze und Wertstoffinseln)

o Stellungnahme Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg vom 04.07.2025 (landw. Emissionen)

¢ Stellungnahme Markt Kirchseeon vom 22.07.2025
(Verkehrsauswirkungen Ortsdurchfahrt B 304)

| ® Stellungnahme Stadt Ebersberg, Amt fiir Familie und Kultur vom

16.07.2025 (Spielplatze)

Flora/Fauna e Hinweise im Umweltbericht (Rodung/Fallung,
Flacheninanspruchnahme, Larm, Staub, Barrierewirkung,
Zerschneidung, Eingriff in Entwasserungssystem)

¢ Baumgutachten vom 22.07.2024
e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 10.09.2025
. ) e Stellungnahme der Offentlichkeit (Artenschutz) -

Boden / Flache e Hinweise im Umweltbericht (Bodenversiegelung, Umlagerung,
Verdichtung)

o Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom
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17.05.2025 (vorsb}g_ender Bodenschutz)
o Stellungnahme Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Ebersberg vom 04.07.2025 (Umwidmung landw. Flachen)
e Bodengutachten vom 11.09.2020

Wasser * Hinweise im Umweltbericht (Bodenversiegelung, Grundwasser)
s Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom
17.05.2025 (wassersensibler Bereich)
e Gutachten Starkregenvorsorge und Regenwasserkonzept vom
23.10.2025
e Stellungnahme Stadt Ebersberg, Tiefbauamt vom 18.07.2025
(Kanalverlegung und Dimensionserweiterung)
o Stellungnahme der Offentlichkeit (Sicherstellung Wasserversorgung

: fir Graben) )
Landschaftsbild e Hinweise im Umweltbericht (Flacheninanspruchnahme, visuelle
Wirkung) -
Klima/ Luft _ e Hinweise im Umweltbericht (Fldchenaufheizung, Emissionen
wahrend der Bauphase) '
Kultur / Sachgiiter e Hinweise im Umweltbericht (Liste der Bau- und Bodendenkmiler)

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
(Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalern)

Zusétzlich zur Internetverdffentlichung werden wahrend der Veréffentlichungsfrist im Rathaus der
Stadt Ebersberg, Marienplatz 1, 85560 Ebersberg (Foyer - Zugang vom Marienplatz) die genannten
Unterlagen 6ffentlich ausgelegt. '

Wihrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch {ibermittelt werden, kénnen bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fristgerecht vorgebrachte AuRerungen und
Stellungnahmen werden tberpriift und flieRen dann in die Entscheidung liber den Bauleitplan ein.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e)
DSGVOIi. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis:

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
nicht zuldssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hitten
geltend gemacht werden kdnnen.



'STADT EBERSBERG

Ebersberg, 18.11.2025 Aushang am: 24.11.2025

Aushang bis: 30.11.2025

Abgenommen am:

Lk 27 oz

Ulrich Proske
Erster Blirgermeister




