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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Ebersberg plant fur die Neubau eines Gesundheitscampus den Bebauungsplan
~RingstralRe” aufzustellen und als Urbanes Gebiet (MU) festzusetzen. Das Vorhaben setzt sich
zusammen aus einem Gesundheitscampus an der Ostseite (Wandhdhe bis zu 18,5) und zwei
Wohngebaude an der Westseite (Wandhohe bis zu 13 m). Mit dem Vorhaben wird der Betrieb
auf dem Grundsttick FI.Nr. 635 und 732 der Gemarkung Ebersberg tberplant.

Die C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Stadt Ebersberg beauftragt, die zu
erwartende Immissionsbelastung durch den Schienenverkehr an den geplanten Baugrenzen
zu berechnen und zu beurteilen. Im Dezember 2023 wurde auf Grundlage des Vorkonzept
~Gesundheitscampus — Stand 31.07.2023" eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Zwischenzeitlich liegt ein Bebauungsplanentwurf vor und die schalltechnische Untersuchung
war anzupassen.

2 UNTERLAGEN

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung beruht auf den unten genannten Besprechun-
gen, Begehungen und Unterlagen. Auf Kopien der Unterlagen im Anhang wurde verzichtet.

/al. Ortsbesichtigung am 29.11.2023

/bl. Bebauungsplan ,Ringstraf3e”, Stadt Ebersberg
Verfasser: Dragomir Stadtplanung GmbH, Stand 14.02.2024

/cl. Verkehrszahlen der DB AG flr den Streckenabschnitt 5710, Prognose 2030
Verfasser: DB Netz AG, Stand KW35 — 2023

/d/. Digitales Katasterblatt, Stadt Ebersberg, Stand Oktober 2023
/el. DGML1 Uber bay. Vermessungsamt Bayern

/fl. Vorkonzept Bauvorhaben RingstralRe / Kolpingstralie
Verfasser: Architekturbiro Rinkes GmbH, Stand 02.08.2021

/g/. Vorkonzept Gesundheitscampus
Verfasser: Architekturbiro Rinkes GmbH, Stand 31.07.2023
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3 ORTLICHE GEGEBENHEIT UND PLANUNGSENTWURF

Der Geltungsbereich des B-Plans ,Ringstraf3e” befindet sich im Stadtgebiet von Ebersberg,
westlich der Bahnstrecke Grafing — Ebersberg. Das Plangebiet grenzt im Westen und Stiden
an Wohnbebauung, im Norden an ein Verwaltungsgebaude und im Osten an die eingleisige
Bahnstrecke Grafing — Ebersberg, gefolgt von weiterer Wohnbebauung.

Das Gelande ist im Untersuchungsgebiet bewegt und steigt von der Bahnstrecke im Osten bis
nach Westen um ca. 10 m an. Nachfolgende Abbildung zeigt im Uberblick den Untersuchungs-
bereich, der Lageplan ist Anlage 1 zu entnehmen.

Abbildung 1  Untersuchungsgebiet mit Entwurf /b/ vom 14.02.2024

R IEN T '3"

Quelle Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de
Lizenzen: CC BY-ND 3.0 (Link zu Lizenz), CC BY 3.0 DE (Link zu Lizenz) je keine Bearbeitung
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Das Vorhaben ist gegliedert in MU 1.1/ MU 1.2 und MU 1.3

Geplant ist ein u-férmiges Gebaude mit einer Wandhéhe von bis zu 18,5 m im Osten als Ge-
bauderiegel zur Bahn und zwei Anbauten zum abgeschirmten ,Innenhof* mit einer Wandht6he
von bis zu 16,5 m (2 MU 1.3). Davon abgeschirmt im Westen sind zwei T-formige Geb&aude
mit einer Wandhdhe von bis zu 13 m zulassig (MU 1.1 und MU 1.2).

Abbildung 2 Bebauungsplanentwurf /b/
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Zu den zulassigen Wandhohen heil3t es im BP:

1.1 Im MU 1.1und 1.2 beziehen sich die festgesetzten Wandhdhen auf den
Hohenbezugspunkt 573,4 m 4. NHN (unterer Bezugspunkt).

1.2 Im MU 1.3 beziehen sich die festgesetzten Wandhdhen auf den
Hohenbezugspunkt 564,6 m 4. NHN (unterer Bezugspunkt).

Im MU 1.3 soll das so genannten Gesundheitscampus realisiert werden.

Im 6stlichen Riegel des MU 1.3 soll mittig ein Durchgang auf Hohe EG moglich sein. Dieser
kann laut Projektentwickler mit zwei versetzte Wandscheiben ausgestattet werden, so dass
durch die (S — Kurve) mit keinem Schalleintrag im Innenhof zu rechnen ist. Der Durchgang
wird schalltechnisch vernachlassigt.

2854-24 VA V02 .docx
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4 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN
4.1 Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fir die Praxis durch die
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau'[1] konkretisiert.

Nach DIN 18005 [1] sind bei der Bauleitplanung, gemafl dem Baugesetzbuch und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen
(z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen), die nachfolgend in Tabelle 1 aufgeflihrten
Orientierungswerte den Beurteilungspegeln zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffen-
den Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor LArmbelastung zu erfil-
len.

Tabelle 1 Orientierungswerte (ORWpinisoos) hach DIN 18005 [1]

ORWhpin1so0s

Industrie, Gewerbe- und
; Freizeitlarm sowie Gerausch

Verkehrslarm / . i .

L./ dB(A) von vergleichbaren 6ffentli-
Gebietsnutzung ' chen Anlagen
L./ dB(A)

Tags Nacht Tags Nacht
(06-22 Uhr) | (22-06 Uhr) | (06-22 Uhr) | (22-06 Uhr)

Dorfgebiet (MD)

Doérfliche Wohngebiet (MDW),
Mischgebiete (M)

Urbane Gebiet (MU)

60 50 60 45

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiet (WS) 55 45 55 40
Campingplatzgebiete

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete Malinahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Die DIN 18005 [1] weist darauf hin, dass bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A), selbst bei nur
teilweise geodffnetem Fenster, ungestérter Schlaf haufig nicht mehr mdglich ist. Die Oberste
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern fir Bau und Verkehr fihrt in einem
Rundschreiben vom 25.07.2014 in den Kapiteln 11.1.1.b) und 11.4.2 aus, dass die in der

2854-24 VA V02 .docx Seite 4



DIN 18005 [1] niedergelegten Orientierungswerte fur den Fall, dass eine schutzbeduirftige Nut-
zung an einen bestehenden Verkehrsweg herangeplant wird, abwagungsfahig sind:

»(...) Im Bauleitplanverfahren ist die Gemeinde allerdings nicht von vorneherein gehindert,
im Wege der Abwagung Nutzungen festzulegen, die die Richtwerte der DIN 18005 uber-
oder unterschreiten. Dies folgt [...] daraus, dass die technischen Regelwerke gerade kei-
nen Rechtssatzcharakter haben, sondern nach der Rechtsprechung (vgl. BVerwG, Urt. V.
22.03.2007 — 4 CN 2.06 juris -) lediglich ... als Orientierungshilfen im Rahmen gerechter
Abwéagung herangezogen werden kénnen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden, desto gewichtiger
missen allerdings die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde und Belange
sein, und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten aus-
zuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. [...]

[Es] ist zun&chst insbesondere in Erwagung zu ziehen, ob Verkehrslarmeinwirkungen
durch MaRnahmen des aktiven Larmschutzes vermieden werden kdnnen [...]

Bei der Planung und Abwé&gung sind des Weiteren auch die verninftigerweise in Erwa-
gung zu ziehenden Mdéglichkeiten des passiven Schallschutzes auszuschopfen [...]. [...]

Mit dem Gebot gerechter Abwagung kann es auch (noch) vereinbar sein, Wohngebaude
an der dem Larm zugewandten Seite des Baugebiets Aul3enpegeln auszusetzen, die
deutlich Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entspre-
chende Anordnung der Raume und die Verwendung schallschiitzender Aul3enteile jeden-
falls im Innern der Gebaude angemessener Larmschutz (siehe oben) gewahrleistet ist und
aul3erdem darauf geachtet worden ist, dass auf der stralRenabgewandten Seite des
Grundstiicks geeignete geschiitzte AuRenwohnbereiche geschaffen werden. [...]"

Ob im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung eine Uberschreitung der Orientierungswerte
gemal DIN 18005 [1] fur Verkehrsgerausche toleriert werden kann, ist fir den jeweiligen Ein-
zelfall von den zustandigen Genehmigungsbehdérden zu entscheiden. Im Regelfall werden flr
die oben genannte Abwéagung der Verkehrsgerdusche die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV [2] herangezogen, welche streng genommen ausschlief3lich fir den Neubau und
die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten. Der IGWis smschv liegt abhangig von der
Gebietseinstufung bei:

Tabelle 2 Immissionsgrenzwert (IGW) 16.BImSchV [2]

IGW16 Bimschv
Tags Nachts
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)

Gebietsnutzung

Kerngebieten, Dorfgebieten,
Mischgebieten und Urbanen Ge- 64 dB(A) 54 dB(A)
bieten (MK/MD/MI/MU)

2854-24 VA V02 .docx Seite 5



Ferner fuhrt die Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern fir Bau
und Verkehr in dem o. g. Rundschreiben unter Punkt 11.4.3 Folgendes aus:

.[.--] Sofern die Immissionen jedoch ein Ausmalf erreichen, das eine Gesundheits- oder
Eigentumsverletzung (Art. 2 Abs. 2 Satz 1, Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) beflirchten lasst, was
jedenfalls bei Werten unter 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht anzunehmen ist, ist
die Grenze der gemeindlichen Abwagung erreicht. [...]

Im Schreiben des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV)
vom 23.02.2016 (73a-U8721.12-2016/2-2) zum Bauen im Innenbereich heil3t es:

* [ ] Kdnnen diese auch durch aktiven und passiven LaArmschutz nicht vermieden werden
und scheiden Planungsalternativen aus, muss die Gemeinde von der Planung letztlich
Abstand nehmen (BVerwG, Beschl. v. 30.11.2006 — 4BN 14.06 juris — BRS 70 Nr. 26
m.w.N). Mittelungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nahern sich nach der
obergerichtlichen Rechtsprechung den oben genannten Grundrechtsschwellen.

e [] Zur besonderen Begrindung kénnen in der Abwagung bedeutende Allgemeinwohlinte-
ressen wie z.B. aktuell die dringend zu realisierende Unterbringung von Flichtlingen und
Asylbegehrenden aber auch allgemein die Ziele der Innenentwicklung und Nachverdich-
tung zu bertcksichtigen sein.”

Freiflachen

Der Orientierungswert nach DIN 18005 [1] sollte bereits am Rand des Plangebiets eingehalten
werden. Der Schutz von AulRenwohnbereichen / Spielflache ist in der Bauleitplanung bisher
nicht geregelt. Da AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen), die dem Wohnen
zugeordnet sind, auch am Schutzbedurfnis der Wohnnutzungen teilnehmen bzw. padagogi-
sches Spiel im Auf3enbereich von Kindergarten und dergl. méglich sein soll, sind Mallhahmen
zum Schutz der Aul3enwohnbereiche in belasteten Bereichen dennoch zu empfehlen bzw.
notwendig.

Fur AuRenwohnbereiche wird von einer héheren Larmerwartung ausgegangen als fur innen-
liegende Wohnbereiche. Gleichwohl missen auch in AufZenwohnbereichen Kommunikations-
und Erholungsmaglichkeiten gewahrleistet sein (vgl. VGH Mannheim, Urt. v. 17.06.2010-5 S
884/09). Es ist davon auszugehen, dass gesunde Aufenthaltsverhaltnisse jedenfalls noch ge-
wabhrt sind, wenn an den AulRenwohnbereichen der Beurteilungspegel im Bereich der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein MI/MU (64 dB(A), vgl. 16. BImSchV fur Verkehrs-
larm) am Tag noch eingehalten wird. Die Schutzwiirdigkeit ist dabei auf die Gblichen Nutzungs-
zeiten am Tag beschrankt, da die Aul3enwohnbereiche regelmalfiig nur innerhalb der Tagzeit
(6 — 22 Uhr) genutzt werden.

Das Referat flr Gesundheit und Umwelt Miinchen gibt flr padagogisch Freiflachen von Kin-
dergarten folgenden Schema vor:

o0 Zielwert 55 dB(A)

0 Auslésewert fur SchallschutzmalRnahmen 57 dB(A)

2854-24 VA V02 .docx Seite 6



o0 Abwagungsrahmen < 57 dB(A) auf 2/3 der Flache
< 59 dB(A) auf 1/3 der Flache

0 Ausschlusskriterium > 59 dB(A)

4.2 Schalldammung der AuRenbauteile

Die Anforderungen an das Gesamtbauschalldamm-Maf R w4es der AulRenbauteile von schutz-
bedirftigen Raumen ergeben sich gemaR DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®,
Teil 1 [3], nach folgender Gleichung:

* R,w,ges = La- Kraumart (1)

R w.ges Bau-Schalldamm-Malf der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen
mindestens einzuhalten sind:
* R'wges =35 dB flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
* R’wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
von Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buro etc.
La maRgebliche AuRRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5Y
KRraumart Raumart
» 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
+ 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume von
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc.
» 35 dB fur Burordume und dhnliches

Zu 1)
Gemal3 Kapitel 4.4.5.2 bis 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 [4] ist bei berechneten Werten
aus dem Stral3en-, Schienen- und Wasserverkehr eine Korrektur von +3 dB(A) gegenuber
dem mafgeblichen AuRenlarmpegel zu berticksichtigen. Fir den Schienenverkehrslarm darf
nach DIN 4109-2:2018-01 [4] Kapitel 4.4.5.3 pauschal eine Minderung von 5 dB(A) ange-
wendet werden.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A),
wie hier der Fall, so ergibt sich der maf3gebliche AufRengerauschpegel zum Schutz des
Nachtschlafs aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A). Der Nachtzeitraum mit dem entsprechenden Zuschlag gilt fir RAume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Bei Immissionen aus Gewerbe- und Industrieanlagen wird im Regelfall der gemaf Gebietska-
tegorie zulassige Immissionsrichtwert fiir den Tagzeitraum mit einem Zuschlag von + 3 dB(A)
als maRgeblicher AuRenlarm eingesetzt. Sofern mit Uberschreitungen zu rechnen ist, sollen
die tatsachlichen Gerauschimmissionen als Beurteilungspegel herangezogen werden.

2854-24 VA V02 .docx Seite 7



Bei der Uberlagerung von mehreren Gerauschbelastungen ist der energetische Summenpe-
gel aus den einzelnen ,malgeblichen AuRenlarmpegeln“ zu berechnen, wobei der Zuschlag
von +3 dB(A) nur einmal zu erfolgen hat, d.h. auf den Summenpegel.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A),
wie hier der Fall, so ergibt sich der mafRgebliche AufRengerauschpegel zum Schutz des
Nachtschlafs aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A). Der Nachtzeitraum mit dem entsprechenden Zuschlag gilt fiir RAume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Das Gesamtschallddmm-Mal} R'wges Setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-Mal3 der
Massivwand, der Fenster, Rollladenkéasten, Dachflache etc.. Das Schalldamm-Maf der Ein-
zelbauteile (Fenster, Massivwand) kann gemafn DIN 4109-2:2018-01 [4], in Abhangigkeit von
der RaumgrofRe und vom Fensterflaichenanteil, abgeleitet werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ist eine bauliche DIN-Norm, ,Stand der Baukunst*
und damit bei der Bauausfuihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten in der baurechtlich eingefihrten Fas-
sung umzusetzen und zu beachten.

Anmerkungen zum Schallddmm-Maf3:

Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal3 Ry wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spekt-
rum-Anpassungswert ,C* angegeben (Rw (C; Cy) dB, zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) dB. Der Kor-
rekturwert ,Cy“ beriicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im
stadtischen StraRenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an
die Schalldammung der Bauteile mit Berticksichtigung des Cy — Werts erfillt wird.

5 SCHALLEMISSIONEN

Das Untersuchungsgebiet steht im Einflussbereich der eingleisigen Bahnstrecke Grafing —
Ebersberg im Osten, die Strecke wird Gberwiegend von der S-Bahnlinie 4 befahren.

Fir den untersuchten Streckenabschnitt werden zunéchst langenbezogene Schallleistungs-
pegel L'w des Schienenverkehrs auf den einzelnen Gleisen fur die Beurteilungszeitraume Tag
(6.00 bis 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) berechnet.

AusgangsgrofRen fir die Berechnung nach der Schall 03, Ausgabe 2020 [5], sind die Zugzahl,
die Zugzusammensetzung (Fahrzeugart und Anzahl der Fahrzeugeinheiten), die Geschwin-
digkeit sowie die Fahrbahnart. Der Schallleistungspegel errechnet sich gemaf3 Schall 03-2014
[5] nach folgender Gleichung:

*  LwithmFzl = @ahmFz + Dathmrz + 1009 (Ng/Ngo) dB + bihmelg (Vr/Vvo) dB +
+ 2 (Clfhm,c*C2thme) + Z Kk 2
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aanmrz A - bewerteter Bezugspegel VEz Geschwindigkeit

Aatnm,ez Pegeldifferenz im Oktavband Vo Bezugsgeschwindigkeit zu vez
Ng Anzahl Schallquellen je Fahrzeugeinheit X (clihm.c*C2:nmc) Einfluss Fahrbahn
Noo  Bezugsanzahl zu ng 3 Ky Einfluss Briicken u. Auffalligkeit
binm  Geschwindigkeitsfaktor von Gerauschen

Grundlage der Untersuchung sind die von der DB AG genannten Verkehrsbelastungsdaten fur
den Streckenabschnitt fur das Prognosejahr 2030DT /c/, siehe Anlage 2.1. In der Berechnung
wurde als Fahrbahnart Schwellengleis im Schotterbett angesetzt.

Tabelle 3 Emissionspegel L w durch die Strecke 5710

Strecke 5710 Lw/dB(A)/m Zuge
Prognose 2030DT Tag Nacht Tag Nacht
auf Hohe des Vorhabens 83,6 80,0 23(550'2 ?Qggg 29 (Sau?:rgzzg

Auf Héhe des Untersuchungsgebiets verlauft die Bahnstrecke in engen Gleisradien, sodass
Kurvenfahrgerdusche wie z.B. Quietschen auftreten. In den entsprechenden Bereichen wurde
der Zuschlag ,Kurvenradius“ gemalfd Schall 03 [5] beriicksichtigt. Die zulassige Hochstge-
schwindigkeit geman /c/ ist berticksichtigt. Die Schallemissionen sind Anlage 2.2 zu entneh-
men.

6 SCHALLIMMISSIONEN UND BEURTEILUNG

Auf Grundlage der aufgefuhrten Schallemissionen in Abschnitt 5, Anlage 2.2 wurde eine Aus-
breitungsrechnung geman Schall-03 [5] unter Berlcksichtigung der Topografie durchgefihrt.

Der Gebauderiegel im Osten (MU 1.3) dient als aktiver Schallschutz fir die westliche Bebau-
ung. Derzeit steht noch nicht fest ob eine Baureihenfolge festgesetzt wird. Auf Grund dessen
werden zwei Varianten untersucht:

0 Variante 1 Immissionsbelastung im MU 1.1 und MU 1.3,
ohne die abschirmende Wirkung von MU 1.3.

0 Varianten 2  Endausbau bei Ausschépfung der zulassigen Wandhohen.

Die Darstellung erfolgt in Form einer farbigen Gebaudelarmkarte jeweils fiir das kritischste
Geschoss. Die angezeigten Zahlenwerte kénnen direkt mit dem Orientierungswert verglichen
werden. Die geplante Trassierung der Bebauung ist geman BP bericksichtigt:

0 MU 1.1 und MU 1.2
Wandhdhe (11 m und 13 m) beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt 573,4 m 0. NHN.
o MU 1.3
Wandhohe (8,5 m, 16,5 und 18,5 m) beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt 564,6 m . NHN.
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Zur Information. Laut Auftraggeber verkehren auf dem 1-gleisigen Abschnitt im Regelfall keine
Guterzige (hier Lokfahrten Mess-, Baustellen-, Schadwagen). Ohne Beriicksichtigung des
Typs GZ-E ist nachts mit einer Minderung von 2 dB(A) zu rechnen.

6.1 Variante 1, MU 1.1 und MU 1.2 ohne MU 1.3

Abbildung 3 V1 — Tag Immissionsbelastung tagstuberi  m kritischsten Geschoss
ORWobin1soos = 60 dB(A) /

//
]
‘/
‘ 48 49
491 [MU 1.1 MU 1.3
37 !
3 wrrim
) 38 A3y = {. (
FOK (-
573.4
A 39

| MU 1.2 -
) =1 3
39\ hyn %
i
350 ¢

.

Beurteilung:
ORWopinz1so0s = 60 dB(A) IGW16Bimschv = 64 dB(A) D
MU 1.1 eingehalten eingehalten
MU 1.2 eingehalten eingehalten
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Abbildung 4 V1 — Nacht Immissionsbelastung nachts i m kritischsten Geschoss
ORWoinisoos = 50 dB(A) /

//
./
48
48447
e MU 1.3
33 q
& wetim {.
. 34 300 a | {
A7 49F |
573.4
2849
: 35
3 (MU 1.2
A1
& WH‘B.
47 =48

- =

Beurteilung:
OF = Ostfassade, NF = Nordfassade; SF = Sudfassade; WF = Westfassade
ORWobin1soos = 50 dB(A) IGW16Bimschv = 54 dB(A) D
NF und WF eingehalten _
: eingehalten
MU 1.1 SF max. 3 dB(A) Uberschritten
OF max. 5 dB(A) uberschritten OF 1 dB(A) Uberschritten
Westfassade, eingehalten
MU 1.2 NF max. 2 dB(A) Uberschritten eingehalten
SF max. 3 dB(A) tberschritten
OF max. 6 dB(A) uberschritten OF 2 dB(A) Uberschritten

1) kann Ergebnis der Abwéagung sein, dass IGW akzeptiert wird.
Da ab 50 dB(A) ruhiger Schlaf bei gekippten Fenstern nicht mdglich ist, ware den-
noch eine fensterunabhangige Liftungseinrichtung fiir Schlafraume ab Uberschrei-
tung des ORW notwendig.
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6.2 Variante 2 Endausbau

Abbildung 5 V2 — Tag Immissionsbelastung tagsuber i

ORWoinisoos = 60 dB(A) /

/

Beurteilung:

m kritischsten Geschoss

-
66
G748 48
MU 1.1
3716 s ics e
] ‘Nﬂﬂ-‘m WI'PB,S
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376 O MU 1.3 Sm, |
FOK 66 —
38 FOK sl 0
5734 +
20122140 66
40 a7
48 KITA
380 66
48
MU 1.2 -
50 A
39
50

sl .

OF = Ostfassade, NF = Nordfassade; SF = Sudfassade; WF = Westfassade

ORWoinisoos = 60 dB(A)

IGWi16 gimschv = 64 dB(A) Y

SF max.3 dB(A) Uberschritten

MU 1.1 eingehalten eingehalten
MU 1.2 eingehalten eingehalten
WF und Innenhof eingehalten
MU 1.3 NF max. 4 dB(A) Uberschritten eingehalten

OF max.6 dB(A) Uberschritten

OF max. 2 dB(A) Uberschritten

2) kann Ergebnis der Abwéagung sein, dass IGW akzeptiert wird
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Abbildung 6 V2 — Nacht Immissionsbelastung nachts i
ORWoinisoos = 50 dB(A)

Beurteilung:

m kritischsten Geschoss

OF = Ostfassade, NF = Nordfassade; SF = Sudfassade; WF = Westfassade

ORWobin1goos = 50 dB(A)

IGW16.gimschv = 54 dB(A) Y

MU 1.1 eingehalten eingehalten
eingehalten eingehalten
MU 1.2 : :
SF max. 1 dB(A) uberschritten? eingehalten
WF und Innenhof eingehalten eingehalten

NF max. 10 dB(A) Uberschritten

NF max. 6 dB(A) Uberschritten

MU 1.3
SF max.10 dB(A) uberschritten

SF max. 6 dB(A) Uberschritten

OF max. 13 dB(A) Uberschritten

OF max. 9 dB(A) Uberschritten

ab = 60 dB(A) Gesundheitsgefahrdender Bereich

1) kann Ergebnis der Abwagung sein, dass IGW akzeptiert wird
Da ab 50 dB(A) ruhiger Schlaf bei gekippten Fenstern nicht mdglich ist, ware dennoch
eine fensterunabhangige Liftungseinrichtung fiir Schlafraume ab einer Uberschreitung

des ORW notwendig.

2) MU.1.2, Betrifft nur das oberste Geschoss. Die Abweichung nach 1) ist hier tolerierbar.
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7 SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

In Kapitel 6 wurde festgestellt, dass mit der Ausbreitungsrechnung nach Schall03 [5] mit Uber-
schreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005 [1] fUr ein Urbanes Gebiet zu rechnen ist.

Im Bauleitplanverfahren heif3t es: Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, soll
ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden.

Grundsatzlich stehen fur Schallminderungsmafnahmen die folgenden Mdéglichkeiten zur Ver-
figung, wobei die MaBhahmen 1 bis 2 der Mal3hahme 3 vorzuziehen sind.

1. das Einhalten von Mindestabstanden

2. die Durchfiihrung von aktiven SchallschutzmafRnahmen und/oder
- Senkung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit / Verkehrslarm
- Einbau von larmminderndem Asphalt / Verkehrslarm
- Bau / Erhohung von Schallschutzwanden und -wallen

3. SchallschutzmalRhahmen an den schutzwiirdigen Nutzungen

Nach Rechtsprechung kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [2] das Ergebnis
einer gerechten Abwagung sein. Der IGW1s smschy der 16.BImSchV [2] fur ein Urbanes Gebiet
liegt bei:

IGW 16 Bimschv = 64 dB(A) am Tag IGWwmu = 54 dB(A) in der Nacht
Wie das Ergebnis zeigt, wird auch der IGWisemscv Uberschritten. Die Immissionsbelastung

liegt im MU 1.3 bis zu 66 dB(A) tags und 63 dB(A) und Uberschreitet damit nachts auch die
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung. MalRnahmen nach Punkt 1 und 2 sind zu prifen.

7.1 Mindestabstand

Die Einhaltung der Mindestabstande ist nicht zielfihrend, da die Uberschreitung nachts das
gesamte Baugebiet betrifft.

7.2 Geschwindigkeit / Fahrbahn

Die Immissionsbelastung wird durch die Bahnstrecke hervorgerufen und im Besonderen durch
den Zuschlag fur den Kurvenradius. Mal3nahmen an der Strecke kdénnen im Rahmen des B-
Plans nicht in Aussicht gestellt werden.
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7.3 Schallschutzwand / -wall

Aktive MalRnahmen wie Wall und Wand sind umso wirksamer, je naher diese an der Quelle
stehen, d.h. auf dem Bahngelande. Die Umsetzung einer Schallschutzwand unmittelbar an der
Bahnstrecke kann im Rahmen des Bebauungsplans nicht in Aussicht gestellt werden, ferner
ist ein aktiver Schallschutz fur die Bebauung mit einer zulassigen Wandhohe von bis zu 18,5 m
entlang der Bahn stadtebaulich nicht vertretbar.

Ein wirksamer aktiver Schallschutz in Form einer Wand oder eines Walls ist innerstadtisch
nicht umsetzbar und wird hier nicht weiter betrachtet.

Im vorliegenden Fall ist der Gebauderiegel an der Bahn (MU 1.3) selbst als Schallschutzwand
zu sehen. Mit der geplanten Nutzung fir die gesundheitliche Versorgung (Praxen, Warte-
rdaume, etc.) kann zudem planerisch dafir gesorgt werden, dass keine Bettenzimmer Uber die
Ostfassade beluftet werden mussen.

7.4 baulicher Schallschutz

So ist beziglich der Uberschreitungen neben einer ausreichenden Schalldammung der Au-
Renbauteile in Kombination mit einer ,architektonischen Selbsthilfe “ daflr zu sorgen, dass
die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume Uber eine Fassade bellftet werden kdnnen, an wel-
cher zumindest der IGWis simschv €ingehalten werden kann.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass der

» schutzbedurftige Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschatten
von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringen-
der Gebaudeteil) erhalt, oder

» vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedurftigen Aufenthaltsraums bauliche Schall-
schutzmalRnahmen wie Vorbauten (z.B. Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengange,
Schiebeléaden fir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder besondere Fenster-
konstruktionen fir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden.

Ziel der o.g. Maflinahmen soll sein, dass insbesondere nachts, unabhéngig von einer fenster-
unabhangigen Liftungseinrichtung, mit einer der oben genannten MaRnahmen die Mdglichkeit
fur die Bewohner besteht, dass die SchlafrAume Uber ein gekipptes Fenster beliftet werden
kénnen und ein mittlerer Innenraumpegel von 30 dB nicht Gberschritten wird. Aufgrund dessen
schlagen wir vor, dass in Schlaf- und Kinderzimmern, nur fir den Fall, dass die obigen Mal3-
nahmen nicht umgesetzt werden, eine fensterunabhangige schallgedammte Liftungseinrich-
tung als mégliche SchallschutzmalRnhahme zugelassen werden soll.

Im Hamburger Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung 2010* werden erzielbare Pegeldifferen-
zen in Kombination von Fenster und Vorbau angegeben, siehe Anlage 3.
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Die VDI 2719:1987 [6] Kapitel 9 enthalt den Hinweis, dass ab einem Aufenschallpegel von
> 50 dB(A) nachts, Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallddmmenden, evtl. fensterunab-
hangigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden sollen, da auch mit gekipptem Fenster kein
ausreichender Schutz des Nachtschlafs mehr besteht. Anstelle der Liftungseinrichtung wer-
den heute in Wohnbaute bauliche MalRnahmen, wie Schiebeladen, Prallscheiben, Vorbauten
oder vergleichbare MalRnahmen bevorzugt, welche die Immissionsbelastung vor dem Fenster
soweit reduzieren, dass die Bellftung Uber das gekippte Fenster moglich wird. Deshalb schla-
gen wir vor, auch im Urbanen Gebiet fur die Schlafraume/Bettenzimmer etc. ab einer Immissi-
onsbelastung von 50 dB(A) passiven Schallschutz festzusetzen und im gesundheitsgefahr-
denden Bereich fur Wohnraume die technische Liftungsanlage als alleinige MaRnahme aus-
zuschlieRen.

Nebenrdume wie Dielen, Bader, WC’s, Abstellraume, Treppenhauser oder glw. durfen ohne
zusatzliche bauliche Malinahmen angeordnet werden.

7.5 AulRenwohnbereiche:

Fur das vorliegende Vorhaben im innerstadtischen Bereich mit der Festsetzung MU empfehlen
wir, AulRenwohnbereiche an Fassaden mit einer Immissionsbelastung > 60 dB(A) tags abzu-
schirmen, z.B. mit einer Balkonverglasung, die auch beweglich sein kann. Bei einer geschlos-
senen Ausfiihrung dient die MaRnahme auch als Abschirmung fir das dahinterliegende Wohn-
raumfenster. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Loggia / Wintergarten selbst nicht als
schutzbedirftiger Aufenthalts-raum einer Wohnung eingestuft werden muss, woftir héhere An-
forderungen gelten wirden.

Im vorliegenden Fall liegt mit Ausnahme der Ostfassade entlang der Bahn (MU 1.3) die Im-
missionsbelastung bei < 60 dB(A), tags. Im MU 1.3 ist eine Kita mdglich, die AuRenspielflache
wird im Innenhof umgesetzt werden. In diesem Bereich liegt die Immissionsbelastung >
55 dB(A). Der Zielwert des Referats fir Gesundheit und Umwelt Miinchen fir padagogisch
Freiflachen von Kindergarten wird eingehalten.

7.6  Anforderung an die Aul3enbauteile

Das erforderliche Gesamtschallddmm-Mal der AufRenbauteile R"wges VOn schutzbedurftigen
AufenthaltsrAumen wird entsprechend Kapitel 4.2 Giber den mafR3geblichen Aul3enlarmpegel La
unter Beriicksichtigung des Verkehrslarms (Bahn Prognose 2035DT) und des Immissionsricht-
werts nach TA Larm [9] fur ein Urbanes Gebiet (IRWraam = 63 dB(A) tags) abgeleitet. Die
Pegeldifferenz Tag/Nacht fir den Schienenverkehr liegt im vorliegenden Fall bei 3 dB(A) und
damit weniger als 10 dB(A), so dass der Nachtzeitraum getrennt zu betrachten ist.

Mit dem zuldssigen Abschlag nach DIN 4109:2018 von 5 dB (Kap. 4.4.5.3) fur den Schienen-
larm resultiert abhangig vom Beurteilungszeitraum folgender mal3geblicher AuRenlarmpegel
La und das notw. Gesamtbauschalldamm-Mal} R ges.
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Tag La =66 dB(A) bis 68 dB(A) Wohnen R’y,ges=36 - 38 dB/ Blro R wges.= 31-33 dB

Nacht La = 66 dB(A) bis 72 dB(A) Wohnen Ry ges= 36 - 42 dB
Bettenrdume von Krankenanstalten und Sanatorien Ry ges = 41-47 dB

Nach Expertenmeinung ist der zuléssige Abschlag nach DIN 4109-2:2018 [4], Kapitel 4.4.5.3
von 5 dB zu hoch und sollte bei max. 3 dB liegen. In der Festsetzung wird die resultierende
Anforderung dennoch nach DIN 4109-2:2018 [4] angewendet. Wir empfehlen den Bauherrn
fur seine Entscheidung der Ausflhrung darauf hinzuweisen.

Ohne zuldssigen Abschlag liegt die Anforderung tagsuber fur Wohnen bei bis zu R w,ges=
41 dB, fur Schlafraume bei bis zu 46 dB und fir Bettenraume von Krankenanstalten und Sa-
natorien bei bis zu 51 dB.

8 TEXTVORSCHLAG IM BEBAUUNGSPLAN
8.1 Begriindungsvorschlag

Der Bebauungsplan setzt ein Urbanes Gebiet (MU) und steht im Einfluss der 6stlich verlaufen-
den Bahnstrecke Grafing — Ebersberg. Der Bebauungsplan gliedert das Gebiet in drei Bau-
raume MU 1.1 bis MU 1.3. Geplant ist ein U-formiges Geb&ude mit einer Wandhdhe von bis
zu 18,5 m im Osten zur Bahn (MU 1.3) und davon abgeschirmt in Westen zwei T-formige
Gebé&ude mit einer Wandhdhe von bis zu 13 m (MU 1.1 und MU 1.2).

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Maf3gebliche Beurtei-
lungsgrundlage fir das Bauleitplanverfahren stellen die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” dar.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die ORWopin1goos Oft nicht einhalten. Wo im Bauleit-
planverfahren von den ORWpinisoos abgewichen werden soll, weil andere Belange Gberwiegen,
sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen vorgesehen werden. Als
wichtiges Indiz fur die Notwendigkeit von Schallschutzmalnahmen durch Verkehrslarmimmis-
sionen kdnnen die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Ver-
kehrslarmschutzverordnung 1GWisemschv), Welche streng genommen ausschlieZlich fir den
Neubau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten, herangezogen werden.

Die VDI 2719:1987, Kapitel 9 enthalt den Hinweis, dass ab einem Aul3enschallpegel von
> 50 dB(A) nachts, Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schalldammenden, evtl. fensterunab-
hangigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden sollen, da auch mit gekipptem Fenster kein
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ausreichender Schutz des Nachtschlafs mehr besteht. Anstelle der Liftungseinrichtung wer-
den heute bauliche Mal3hahmen, wie Schiebeladen, Prallscheiben, Vorbauten oder vergleich-
bare MaRnahmen bevorzugt, welche die Immissionsbelastung vor dem Fenster soweit redu-
zieren, dass die Bellftung tUber das gekippte Fenster mdglich wird.

Tabelle: Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungsbereich Planung Verkehr Gewerbe
. DIN 18005 -
Vorschrift Teil 1, BL 1 16. BImSchV TA Larm
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
Nutzung (ORWDp 18005) (IGW16.Bimschv) (IRWTA-Larm )
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Urbanes Gebiet 60 50 (45) 64 54 63 45

* in Klammern: gilt fir Gewerbe

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt (Pr.Nr. 2854-23 Ausgaben Februar 2024) und die Larmemissionen und -immissionen
aus der ostlich verlaufenden 1-gleisigen Bahnstrecke Grafing-Ebersberg berechnet und beur-
teilt. Die Ausbreitungsrechnung erfolgte gemafR Schall03:2014, ein Schienenbonus wurde
gem. dem Elften Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht ange-
wandt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit Uberschreitungen des
Orientierungswerts der DIN 18005 zu rechnen ist. Die Immissionsbelastungen liegen an der
vom Verkehrslarm am starksten betroffenen Ostfassaden im MU 1.3 mit bis zu 66 dB(A) tags-
Uber und 63 dB(A) nachts auch tber den Immissionsgrenzwerten der 16. BimSchV und lber-
schreiten nachts die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A).

Wo von den Orientierungswerten der DIN 18005 abgewichen werden soll, weil andere Belange
Uberwiegen, soll ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Das Abricken der Bebauung ist nicht zielfihrend da bei freier Schallausbreitung nachts auf
dem gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen zu rechnen ist. Aktive MaRnahmen an der
Bahn, fUr die Bebauung mit einer zulassigen Wandhohe von bis zu 18,5 m sind stadtebaulich
nicht vertretbar.

Im vorliegenden Fall ist die Bebauung im MU 1.3 mit dem Gebauderiegel an der Bahn selbst
als aktiver Schallschutz zu sehen. Durch den geplanten Gebéauderiegel mit einer Wandhdhe
von 18,5 m wird der gesamte westliche Bereich abgeschirmt. Auch am Geb&uderiegel selbst
entstehen eine Vielzahl von abgeschirmten Fassaden an denen der Orientierungswert einge-
halten wird, womit auch ruhige Auf3enbereiche geschaffen werden kdnnen.
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Ferner kann mit der geplanten Nutzung fur die gesundheitliche Versorgung (Praxen etc.) pla-
nerisch dafiir gesorgt werden, dass keine Bettenzimmer tber die Ostfassade beliftet werden
mussen.

Zum Schutz der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume wird auf Grund dessen neben einer aus-
reichenden Schalldammung der Aul3enbauteile eine Grundrissorientierung (,architektonische
Selbsthilfe*) festgesetzt.

8.2 Festsetzungsvorschlag ohne Baureihenfolge

Die folgenden Planzeichen gelten als Beispiel in Bezug auf die nachfolgenden Abbildungen
und kdnnen durch den Architekten festgelegt werden. Der Festsetzungsvorschlag bezieht sich
auf die folgenden Geb&udebezeichnung.

1. Grundrissorientierung

Zum Beluften notwendige Fenster von schutzbedrftigen Aufenthaltsrdumen nach
DIN 4109 sind an den mit Planzeichen [l und [l gekennzeichneten Fassaden nicht
zulassig, Spalte B gilt fur Uberwiegend zum Schlafen genutzte Raume. Alternativ besteht
die Mdoglichkeit, dass:

a. der schutzbedurftige Aufenthaltsraum ein zum Luften geeignetes Fenster im Schall-
schatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Bal-
kon, vorspringendes Geb&udeteil) erhalt

oder

b. vor dem zu offnenden Fenster des schutzbedirftigen Aufenthaltsraums bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Lauben-
gange, Schiebeladen fir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder beson-
dere Fensterkonstruktionen fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume vorgesehen wer-
den

oder

c. dass der Raum mit einer schallgedammten, fensterunabh&ngigen Liftungseinrich-
tung (zentral oder dezentral) ausgestattet wird. Mechanische Bellftungseinrichtun-
gen durfen in Schlafraumen im bestimmungsgemalien Betriebszustand (Nennluftung)
einen Eigengerauschpegel von 27 dB(A) im Raum (bezogen auf eine aquivalente Ab-
sorptionsflache von A = 10 m?) nicht Giberschreiten.

Die Alternative c. ist nicht zulassig fur Bettenraume in Krankenanstalten, Aufenthalts-
raume von Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraumen und &hnliches an den mit Planzeichen [l gekennzeichneten Fassa-
den.
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2. Bau-Schalldamm-MaR R" w,ges

AuRRenflachen von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 missen abhan-
gig von der Nutzung mindestens folgendes bewertetes gesamtes Bau-Schallddmm-Maf3
Rwges €rreichen.

0 Spalte 1 Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen

0 Spalte 2 Buro und schutzbedirftige Arbeitsraume

0 Spalte 3 Uberwiegend zum Schlafen genutzte Raume

0 Spalte 4 Bettenrdume von Krankenanstalten und Sanatorien

Fassadenkenn- R w,ges / dB

zeichnung Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 | Spalte 4

36 31 36 41
36 31 37 42
37 32 40 45
38 33 42 47
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3. Tiefgaragenrampe

Die Abdeckungen der Regenrinnen mussen larmarm ausgefihrt werden
(z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten)

Die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und missen auf einer Ladnge von mindestens
dem 1,5-fachen der Tordiagonale von der AuRenwand (Dach- oder Wandflache bew. Ab-
sorptionsgrad aw= 0,5) absorbierend ausgekleidet werden.

4. MU 1.3 Durchgang von der KolpingstralRe in den we  stlichen Innenhof

Der Durchgang muss mit zwei versetzten Wandelementen ausgestatten werden so dass
kein direkter Schalleintrag von der S-Bahnstrecke im Osten in den Innenhof im Westen
erfolgen kann. Das Wandelement muss eine Schalldammung von mindestens Rw = 20
dB aufweisen.

8.3 Hinweise

. Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische
Untersuchung kénnen zu den iiblichen Offnungszeiten bei der Stadt Ebersberg einge-
sehen werden.

. Im Rahmen des Bauantrags ist der Stadt Ebersberg unaufgefordert ein Nachweis nach
Punkt 1 bis 4 der Festsetzung vorzulegen.

. Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Punkt 1 bis 3 abgewichen werden, wenn
schallabschirmende Gebaude oder Geb&udeteile errichtet und durch schalltechnische
Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit verminderte Anforderungen nachge-
wiesen werden.

. Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-Maf3en handelt es sich um Mindestanforde-
rungen nach DIN 4109:2018 ,Schallschutz im Hochbau® unter Beriicksichtigung des
des zulassigen Abschlags von 5 dB nach Kapitel 4.4.5.3 der DIN4109-02:2018-01 fur
den Schienenverkehr (Prognose 2030:DT) und des Immissionsrichtwerts der TA Larm
fur ein urbanes Gebiet (MU) in Bezug auf den zulassigen Gewerbelarm.

. Der zulassige Abschlag nach DIN 4109-2:2018, Kapitel 4.4.5.3 von 5 dB wird als sehr
hoch angesehen. Es wird empfohlen die Auslegung der AuRenbauteilen mit dem zu-
standigen Architekten/Bauphysiker dahingehend abzustimmen.

. Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal? Rw wird bei Bauteilen heute zuséatzlich ein
Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben (Rw (C; Cy) dB), zum Beispiel: Rw 37 (-1; -
3) dB. Der Korrekturwert ,,Cy“ berticksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wir-
kung des Bauteils im stadtischen Verkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass
die Anforderung an die Schallddmmung der Bauteile mit Berlicksichtigung des Cy —
Werts erfillt wird.
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. Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen au3enliegenden Klima- und Heizgeraten
(z.B. Luftwarmepumpen) oder technischen Anlagen fir die Beltftung muss in der Nach-
barschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerau-
sche ist die DIN 45680 zu beachten.

9 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Ebersberg plant fir den Neubau eines Gesundheitscampus den Bebauungsplan
»RingstralRe" aufzustellen und als Urbanes Gebiet (MU) festzusetzen.

Der Bebauungsplan gliedert das Gebiet in drei Baurdume MU 1.1 bis MU 1.3. Geplant ist ein
U-férmiges Geb&ude mit einer Wandhohe von bis zu 18,5 m im Osten zur Bahn (MU 1.3) und
davon abgeschirmt in Westen zwei T-férmige Gebaude mit einer Wandhthe von bis zu 13 m
(MU 1.1 und MU 1.2).

In der vorliegenden Untersuchung wurde die zu erwartende Immissionsbelastung (Schall) aus
dem Schienenverkehr berechnet und beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung in Kapitel 6 kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungs-
wert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® [1] (ORWpin1soos) mit der Ausbreitungsrech-
nung nach Schall03:2014 [5], fir ein Urbanes Gebiet von 60/50 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten
wird. Die Immissionsbelastung liegt im kritischsten Fall, an der Ostfassade im MU 1.3 bei bis
Zu 66 dB(A) tagsuber und 63 dB(A) nachts.

Durch den geplanten Gebauderiegel im MU 1.3 entlang der Bahnstrecker werden im Endaus-
bau die westlichen Baurdume (MU 1.1 und MU 1.2) abgeschirmt. Auch am Geb&uderiegel
selbst entstehen eine Vielzahl von abgeschirmten Fassaden an denen der Orientierungswert
fir MU eingehalten wird, womit auch ruhige Auf3enbereiche geschaffen werden kénnen. Der
Orientierungswert der DIN 18005 [1] als auch der Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV [2]
kann auch im Endausbau nicht durchgéngig eingehalten werden.

Wo von den Orientierungswerten der DIN 18005 [1] abgewichen werden soll, weil andere Be-
lange Uberwiegen, soll ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. Die Einhaltung des Immissionsgrenzwerts der 16.BIm-
SchV [2] kann dabei das Ergebnis einer Abweichung sein.

In Kapitel 7 wurden die grundsétzlich méglichen Schallschutzmalinahmen fir den Abwéagungs-
prozess diskutiert. Das Abricken der Bebauung ist nicht zielfuhrend da bei freier Schallaus-
breitung nachts auf dem gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen zu rechnen ist. Aktive
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Maflnahmen an der Bahn, fir die bis zu V-geschossige Bebauung, sind stadtebaulich nicht
vertretbar.

Im vorliegenden Fall ist der 18,5 m hohe Geb&uderiegel im MU 1.3 entlang der Bahn selbst
als Schallschutz fur die westlichen Baurdume zu sehen und mit der geplanten Nutzung fur die
gesundheitliche Versorgung (Praxen etc.) kann planerisch dafiir gesorgt werden, dass keine
Bettenzimmer Uber die Ostfassade, d.h. Uber die Fassade im gesundheitsgefahrdenden Be-
reich, bellftet werden muissen. Alternativ wurden mdogliche KompensationsmafRnahmen be-
nannt.

Zum Schutz der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume muss neben einer ausreichenden Schall-
dammung der AulRenbauteile eine Grundrissorientierung (,architektonische Selbsthilfe*) fest-
gesetzt werden. In Kapitel 8 wurde ein Festsetzungsvorschlag ohne Baureihenfolge ausgear-
beitet.

C.Hentschel
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Anlage 2
Schallemissionen

Verkehrszahlen DB AG

Version 202301 - Daten gemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030DT(KW 35/2023) des Bundes

Strecke 5710 Abschnitt Grafing Stadt bis Ebersberg (Oberbay), km 2,0- km 5,9, Bereich Ebersberg
Horizont 2030DT

RiKz 1+2

Zugart Anzahl v_max_Zug Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband

Traktion| Tag Nacht km/h Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl
GZE 2 2 100 7-75-A4 1 10-75 10

Grundlast
S 63 9 120 5-75-A12 2
Summe 65 11
VzG

Verzeichnis der értlich zulassigen Geschwindigkeite n
Die nachfolgend genannte zuldssige Streckenhtéchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!

von km [ bis km km/h
2,0 2,9 70
2,9 4,3 80
4,3 5,4 60
5,4 6,0 40
BUG

Besonders tiberwachtes Gleis

wvon km bis km
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Schallemissionen getrennt nach Streckenabschnitt na ch Schall 03

Zugklassen
Bezeichnung 1D Lw,eq' Zugklassen Vmax
Tag Nacht Gatt. Anzahl Zige \ nAchs | Lw,eq,i' (dBA)
(dBA) | (dBA) Tag | Abend | Nacht | (km/h) Tag Nacht [ (km/h)
1 - 5710 BAHN-km bis 4.9 +87.0 db 77.5 74.5 ELOK_SB 2 0 2 100 4 58.8 61.8 60
ELOK_SB 20 0 20 100 68.8 71.8
SBAHN_RS | 126 0 18 120 12 80.4 74.9
2 - 5710 KURVE BAHN-km 4.9 +87.0 - 5.3 +19.0 db 84.9 81.2| ELOK SB 2 0 2 100 4 58.8 61.8 60
ELOK SB 20 0 20 100 68.8 71.8
SBAHN_RS [126 0 18 120 12 80.4 74.9
3-5710 BAHN-km 5.3 +19.0-5.4 db 77.5 745 ELOK_ SB 2 0 2 100 4 58.8 61.8 60
ELOK SB 20 0 20 100 68.8 71.8
SBAHN_RS [126 0 18 120 12 80.4 74.9
4 - 5710 KURVE BAHN-km 5.4 - 5.6 +77.9 db 83.6 80.0/ ELOK_SB 2 0 2 100 4 58.8 61.8 40
ELOK_SB 20 0 20 100 68.8 71.8
SBAHN_RS | 126 0 18 120 12 80.4 74.9
5 - 5710 KURVE BRUCKE BAHN-km 5.6 +77.9 - 5.6 +99.4 db 86.5 82.7| ELOK_ SB 2 0 2 100 4 58.8 61.8 40
ELOK SB 20 0 20 100 68.8 71.8
SBAHN_RS [126 0 18 120 12 80.4 74.9
6 - 5710 KURVE BAHN -km 5.6 +99.4 - 5.7 +50.3 db 83.6 80.0f ELOK SB 2 0 2 100 4 58.8 61.8 40
ELOK_SB 20 0 20 100 68.8 71.8
SBAHN_RS [126 0 18 120 12 80.4 74.9
7 - 5710 Bahnhof BAHN-km ab 5.7 +50.3 db 78.0 74.8] ELOK_SB 2 0 2 100 4 58.8 61.8 70
ELOK_SB 20 0 20 100 68.8 71.8
SBAHN_RS | 126 0 18 120 12 80.4 74.9
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Anlage 3
Auszug aus dem Hamburger Leitfaden
.Larm in der Bauleitplanung 2010*

Auszug aus dem Hamburger Leitfaden Uber die erzielbare Dammung von Vorbauten

Ziel ist, dass im Raum ein Pegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird. Hierbei ist gemaf3
VDI 2719 zum berechneten Wert (Anlage 3) ein Zuschlag von 3 dB(A) zu bertcksichtigen.

Z.B. notwendige Gesamtpegeldifferenz fir einen berechneten Nachtpegel von z.B. 60 dB(A)
Gesamtpegeldifferenz = 60 + 3 - 30 = 33 dB(A)

Tabelle 3: Matrix der Gesamtpegeldifferenz aus Fenster- und VorbaumaRBnahme in dB(A)

MaBknahme Fenster keine MaR- | Spaltbegren- Spaltbegrenzung auf | Kasten- oder Aus-
nahme (8 zung auf 40 mm und Verklei- stellfenster mit
dB(A)) 40 mm dung von Laibung Spaltbegrenzung

(13 dB(A)) und Sturz - auf 40 mm;-

Mafnahme Vorbau Llarmoptimiertes (23 dB(A))

Fenster” (17 dB(A))

verglaste Loggia mit 11 16 20 26

gekipptem Fenster (3

dB(A))

verglaste Loggia mit 16 21 25 31

gekipptem Fenster und

Spaltbegrenzung auf 40

mm

(8 dB(A))

Festverglasung mit 23 28 32 38

zusatzlicher Schall-

dammung

(15 dB(A}))

Schiebeldden mit zu- 23 28 32 38

sitzlicher Schalldam-
mung (15 dB(A))
Partielle Vorhangfassa- | 24-25 29-30 33-34 39-40
de mit zusétzlicher
Schalldammung
(16-17 dB(A))
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